Sygn. akt | CSK 261/18

POSTANOWIENIE

Dnia 28 wrzes$nia 2018 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Wiadystaw Pawlak (przewodniczacy)
SSN Anna Koztowska

SSN Marta Romanska (sprawozdawca)

w sprawie z wniosku Gminy P.

przy uczestnictwie Skarbu Panstwa - Ministra Infrastruktury i Budownictwa, Agenciji
Restrukturyzaciji i Modernizacji Rolnictwa w W., Banku (...) S.A. w W., Zaktadu
Ubezpieczenh Spotecznych | Oddziat w W., Skarbu Panstwa - Urzedu Skarbowego
wP., P.S.AA.wR.iGminy L.

0 wpis,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w lzbie Cywilnej

w dniu 28 wrzesnia 2018 .,

skargi kasacyjnej wnioskodawcy od postanowienia Sgdu Okregowego w W.

z dnia 30 sierpnia 2016 r., sygn. akt XXVII Ca (...),

1) oddala skarge kasacyjna;

2) zasadza od wnioskodawcy Gminy P. na rzecz uczestnikéw
Skarbu Panstwa - Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej
Polskiej, Agencji Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa w W.
oraz Banku (...) S.A. w W. kwoty po 240 (dwiescie czterdziesci) zi

tytutem kosztow postepowania kasacyjnego.

UZASADNIENIE

We wniosku z 29 listopada 2012 r. wnioskodawca Gmina P. wniost
0 odtgczenie dziatek nr: 12/2, 22/1, 23/3, 23/4, 23/5, 27/1, 28/2 obrebu 8 miasta P.



z ksiegi wieczystej KW nr (...) i zatozenie dla nieruchomosci ztozonej z tych dziatek
nowej ksiegi wieczystej, z wpisem prawa wiasnosci na rzecz wnioskodawcy, a to na
podstawie decyzji z 10 stycznia 2012 r., stwierdzajgcej nabycie przez niego
wiasnosci tej nieruchomosci z mocy prawa na podstawie art. 5 ust. 1 ustawy z 10
maja 1990 r. - Przepisy wprowadzajgce ustawe o samorzgdzie terytorialnym i
ustawe o pracownikach samorzgdowych (Dz.U. Nr 32, poz. 191 ze zm.; dalej jako

»P-w.u.s.t.").

Referendarz sgdowy 9 lutego 2016 r. odigczyt z ksiegi wieczystej KW nr (...)
dziatki nr: 12/2, 22/1, 23/3, 23/4, 23/5, 27/1, 28/2 z obrebu 8 miasta P. i zatozyt dla
nich, jako nowej nieruchomosci, ksiege wieczystg KW nr (...), w ktérej na podstawie
decyzji z 10 stycznia 2012 r., stwierdzajgcej nabycie wtasnosci tej nieruchomosci z
mocy prawa na podstawie art. 5 ust. 1 p.w.us.t, wpisatl wnioskodawce.
Réwnoczesnie do dziatu IV zatozonej ksiegi wieczystej przeniost hipoteki z dziatu IV

ksiegi wieczystej nr (...).

Na wpisy referendarza przenoszace hipoteki z dziatu IV KW nr (...) do ksiegi
wieczystej KW nr (...) wnioskodawca ztozyt skarge i wniést o ich wykreslenie lub

uchylenie.

Postanowieniem z 18 marca 2016 r. Sad Rejonowy w P. utrzymat w mocy
zaskarzone wpisy hipotek i ustalit, ze dziatki nr: 23/3, 22/1, 23/4, 12/2, 27/1, 28/2
oraz 23/5 zostaty odigczone z ksiegi wieczystej KW nr (...), ktéra to nieruchomosé
w chwili jej podziatu byta obcigzona: hipotekg umowng tagczng zwyktg w kwocie
2.999.000 USD na rzecz Banku (...) S.A. w W., hipotekg umowng tgczng zwyktg w
kwocie 3.000.000 zt na rzecz Banku (...) S.A. w W., hipotekg umowng tgczng
zwykig w kwocie 485.311,84 zt na rzecz Skarbu Panstwa - Agencji Restrukturyzacji
i Modernizacji Rolnictwa w W., hipotekg przymusowg tgczng zwyktg w kwocie
7.398.114,29 zt na rzecz Banku (...) S.A. wW., hipotekg przymusowg fgczng
zwykltg w kwocie 658.667,44 zt narzecz Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych |
Oddziatlu w W., hipotekg przymusowg tgczng zwyktg w kwocie 202.357,30 zt na
rzecz Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych | Oddziatu w W., hipotekg przymusowg
taczng zwyktg w kwocie 22.079,30 zt na rzecz Gminy L., hipotekg przymusowg

tagczng kaucyjng w kwocie 658.667,44 zt na rzecz Zakfadu Ubezpieczen



Spotecznych | Oddzialu wW., hipotekg przymusowg tgczng zwyktg w kwocie
3.439.292,49 zt na rzecz Skarbu Panstwa - Urzedu Skarbowego w P., hipoteka
umowng taczng zwykta w kwocie 5.729.142,00 zt na rzecz P. S.A. w R., hipotekag
przymusowg taczng zwyklg w kwocie 4.227.352,33 zt na rzecz Zakfadu
Ubezpieczenh Spotecznych | Oddziatu w W.

Sad Rejonowy powotat sie na § 91 ust. 2 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z 21 listopada 2013 r. w sprawie zaktadania i prowadzenia ksigg
wieczystych w systemie informatycznym (Dz.U. poz. 1411), stosownie do ktérego
w razie zatozenia nowej ksiegi wieczystej dla czesci obcigzonej nieruchomosci
badz przeniesienia czesci obcigzonej nieruchomosci do innej ksiegi wieczystej sgd
z urzedu przenosi do wspotobcigzenia wszystkie prawa, roszczenia, inne ciezary
lub ograniczenia cigzgce na nieruchomosci. Zgodnie zas z art. 76 ustawy z 6 lipca
1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jedn. Dz.U. z 2018 r. poz. 1916;
dalej jako ,u.k.w.h.") w razie podziatu nieruchomosci hipoteka obcigzajgca
nieruchomos¢ obcigza wszystkie nieruchomosci utworzone przez podziat i powstaje
wowczas hipoteka tgczna. Dtuznik rzeczowy nie musi by¢ jednoczesnie dtuznikiem
osobistym wierzyciela. Jego odpowiedzialno$¢ ogranicza sie do nieruchomosci
i jest odpowiedzialnoscig in solidum z dtuznikiem osobistym (art. 519 § 2 pkt 2 k.c.).
Przejscie wilasnosci nieruchomosci na wnioskodawce z mocy ustawy nie ma
wptywu na sytuacje prawng wierzycieli hipotecznych chronionych rekojmig
wiary publicznej ksigg wieczystych, a wpisy przeniesione do ksiegi wieczystej
zatozonej dla nieruchomosci, ktorej wikasnosé nabyt wnioskodawca stwierdzaja,

ze jest on dtuznikiem rzeczowym wierzycieli hipotecznych.

Postanowieniem z 30 sierpnia 2016 r. Sad Okregowy w W. oddalit apelacje
wnioskodawcy od postanowienia Sadu Rejonowego z 18 marca 2016 r.,

podzielajgc ustalenia faktyczne i ocene prawng sprawy przyjetg przez ten Sad.

W skardze kasacyjnej od postanowienia Sgdu Okregowego z 30 sierpnia
2016 r. wnioskodawca zarzucit, ze orzeczenie to zostatlo wydane z naruszeniem
przepiséw postepowania, a mianowicie art. 6268 § 1i 2 k.p.c. w zw. z art. 76 ust. 1
uk.s.c. oraz w zw. z art. 5 ust. 1 p.w.u.s.t. przez btedng wyktadnie i btedne

zastosowanie.



Whnioskodawca wnidst o uchylenie zaskarzonego postanowienia oraz zmiane
postanowienia Sgadu Rejonowego z 18 marca 2016 r. i wykreslenie z dziatu
IV ksiegi wieczyste] nr (...) wszystkich przeniesionych tam hipotek ewentualnie o
uchylenie zaskarzonego postanowienia i przekazanie sprawy Sgdowi Okregowemu

do ponownego rozpatrzenia.

Uczestnicy Agencja Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa w W., Bank (...)

S.A. w W. wniesli o oddalenie skargi kasacyjnej.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Hipoteka jako ograniczone prawo rzeczowe powstaje przez wpis do ksiegi
wieczystej (art. 67 u.k.w.h.) i stuzy zabezpieczeniu wierzytelnosci pienieznej
na nieruchomosci z takim skutkiem, ze uprawniony wierzyciel moze dochodzi¢
zaspokojenia z nieruchomosci bez wzgledu na to, czyjg stata sie wlasnoscia,
i z pierwszenstwem przed wierzycielami osobistymi witasciciela (art. 65 ust. 1
u.k.w.h.). Warunki powstania hipoteki sprawiajg, ze obcigza ona jako ograniczone
prawo rzeczowe nieruchomos¢ w znaczeniu wieczystoksiegowym, te, dla ktorej
w chwili  wpisu hipoteki prowadzona jest ksiega wieczysta. Hipoteki
zabezpieczajgce wierzytelnosci uczestnikdw niniejszego postepowania, w czesci
umowne, a w czesci przymusowe, powstaty na nieruchomosci objetej ksiega
wieczystg KW nr (...) i upowazniaty uczestnikéw, jako wierzycieli hipotecznych do

zaspokojenia sie z tej nieruchomosci.

Whnioskodawca zazgdat wylgczenia z ksiegi wieczystej KW nr (...) gruntu
oznaczonego ewidencyjnie jako dziatki nr: 12/2, 22/1, 23/3, 23/4, 23/5, 27/1, 28/2
obrebu 8 miasta P. i zatozenia dla niego nowej ksiegi wieczystej, a powotat sie przy
tym na prawo majgce mu przystugiwa¢ do nieruchomosci ztozonej z tych dziatek,
stwierdzone ostateczng decyzjg administracyjng wydang 10 stycznia 2012 r.
Whniosek zmierzat zatem do podziatu nieruchomosci ujawnionej dotad w ksiedze

wieczystej KW nr (...).

W uchwale z 14 lipca 1994 r. Il CZP 85/94 (OSNC 1995, nr 1, poz. 3)
Sad Najwyzszy wyjasnit, ze w regulujgcym przestanki powstania hipoteki tgczne;j
art. 76 u.k.w.h. ustawodawca wprowadzit wyjatek od zasady ustalonej w art. 65

ust. 1 u.k.w.h., zakfadajacej, iz przedmiotem hipotecznego zabezpieczenia jedne;j



wierzytelnosci moze byc¢ tylko jedna nieruchomos¢. Przepis ten przewiduje bowiem,
ze w razie podziatu nieruchomosci hipoteka dotychczas jg obcigzajgca,
obcigza wszystkie nieruchomosci utworzone przez podziat, a w zwigzku z tym
wierzyciel moze - wedtug swego uznania - zgda¢ zaspokojenia w catosci lub
w czesci z kazdej nieruchomosci z osobna, tylko z niektorych z nich lub ze
wszystkich tgcznie. Hipoteka tgczna powstaje zatem z mocy prawa w chwili
podziatu nieruchomosci obcigzonej. Bezposrednig zas konsekwencjg ustawowej
przyczyny powstania hipoteki tgcznej jest to, ze jej wpis do ksigg wieczystych
zaktadanych dla nowo powstatych nieruchomosci nastepuje z urzedu (art. 38 ust. 1
ukwh. oraz § 93 wust. 1 i 2 rozporzagdzenia Ministra Sprawiedliwos¢
z 15 lutego 2016 r. w sprawie zaktadania i prowadzenia ksigg wieczystych
w systemie teleinformatycznym, Dz.U. poz. 312, ktéorym zastgpione zostato
rozporzgdzenie Ministra Sprawiedliwosci z 21 listopada 2013 r. w sprawie
zakfadania i prowadzenia ksigg wieczystych w systemie informatycznym, Dz.U.
poz. 1411). Powstanie hipoteki tgcznej w postaci przewidzianej w art. 76 u.k.w.h.
nie stanowi zmiany tresci hipoteki istniejgcej dotychczas, lecz tylko jej - dyktowane
interesem wierzyciela - przeksztatcenie, polegajgce na prawnym przystosowaniu
zabezpieczenia do sytuacji, jaka powstaje w wyniku podziatu nieruchomosci
obcigzonej. Wpis hipoteki fgcznej ma wiec charakter deklaratoryjny (art. 67 ust. 2
u.k.w.h.), a w istocie stanowi przeniesienie obcigzenia z ksiegi wieczystej
obejmujgcej nieruchomos¢ dzielong do ksigg wieczystych urzgdzanych dla

nieruchomosci powstatych w nastepstwie podziatu.

Z punktu widzenia zasad stosowania art. 76 ust. 1 u.k.w.h. oraz § 93 ust. 1 i
2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$¢ z 15 lutego 2016 r. w sprawie zaktadania
i prowadzenia ksigg wieczystych w systemie teleinformatycznym (Dz.U. poz. 312)
nie ma znaczenia, ze wnioskodawca zazgdat podziatu nieruchomosci powotujgc sie
na nabycie prawa do jej czesci z dniem 27 maja 1990 r., wskutek zrealizowania sie
przestanek ustalonych w art. 5 ust. 1 p.w.u.s.t. Nabycie prawa do mienia na
podstawie tego przepisu nastepowato wprawdzie ex lege, ale stosownie do art. 18
ust. 1 p.w.u.s.t. wymagato stwierdzenia przez wojewode decyzjg administracyjna.
Skoro skutek w postaci nabycia prawa do mienia wymagat orzeczenia 0 jego

wystgpieniu aktem administracyjnym, to w obrocie prawnym na jego powstanie nie



mozna sie bylo powota¢ zanim stwierdzajgca go decyzja nie stata sie ostateczna
(zob. tez uchwate sktadu siedmiu sedziow Sgdu Najwyzszego z 9 pazdziernika
2007 r., Il CZP 46/07, OSNC 2008 nr 3, poz. 30, nieopublikowane postanowienie
Sadu Najwyzszego z 18 marca 2015 r., | CSK 155/14, wyroki Sgdu Najwyzszego z
3 czerwca 2011 r., lll CSK 285/10, z 6 lutego 2004 r., 1l CK 404/02), a to sprawia,
ze dotyczgca go decyzja administracyjna, ktérej przypisuje sie cechy deklaratywne,
ma w sobie element konstytutywny. Gmina, ktorej dotyczy decyzja komunalizacyjna
wydana na podstawie art. 18 i art. 5 p.w.u.s.t. moze sie powotywa¢ na status
wiasciciela nieruchomosci nie wczesniej niz z chwilg, w ktorej decyzja ta stata sie
ostateczna. Wydanie tej decyzji nie niweczy przy tym skutkow zdarzen prawnych
odnoszgcych sie do nieruchomosci i wptywajgcych na jej sytuacje prawng w okresie
pomiedzy 27 maja 1990 r., jako datg doniostg dla oceny przestanek wymienionych
w art. 5 p.w.u.s.t.,, a datg, w ktorej ostateczna stata sie decyzja komunalizacyjna
stwierdzajgca ich wystgpienie stosownie do art. 18 p.w.u.s.t. Skoro wnioskodawca
uzyskat decyzje komunalizacyjng 10 stycznia 2012 r. i w oparciu o nig zazgdat
ujawnienia w nowej ksiedze wieczystej swojego prawa do gruntéw wymienionych w
decyzji, po ich wytgczeniu z ksiegi wieczystej juz istniejgcej, to ten jego wniosek
prowadzit do podziatu istniejgcej nieruchomosci. Jej obcigzenie hipotekami w chwili
dokonywania wnioskowanego podziatu uzasadniato zastosowanie art. 76 u.k.w.h.
i przeniesienie hipotek do ksiegi wieczystej zatozonej do nieruchomosci powstatej

przez podziat.

Postepowanie wieczystoksiegowe nie moze stuzy¢ do rozstrzygania
jakichkolwiek sporow o prawo ani w charakterze przestanki rozstrzygniecia,
ani samego rozstrzygniecia (art. 6268 § 1 i 2 k.p.c.). Jesli wnioskodawca twierdzi,
ze ze wzgledu na date i sposodb nabycia przez niego wlasnosci nieruchomosci
wytgczonej na podstawie wniosku z 29 listopada 2012 r. do odrebnej ksiegi
wieczystej, art. 79 u.k.w.h. nie powinien mie¢ do niej zastosowania, to tego
rodzaju spor o prawa na nieruchomosci powinien by¢ rozstrzygniety w procesie,
0 jakim mowa w rat. 10 u.k.w.h., nie za§ w postepowaniu wieczystoksiegowym.
Tylko w postepowaniu procesowym zaréwno wnioskodawcy, jak i wierzycielom

hipotecznym stworzone zostang warunki do przedstawienia ich racji



przemawiajgcych za utrzymaniem przeniesionego do ksiegi wieczystej obcigzenia

lub tez jego wykresleniem z niej.

Majgc powyzsze na uwadze, na podstawie art. 385 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2
k.p.c. oraz - co do kosztow postepowania - art. 520 § 1 k.p.c., Sad Najwyzszy

orzekt, jak w sentenciji.

jw



