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WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 12 stycznia 2017 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Anna Koztowska (przewodniczgcy)
SSN Mirostaw Baczyk (sprawozdawca)
SSN Jan Gérowski

w sprawie z powodztwa Stowarzyszenia Federacji Konsumentow
z siedzibg wW. i D. K.

przeciwko Y. spoétce z 0.0. S KA. wW.

obecnie Syndykowi masy upadtosci Y. sp. z 0.0.

w upadtosci likwidacyjnej z siedzibg w W.

0 zobowigzanie do ztozenia oswiadczenia woli,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w lzbie Cywilnej

w dniu 12 stycznia 2017 r.,

skargi kasacyjnej strony powodowej od wyroku Sgdu Apelacyjnego
z dnia 4 grudnia 2014 r., sygn. akt | ACa (...),

oddala skarge kasacyjna.

UZASADNIENIE

Stowarzyszenie Federacji Konsumentow dziatajgce na rzecz powoda D. K.
domagato sie wydania orzeczenia zastepujgcego oswiadczenie woli podmiotu Y. sp.

z 0.0. — spotka komandytowo — akcyjna o zawarciu umowy przyrzeczonej o



ustanowieniu i sprzedazy na rzecz D. K. lokalu mieszkalnego, blizej okreslonego w
pozwie i umowie z dnia 30 wrzesnia 2011 r. Powdd kilkakrotnie modyfikowat tresc
zgdania. Wnosit o objecie zgdanym orzeczeniem takze nakazanie przeniesienia na
rzecz D. K., 1/12 cze$ci udziatu we wspodtwlasnosci drogi, wraz z prawem przejscia
i przejazdu, ktéra przebiega przez dziatki ewidencyjne o nr 52/3 i 52/9. Nastepnie
domagat sie przeniesienia na rzecz D. K. prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego nr 2
wraz z 2 udziatu we wspoétwtasnosci gruntu (dziatki budowlanej o nr ewidencyjnej
52/8 o pow. 921 m?). Ostatecznie zmodyfikowat zgdanie w ten sposdb, ze wnidst o
1/12

przeniesienie na jego rzecz udzialtu w drodze oznaczonej jako dziatka

ewidencyjna 52/9 oraz sprecyzowat wielko$¢ udziatu we wspotwlasnosci gruntowe;.

Sad Okregowy oddalit powddztwo po dokonaniu nastepujgcych ustalen
faktycznych.

W dniu 30 wrzesnia powdd zawart z Y. spotkg z 0.0., spotkg komandytowo -
akcyjng przedwstepng umowe sprzedazy lokalu mieszkalnego (potozonego w
miejscowosci t. o pow. 174 m? Lokal byt polozony na dzialce ewidencyjnej o
numerze 52/8 wraz z udziatem w nieruchomosci wspoélnej oraz udziatem w
wysokosci 1/12 we wspotwtasnosci drogi i udziatem w kosztach infrastruktury
osiedlowej. Powdd uregulowat wszystkie naleznosci finansowe wynikajgce z tej
umowy, w tym uiscit cene w wysokosci 460.000 zt. W sierpniu 2002 r. wezwat

pozwany podmiot do zawarcia przyrzeczonej umowy przeniesienia wtasnosci lokalu.

Nieruchomos¢ bedgca przedmiotem sporu objeta byta takze egzekucjg
sgdowg. W kwietniu 2013 r. dokonano opisu i oszacowania nieruchomosci;

nabywce nieruchomosci wytoniono w toku drugiej licytaciji.

Sad Okregowy uznat, ze powddztwo jest nieuzasadnione. Zawarta w dniu
30 wrze$nia 2011 r. umowa nie byta umowg przedwstepng, lecz umowg
deweloperska, ktora tgczyta elementy czynnos$ci realizowanych w ramach procesu
inwestycyjnego z docelowym zamiarem przekazania inwestycji. Strona pozwana
zobowigzata sie do wybudowania, a nastepnie sprzedazy wybudowanego lokalu,
ktorego powierzchnia nie byta jeszcze doktadnie znana w chwili zawarcia umowy.
W chwili zawarcia umowy przedmiot umowy jeszcze nie istniat i miat by¢ dopiero

wybudowany. Umowa ta nie zawierata doktadnie okreslonego przedmiotu umowy,



nie okreslata w sposéb prawidtowy terminu zawarcia umowy ostatecznej. Mozliwe
byto zatem, w zwigzku z niewykonaniem umowy deweloperskiej, dochodzenie
przez powoda odpowiedniego odszkodowania (art. 471 k.c.). Nawet gdyby przyjac
prawidlowos¢ w zakresie okreslenia terminu zawarcia umowy przyrzeczonej,
to w swietle okolicznosci danej sprawy nalezy przyjac, ze z racji braku wystgpienia
przestanek wskazanych w umowie po stronie pozwanej nie zaktualizowato sie

zobowigzanie do zawarcia umowy przyrzeczonej.

Sad Okregowy zaznaczyt, ze dziatanie powoda, ktory wystgpit ze
wskazanym wczesniej roszczeniem, zamierzato w istocie do obejscia art. 930 § 1
k.p.c. i uzyskanie wtasnosci nieruchomosci z pokrzywdzeniem innych wierzycieli
strony pozwanej (art. 58 § 2 k.c.). Zdaniem Sadu, wadliwe byto takze okreslenie
tresci oSwiadczenia woli, ktére miatby ztozy¢ pozwany z racji samej konfiguraciji

lokalu i budynku (przestrzenne pokrywanie sie lokalu z budynkiem).

Apelacja powoda zostata oddalona. Sad Apelacyjny podzielit ustalenia

faktyczne Sgdu Okregowego.

Wedtug Sadu drugiej instancji, umowa z dnia 30 wrzesnia 2011 r. zawierata
elementy tzw. umowy deweloperskiej, regulowanej ogdlnie w art. 9 ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali. Nie zawierata ona natomiast elementow
przedmiotowo istotnych umowy przyrzeczonej. Sad Apelacyjny szerzej rozwazat to,
czy w ustalonym stanie faktycznym mozliwe bytoby ustanowienie odrebne;j
wtasnosci lokalu i przeniesienie tego prawa na powoda stosownie do tresci art. 8
ust. 1 i art. 9 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. W konkluzji doszedt do wniosku
negatywnego. Nie bylo w ogdle mozliwe okreslenie udzialu w nieruchomosci
wspolnej zgodnie z art. 3 ust. 3 ustawy, skoro sporny lokal pokrywat sie fizycznie
z budynkiem, poniewaz ,wszystko w budynku jest lokalem lub jego czescig
sktadowg”. Strona powodowa nie sprostata powinnosci precyzyjnego okreslenia
w tre$ci oswiadczenia woli strony pozwanej, ktéra pozwana ta miataby ztozyc,
a tymczasem wyrok powinien doktadnie okresla¢ tres¢ definitywnej umowy,
Zz oznaczeniem rodzaju czynnosci i elementow przedmiotowo istotnych. Sad
Apelacyjny zaznaczyt, ze wskazane przez strone powodowg oswiadczenie nie

zawierato okreslenia ceny sprzedazy lokalu. Nie ma przy tym znaczenia, ze cena ta



zostata juz wczesniej uiszczona, lokal zostat wybudowany i istnieje mozliwos¢ jego

doktadnego okreslenia.

W skardze kasacyjnej powoda podniesiono zarzut naruszenia przepisow
prawa procesowego - art. 30 § 1 k.p.c., art. 378 § 1 k.p.c., art. 328 § 2 k.p.c.
Wskazywano tez na zarzuty naruszenia przepisow prawa materialnego - art. 389
§ 1 k.c. wzw. z art. 353" k.c.; art. 389 k.p.c. w zw. z art. 65 § 2 k.c. Skarzacy wnosit
0 uchylenie zaskarzonego wyroku, rozstrzygniecie co do istoty sprawy poprzez
uwzglednienie zgdania powoda zawartego w apelacji i zasgdzenia od pozwanego
na rzecz powoda kwoty 460.000 jako odszkodowania w zwigzku z niewykonaniem
umowy przez pozwanego. Wniosek ewentualny obejmowat uchylenie zaskarzonego

wyroku i przekazanie sprawy Sgdowi Okregowemu do ponownego rozpoznania.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

W rozpoznawanej sprawie zasadnicze znaczenie ma to, czy doszio
do skutecznej zmiany zgdania pozwu w toku postepowania apelacyjnego w swietle
postanowien art. 383 k.p.c. Przepis ten przewiduje - w razie zmiany okolicznosci -
mozliwos¢ Zzgdania zamiast pierwotnego przedmiotu sporu jego wartosci
lub innego przedmiotu. Z akt sprawy wynika, ze w apelacji z dnia 14 kwietnia 2014 r.
powod wnosit takze - z uwagi na zmiane okolicznosci - zasgdzenia od
pozwanego nha rzecz powoda D. K. kwoty 460.000 zt z odsetkami.
Jako zmiane okolicznoéci uzasadniajgcych zmiane zgdania powod upatrywat
W rozpoczeciu postepowania egzekucyjnego z nieruchomosci, w skfad ktérego
wchodzi przedmiot przedwstepnej umowy sprzedazy. Z tresci skargi
kasacyjnej wynika, ze nowo sformutowane zgdanie powod okresla jako roszczenie
0 naprawienie szkody, wynikajgcej z niewykonania przez strone pozwang umowy z

dnia 30 wrzesnia 2011 .

Jezeli przyjaé, ze doszto do skutecznej zmiany zgdania pozwu na podstawie
art. 383 k.p.c. (powdéd zgda obecnie odszkodowania w miejsce pierwotnego
zgdania w postaci przeniesienia prawa wiasnosci lokalu okreslonego w pozwie,
a nastepnie modyfikowanego w kolejnych pismach procesowych), to nalezy
stwierdzi¢, czy wniesiona przez strone powodowg skarga kasacyjna w ogole

umozliwia dokonanie odpowiedniej kontroli kasacyjnej w zakresie na nowo



sformutowanego Zagdania. Kontrola kasacyjna moze by¢ bowiem dokonywana
w ramach odpowiednio podniesionych i umotywowanych zarzutow naruszenia
m.in. przepisbw prawa procesowego. Tymczasem w skardze kasacyjnej,
w wyodrebnionej grupie naruszenia przepisdbw postepowania cywilnego,
nie wskazano na zarzut naruszenia art. 383 k.p.c. W uzasadnieniu skargi jest tylko
informacja, ze w apelacji doszto do zgtoszenia nowego zgdania w trybie tego
przepisu. W ocenie Sgdu Najwyzszego, nie wystarczato w tym zakresie powotanie
sie jedynie na zarzut naruszenia art. 378 § 1 k.p.c. Skoro bowiem Sad Apelacyjny
rozpoznat sprawe jedynie w granicach apelacji w zakresie pierwotnie zgtoszonego
zgdania, oznacza to, ze tym samym nie uwzglednit wystgpienia przestanek
skutecznej zmiany powodztwa w postepowaniu apelacyjnym wskazanych w art.
383 k.p.c. Zakwestionowanie tego stanowiska Sgdu Apelacyjnego powinno
nastgpi¢ wtasnie w wyniku podniesienia zarzutu naruszenia tego przepisu w

skardze kasacyjnej.

W tej sytuacji istnialy podstawy do oddalenia skargi kasacyjnej strony
powodowej, przy czym oddalenie to odnosi sie jedynie do rozstrzygniecia
w zakresie pierwotnie zgtoszonego zadania (art. 398 k.p.c.). Bezprzedmiotowe
staty sie podniesione w skardze inne zarzuty naruszenia prawa materialnego

I prawa procesowego.
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r.g.



