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POSTANOWIENIE

20 grudnia 2024 r.
Sad Najwyzszy w Izbie Cywilnej w sktadzie:

SSN Dariusz Donczyk

na posiedzeniu niejawnym 20 grudnia 2024 r. w Warszawie

w sprawie z powodztwa P. spofki z ograniczong odpowiedzialnoscig w K.
przeciwko Syndykowi masy upadtosci P. spotki akcyjnej w upadtosci w G.

o zapfate,

na skutek skargi kasacyjnej P. spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig w K.
od wyroku Sgdu Apelacyjnego w Gdansku

z 4 listopada 2022 r., V AGa 138/22,

odrzuca skarge kasacyjna.

(A.G.)

UZASADNIENIE

Sad Apelacyjny w Gdansku wyrokiem z 4 listopada 2022 r. (sygn. akt V AGa
138/22), w sprawie z powddztwa P. spofki z ograniczong odpowiedzialnoscig w K.
przeciwko Zarzady masy sanacyjnej P. Spotki Akcyjnej w restrukturyzacji w G. o
zapfate, na skutek rozpoznania apelacji pozwanego wniesionej od wyroku Sadu
Okregowego w Gdansku z 21 maja 2021 r. (sygn. akt IX GC 834/19), w punkcie
pierwszym zmienit zaskarzony wyrok w nastepujgcy sposob: w punkcie |. oddalit
powddztwo (tj. powddztwo o zasgdzenie kwoty 62 559,71 zt wraz z odsetkami za
opoOznienie w transakcjach handlowych z tytutu czynszu najmu wraz z optatami
eksploatacyjnymi za okres od czerwca 2016 roku do lutego 2017 roku), w punkcie
II. oddalit powddztwo (tj. powddztwo o zasgdzenie od pozwanego na rzecz powoda

kwoty 4 184,84 zt tytutem kosztow odzyskania naleznosci), w punkcie |IV. zasadzit
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od powoda na rzecz P. Spotki Akcyjnej w restrukturyzacji w G. kwote 5417 zt
tytutem zwrotu kosztéw procesu z odsetkami ustawowymi za opdznienie od dnia
uprawomocnienia sie wyroku do dnia zaptaty; w punkcie drugim zasadzit od
powoda na rzecz P. Spotki Akcyjnej w restrukturyzaciji w G. kwote 5 417 zt tytutem
zwrotu kosztow zastepstwa procesowego w postepowaniu apelacyjnym z

odsetkami ustawowymi za opdznienie od dnia 12 listopada 2022 r. do dnia zaptaty.

Od tego wyroku powdd wnidst skarge kasacyjng, zaskarzajgc go w catosci
i 0znaczajgc wartos¢ przedmiotu zaskarzenia na kwote 66 745 zt. Skarge oparto na
obu podstawach kasacyjnych. W ramach podstawy naruszenia prawa materialnego
powdd podnidst zarzut naruszenia art. 123 § 1 pkt 1 k.c. w zw. z art. 310 Prawa
restrukturyzacyjnego w zw. z art. 311 ust. 1 w zw. z art. 53 tej ustawy. W ramach
podstawy naruszenia przepisow postepowania, ktére mogto mie¢ istotny wptyw na
wynik sprawy, powod zarzucit naruszenie art. 194 k.p.c., ewentualnie naruszenie
art. 311 w zw. z art. 291 Prawa restrukturyzacyjnego, co w konsekwencji miato
prowadzi¢ do niewaznosci postepowania pierwszo i drugoinstancyjnego z powodu

nienalezytego umocowania petnomocnika przez P. S.A.

Postanowieniem z 7 czerwca 2023 r., | CSK 1505/23, Sad Najwyzszy
stwierdzit, ze postepowanie kasacyjne ulegto zawieszeniu z dniem 27 marca
2023 r. (art. 174 § 1 pkt 4 k.p.c. w zw. z art. 391 § 1 i 3982 k.p.c.) i podjat
zawieszone postepowanie kasacyjne z udziatem Syndyka masy upadiosci P. spofki
akcyjnej w upadtosci w G. w miejsce Zarzadcy masy sanacyjnej P. spoétki akcyjnej

w restrukturyzacji w G..

Zarzgdzeniem z 25 lipca 2024 r. zobowigzano petnomocnika powoda do
wskazania w pisSmie, w terminie 14 dni, w jakiej wysokosci zasgdzona wyrokiem
Sadu Okregowego w Gdansku z 21 maja 2021 r. w punkcie | od pozwanego na
rzecz powoda kwota 62 559,71 zt, co do ktérej Sad Apelacyjny w Gdansku
wyrokiem z 4 listopada 2022 r. zmienit rozstrzygniecie i oddalit powddztwo,

obejmuje roszczenie 0 czynsz.

Powdd w odpowiedzi na to zobowigzanie wskazat w pismie z 14 sierpnia
2024 r., ze kwota roszczenia w wysokos$ci 62 559,71 zt stanowi w zakresie kwoty

57 303,66 zt roszczenie wynikajgce z umowy nazwanej przez strony ,Umowa
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najmu” z dnia 21 marca 2016 r. zawartej pomiedzy P. sp. z 0.0. aK. S.A.
(poprzednia firma P. S.A.), okreslone w tej umowie jako ,czynsz najmu”, a w
zakresie kwoty 5 256,05 zt roszczenie wynikajgce z tej samej umowy, okreslane
jako ,optaty eksploatacyjne”. Powdd wskazat réwniez, ze zgodnie z rzeczywistg
treScig i celem wskazanej umowy, umowa ta wytgcznie pozornie stanowita umowe
najmu. W zwigzku z tym, roszczenie dochodzone w niniejszej sprawie nie stanowi
czynszu w rozumieniu art. 659 k.c., lecz jest nienazwanym swiadczeniem
pienieznym naleznym od K. S.A. (poprzednia firma P. S.A.), stanowigcym
rekompensate dla P. sp. z 0.0. za przewidywane i spodziewane czynsze najmu,
ktére miaty by¢ uzyskiwane od rzeczywistych, docelowych najemcéw powierzchni

uzytkowej w centrum handlowym.
Sad Najwyzszy zwazyl, co nastepuje:

Zgodnie z art. 3982 § 1 zdanie pierwsze k.p.c., skarga kasacyjna jest
niedopuszczalna w sprawach o prawa majgtkowe, w ktérych wartos¢ przedmiotu
zaskarzenia jest nizsza niz pieédziesiat tysiecy ztotych. Natomiast art. 3982 § 2 pkt
1 k.p.c. przewiduje, ze skarga kasacyjna jest niedopuszczalna w sprawach
0 czynsz najmu lub dzierzawy, niezaleznie od wartosci przedmiotu zaskarzenia.
Oznacza to, ze nawet jeSli warto§¢ przedmiotu zaskarzenia przewyzsza kwoty
okreslone w art. 3982 § 1 k.p.c., skarga kasacyjna w sprawach o czynsz najmu lub

dzierzawy nadal nie jest dopuszczalna.

Wartos¢ przedmiotu zaskarzenia podana w skardze kasacyjnej nie jest
wigzgca dla Sgdu Najwyzszego, ktory moze jg poddac weryfikacji na podstawie akt
sprawy, z pominieciem zasad okreslonych w art. 25 i 26 k.p.c. (por. np.
postanowienia Sgdu Najwyzszego z 1 grudnia 2016 r., IV CSK 247/16; z 25
czerwca 2015r., lll CZ 31/15, z 15 czerwca 2020 r., IV CSK 670/19; z 10 lipca 2020
r., | CZ 29/20, z 7 lipca 2021 r., | CSKP 139/21). Sprawdzenie jest niezbedne, gdy
od tej wartosci zalezy dopuszczalnos¢ skargi kasacyjnej, a z okolicznosci sprawy
wynika, Zze skarzgcy w celu obejscia przepiséw procesowych zawyzyt wskazang
warto$¢, instrumentalnie zmierzajgc do przekroczenia progu wyznaczajgcego

dopuszczalno$¢ skargi kasacyjnej. Zakres sprawdzenia ogranicza sie do badania
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czy strona prawidtowo podata wartos¢ tej czesci przedmiotu sporu, ktora

odpowiada zakresowi zaskarzenia kasacyjnego.

Skarga powoda przekracza prog zaskarzenia kasacyjnego, gdyz powodd
podat w niej jako wartoS¢ przedmiotu zaskarzenia kwote 66 745 zt. Niemniej jednak
zachodzg podstawy do przyjecia, Zze nie zostato spetnione kryterium
dopuszczalno$ci skargi kasacyjnej, z uwagi na wytgczenie przedmiotowe oraz

niespetnienie wymagan dotyczgcych wartosci przedmiotu zaskarzenia.

W sprawie zakonczonej prawomocnym wyrokiem Sgdu Apelacyjnego, ktéry
zostat zaskarzony skargg kasacyjng, powdd dochodzit od pozwanego naleznosci
wynikajagcych z umowy najmu z dnia 21 marca 2016 r. czesci Centrum
Handlowego, ktore nie zostaty zaptacone przez pozwanego, w tym czynszu oraz
innych $wiadczehn zwigzanych z najmem, takich jak refundacja kosztéw mediéw
i optat eksploatacyjnych. Powddztwo to przez Sad Okregowy ocenione jako
dochodzone na podstawie art. 680 k.c., ostatecznie zostato oddalone przez Sad
Apelacyjny, przy czym wartosc¢ tego roszczenia stanowi kwota 62 559,71 zt, zatem
skarga kasacyjna jest niedopuszczalna. W ocenie Sadu Najwyzszego wytgczenie
mozliwosci wniesienia skargi kasacyjnej w sprawach dotyczgcych czynszu,
przewidziane w art. 3982 § 2 pkt 1 k.p.c., obejmuje rowniez $wiadczenia
periodyczne wynikajgce z umowy najmu, ktére sg z nig funkcjonalnie zwigzane,
w tym optaty eksploatacyjne. Oznacza to, ze wszelkie regularne ptatnosci, ktére
najemca jest zobowigzany uiszczac¢ na podstawie umowy najmu, takie jak optaty za
media, konserwacje czy inne koszty eksploatacyjne, réwniez podlegajg wytgczeniu
spod mozliwosci wniesienia skargi kasacyjnej. Taka interpretacjia ma na celu
zapewnienie spojnosci i jednolitosci w stosowaniu przepisow prawa oraz ochrone

intereséw stron umowy najmu.

Na etapie postepowania kasacyjnego powodd twierdzit, ze umowa byta
pozorna i nie dotyczyta czynszu, mimo ze takich zarzutow nie zawart w skardze
kasacyjnej. W pisSmie z 14 sierpnia 2024 r., ztozonym na zgdanie Sadu
Najwyzszego, powdd wskazat, ze umowa najmu nie stanowita rzeczywistej umowy
najmu. Powod argumentowat, ze kwota roszczenia w wysokosci 62 559,71 z

obejmuje 57 303,66 zt z tytutu czynszu najmu oraz 5 256,05 zt z tytutu opfat
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eksploatacyjnych wynikajgcych z tej samej umowy, tj. umowy z dnia 21 marca
2016 r. zawartej pomiedzy P. sp. z 0.0. a K. S.A. (poprzednia firma P. S.A.).
Twierdzit, ze umowa najmu byla pozorna, a roszczenie jest nienazwanym
Swiadczeniem pienieznym naleznym od K. S.A. za przewidywane czynsze najmu.
Twierdzenie to jest nieskuteczne, poniewaz Sady obu instancji przyjety, ze strony
zawarly umowe najmu, a powdd dochodzit naleznosci wynikajgcych z tej umowy,
nie kwestionujgc tego w skardze kasacyjnej. Istotne jest tez to, ze w uzasadnieniu
whniesionego pozwu powdd jednoznacznie twierdzit, ze dochodzit m.in. naleznosci
czynszowych z powotanej przez niego umowy. W zwigzku z powyzszym,
twierdzenie powoda na potrzeby dopuszczenia skargi kasacyjnej do rozpoznania

jest nieskuteczne.

Przy przyjeciu, odmiennej od wyzej przyjetej, waskiej wyktadni art. 3982 § 2
pkt 1 k.p.c. zaktadajgcej, ze obejmuje on tylko sprawy o czynsz najmu, co nie
obejmuje innych funkcjonalnie zwigzanych z umowg najmu optat najemcy, to dla
ustalenia wartosci przedmiotu zaskarzenia w sprawie, z uwagi na prog
przewidziany w art. 3982 § 1 k.p.c., nie mozna bytoby przyja¢ wartosci przedmiotu
zaskarzenia obejmujgcego naleznosci czynszowe (zob. postanowienie Sadu
Najwyzszego z 4 marca 2088 r., [l PK 178/07, OSNP 2009, nr 11-12, poz. 145 wraz
z powotanym tam orzecznictwem). Gdyby wiec odliczy¢ od wskazanej w skardze
kasacyjnej wartosci przedmiotu zaskarzenia (kwota 66 745 zI) wartosc
kwestionowanego rozstrzygniecia odnoszgcego sie do czynszu najmu (kwota
57 303,66 zt) roznica wartosci przedmiotu zaskarzenia — obejmujgca pozostate
kwestionowane rozstrzygniecie dotyczace optat (kwota 5 256,05 zt) - bytaby nizsza
od progu dopuszczalno$ci skargi kasacyjnej przewidzianego w art. 3982 8§ 1 k.p.c.
Dotyczy to takze zaptaty kwoty 4 181,84 zt tytutem rekompensaty kosztéw
odzyskiwania naleznosci (na podstawie art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 2013 r.
0 przeciwdziataniu nadmiernym opoznieniom w transakcjach handlowych
w brzmieniu obowigzujgcym na dzien dokonywania tych transakcji). Powodztwo to
ostatecznie tez zostato oddalone przez Sad Apelacyjny, a warto$¢ tego roszczenia
zostata uwzgledniona w warto$ci przedmiotu zaskarzenia. Rekompensata stanowi
samoistne roszczenie wywodzone z ustawy, zblizone do odszkodowania, zgodnie

z uchwatg Sadu Najwyzszego z 30 wrzesnia 2021 r., lll CZP 37/20. Wartosc¢ tego
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roszczenia samodzielnie i tgcznie z innymi roszczeniami niz czynsz, w zakresie
kwestionowanym w skardze kasacyjnej, nie przekracza progu okreslonego w art.
3982 § 1 in principio k.p.c. Takze majgc na uwadze kumulacje dochodzonych
roszczen skarga kasacyjna jest niedopuszczalna, gdyz wysokoS¢ roszczen
z pominieciem naleznos$ci czynoszowych, nie przekracza tego progu (zob. wyrok
Sgdu Najwyzszego z 2 marca 1999 r., | CKN 1038/97). Przesgdza to
o niedopuszczalnosci skargi kasacyjnej zaréwno na podstawie art. 3982 § 1i § 2
pkt 1 k.p.c.

Skarga kasacyjna podlegata wiec odrzuceniu jako niedopuszczalna na
podstawie art. art. 398° § 3 k.p.c. w zw. z art. 398% § 2 k.p.c.

(A.G)

r.g.



