Sygn. akt | CSK 211/17

POSTANOWIENIE

Dnia 29 listopada 2017 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Roman Trzaskowski

w sprawie z powodztwa Wspodlnoty Mieszkaniowej nieruchomosci przy ul.: M. w W.
przeciwko W.W.

0 przymusowg sprzedaz lokalu,

na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej w dniu 29 listopada 2017 r.,

na skutek skargi kasacyjnej pozwanego

od wyroku Sgdu Apelacyjnego w (...)

z dnia 17 czerwca 2016 r., sygn. akt | ACa (...),

1) odmawia przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania;

2) zasadza od pozwanego na rzecz powodki kwote 5400
(pie¢ tysiecy czterysta) zt z tytulu zwrotu kosztow
postepowania kasacyjnego;

3) przyznaje radcy prawnemu K.T. od Skarbu
Painstwa - Sadu Apelacyjnego w (...) kwote 5400
(pie¢ tysiecy czterysta) zt, powiekszong o nalezny podatek
od towaréw i ustug, z tytutu zwrotu kosztow nieoptaconej

pomocy prawnej udzielonej pozwanemu z urzedu.



UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 23 kwietnia 2015 r. Sgd Okregowy w W. oddalit powddztwo
Wspolnoty Mieszkaniowej Nieruchomosci przy ul.: M. w W., ktéra domagata sie
nakazania sprzedazy w drodze licytacji wyodrebnionego lokalu nr 52 potozonego w

budynku przy ul.: M. w W., stanowigcego wtasnos¢ pozwanego W. W.

Po rozpoznaniu apelacji strony powodowej wyrokiem z dnia 17 czerwca
2016 r. Sad Apelacyjny w (...) zmienit wyrok Sgdu Okregowego w ten sposéb, ze
nakazat sprzedaz stanowigcego wtasnos¢ W.W. lokalu numer [...] przy ul.: M. w
W., dla ktérego Sad Rejonowy w W. prowadzi ksiege wieczystg nr (...)
wraz z udziatami w wysokosci 13/1000 w prawie uzytkowania wieczystego gruntu
oraz we wiasnosci budynku i urzadzen, ktére nie stuzg wylgcznie do uzytku
wiascicieli lokali - w drodze licytacji, na podstawie przepisow kodeksu

postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

W skardze kasacyjnej pozwany jako uzasadnienie wniosku o przyjecie skargi
do rozpoznania wskazat na przestanki przedsgdu przewidziane w art. 398° § 1 pkt 1
i4k.p.c.

W jego ocenie w sprawie wystepuje nastepujgce, istotne zagadnienie
prawne: czy w sytuacji, gdy powodem w sprawie jest wspodlnota mieszkaniowa,
ktéra domaga sie przymusowej sprzedazy lokalu w trybie art. 16 ustawy
o wiasnosci lokali, przy czym w pozwie nie wnosi o sprzedaz lokalu wraz
z udziatem w nieruchomosci wspdlnej, sgd ma mozliwos¢ uwzglednienia
powodztwa i pozytywnego orzeczenia o sprzedazy tego lokalu wraz z udziatem
w prawie uzytkowania wieczystego gruntu oraz we wtasnosci budynkéw i urzgdzen,
ktore nie stuzg wytgcznie do uzytku wtascicieli lokali, czy tez takie rozstrzygniecie
sadu naruszatoby zakaz orzekania co do przedmiotu nie objetego zgdaniem strony

albo orzekania ponad zgdanie?

Ponadto w ocenie skarzgcego skarga kasacyjna jest oczywiscie
uzasadniona, co wynika z razgcego naruszenia przepisow o prekluzji procesowe;j:
art. 207 § 3 w zwigzku z art. 207 § 6 k.p.c. i art. 217 § 2 k.p.c. oraz naruszenia



przepisow art. 22 ust. 2 i ust. 3 pkt 7) ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci

lokali (test jedn. Dz. U. z 2015 r., poz. 1892 ze zm.; dalej takze ,u.w.l.”).
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Jezeli skarzgcy jako uzasadnienie wniosku o przyjecie skargi kasacyjnej do
rozpoznania wskazat przestanke okreslong w art. 398° § 1 pkt 1 k.p.c., powinien
odpowiednio sformutowaé zagadnienie prawne, wskaza¢ przepisy prawa,
na ktorych tle zagadnienie sie wylonito oraz przedstawi¢ argumentacje
jurydyczng uzasadniajgcg mozliwos¢ rozbieznych ocen prawnych oraz istotnos¢
tego zagadnienia (zob. np. postanowienia Sgdu Najwyzszego: z dnia 10 maja
2001 r., 11 CZ 35/01, OSNC 2002, Nr 1, poz. 11; z dnia 13 lipca 2007 r. Ill CSK
180/07, nie publ.; z dnia 2 grudnia 2014 r., Il CSK 376/14, nie publ.; z dnia
9 kwietnia 2015 r., V CSK 547/14, nie publ.). Zagadnienie jest istotne, jezeli jego
rozstrzygniecie ma znaczenie dla ukierunkowania praktyki sgdowe;j i rozstrzygniecia
sprawy, w ktorej zagadnienie powstato (zob. np. postanowienia Sgdu Najwyzszego:
z dnia 13 lipca 2007 r. lll CSK 180/07, nie publ.; z dnia 18 wrzesnia 2012 r., Il CSK
180/12, nie publ.; z dnia 2 grudnia 2014 r., Il CSK 376/14, nie publ.), wywotuje
powazne watpliwosci, a zarazem nie byto dotychczas rozstrzygniete w judykaturze
albo dotychczasowe orzecznictwo wymaga zmiany (zob. np. postanowienie Sgdu

Najwyzszego z dnia 24 sierpnia 2016 r., Il CSK 94/16, nie publ.).

Przedstawione przez skarzgcego zagadnienie nie czyni zadosS¢ tym

wymaganiom, nie mozna bowiem uznac, ze wywotuje powazne watpliwosci.

W orzecznictwie przyjmuje sie, ze Zzgdanie pozwu zaréwno od strony
podmiotowej jak i przedmiotowej winno by¢ scisle okreslone, tzn. tak, aby nie byto
watpliwosci, co jest przedmiotem postepowania i przeciwko komu powdd kieruje
swe zgdanie. Zarazem podkresla sie, ze zwigzanie granicami zgdania nie oznacza,
iz sad zwigzany jest w sposob bezwzgledny samym sformutowaniem zgtoszonego
zgdania (zob. np. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 14 grudnia 1976 r., IV CR
525/76, niepubl.). Jezeli treS¢ zgdania sformutowana jest niewtasciwie (niewyraznie,
nieprecyzyjnie) sgd moze, a nawet ma obowigzek odpowiednio je zmodyfikowac,
jednakze zgodnie z wolg powoda i w ramach podstawy faktycznej powddztwa

(wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 28 czerwca 2007 r., IV CSK 115/07, nie publ.;



wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 23 maja 2013 r., | CSK 555/12, nie publ,;
postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 2 pazdziernika 2014 r., IV CZ 55/14,
nie publ.). Ingerencja Sadu w tym zakresie nie moze by¢ zbyt daleko idaca,
chodzi bowiem wytgcznie o nadanie poprawnej jurydycznie formy woli powoda
wyrazonej w tresci pozwu (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 28 czerwca 2007 r.,
IV CSK 115/07, nie publ.).

Sformutowane przez strone powodowg zgdanie dotyczyto niewatpliwie
sprzedazy okreslonego, wyodrebnionego lokalu, jego przedmiot zostat zatem
wystarczajgco okreslony. Brak réwnoczesnej, wyraznej wzmianki o sprzedazy
udziatéw w prawie uzytkowania wieczystego oraz we wiasnosci budynku i urzadzen,
ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali, nie sprzeciwia sie
uwzglednieniu tego zgdania w prawidtowym, petnym ksztatcie. Nalezy zauwazyc,
ze zgodnie z art. 3 ust. 1 u.w.l. udziat w nieruchomosci wspdlnej jest prawem
zwigzanym z wifasnos$cig lokalu, co oznacza, iz stanowi jego cze$¢ sktadowg
(art. 50 k.c.). Zbycie odrebnej witasnosci lokalu bez udziatu w nieruchomosci
wspolnej jest zatem prawnie niemozliwe (art. 47 § 1 k.c.), co pozwala stwierdzi¢,
ze zadanie sprzedazy wyodrebnionego lokalu zawiera w sobie implicite - w braku
wyrazenia przez powoda odmiennej woli - Zzgdanie sprzedazy praw z nim
zwigzanych. Jest charakterystyczne, ze réwniez kluczowy w sprawie art. 16 u.w.l.
wskazuje wyraznie na mozliwos¢ zgdania sprzedazy ,lokalu”, pomijajgc wzmianke
o prawie zwigzanym. Warto tez doda¢, ze w nowszym orzecznictwie Sgdu
Najwyzszego wyjasniono, iz umowa zbycia odrebnego lokalu, nie zawierajgca
wyraznej wzmianki o rownolegtym zbyciu prawa zwigzanego albo okreslajgca
udziat w prawie wspolnym wadliwie, jest wazna, a zbycie prawa zwigzanego
nastepuje mocg art. 56 k.c. (zob. np. postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia
26 wrzesnia 2013 r., Il CSK 43/13, OSNC 2014, nr 6, poz. 64 oraz wyroki Sgdu
Najwyzszego z dnia 7 pazdziernika 2015 r., | CSK 722/14, OSNC-ZD 2017, nr 2,
poz. 25i z dnia 16 marca 2016 r., IV CSK 259/15, nie publ.).

Skarzgcy nie wykazat réwniez, Zze skarga kasacyjna jest oczywiscie
uzasadniona, w rozumieniu art. 398° § 1 pkt. 4 k.p.c., a wiec, iz zachodzi
niewatpliwa, widoczna na pierwszy rzut oka, tj. bez koniecznosci gtebszej analizy,

sprzeczno$¢ orzeczenia z przepisami prawa nie podlegajgcymi roznej wyktadni


http://sip.lex.pl/#/dokument/522019383

(zob. np. postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 24 sierpnia 2016 r., Il CSK 94/16,
nie publ.) i w wyniku takiego naruszenia prawa zapadio w drugiej instancji
orzeczenie oczywiscie wadliwe (zob. np. postanowienia Sgdu Najwyzszego: z dnia
13 kwietnia 2016 r., V CSK 622/15, nie publ.; z dnia 2 czerwca 2016 r., lll CSK
113/16, nie publ.; z dnia 27 pazdziernika 2016 r., lll CSK 217/16, nie publ.).

Powotanie w tym kontekscie naruszenia art. 207 § 3 w zwigzku z art. 207 § 6
k.p.c. i art. 217 § 2 k.p.c. nie moze by¢ uznane za wystarczajgce juz z tego
wzgledu, ze rygor pominiecia spoéznionych twierdzen Ilub dowodow nie ma
charakteru bezwzglednego. Jego zastosowanie musi by¢ poprzedzone oceng, czy
nie wystepuje chociazby jedna z okolicznosci wytgczajgcych to pominiecie, a wiec
m.in. uprawdopodobnienia, ze uwzglednienie spdznionych twierdzen lub dowodéw
nie spowoduje zwiloki w rozpoznaniu sprawy (por. np. postanowienie Sadu
Najwyzszego z dnia 9 sierpnia 2016 r., Il CSK 742/15, nie publ.). W tym kontekscie
nalezy zwroci¢ uwage, ze w pismie przygotowawczym z dnia 26 maja 2014 r.
powdd zaznaczyt, iz wymienione w zatgczeniu akta lokalu pozwanego beda
dotgczone w terminie do dnia 30 maja 2014 r., co nastgpito w dniu 28 maja 2014 r.,

a wiec w tym samym dniu, w ktérym dotarto do Sgdu pismo przygotowawcze.

Oczywistej zasadnosci skargi kasacyjnej nie dowodzi takze zarzut
naruszenia przepiséw art. 22 ust. 2 i ust. 3 pkt 7 u.w.l., majgcego polegac na tym,
ze uchwata powodowej Wspdélnoty nr [...] zawiera jedynie upowaznienie zarzadu do
wniesienia powodztwa o przymusowg sprzedaz lokalu, pomijajgc - wbrew art. 22
ust. 2 uw.l. - element wyrazenia zgody na wytoczenie takiego powddztwa.
Argumentacja ta nie uwzglednia, ze oba elementy mogg by¢ wyrazone w jednej
uchwale w art. 22 ust. 2 u.w.l. jest mowa o ,uchwale”, a nie o ,uchwatach”; por. tez
uchwata Sgdu Najwyzszego z dnia 16 pazdziernika 2008 r., 1l CZP 91/08, OSNC
2009, nr 9, poz. 124, a ich wyodrebnienie jest kwestig wyktadni oswiadczen woli
(art. 65 k.c.), ktéra wymaga rozwazenia réznych okolicznosci i jest daleka od

oczywistosci.

Zwazywszy ponadto, ze w sprawie nie wystgpity przestanki niewaznosci

postepowania, ktorg Sgd Najwyzszy bierze pod rozwage - w granicach zaskarzenia



- z urzedu (art. 3983 § 1 k.p.c.), na podstawie art. 398° § 2 k.p.c. orzeczono jak

w sentenciji.

O kosztach postepowania kasacyjnego orzeczono na podstawie art. 98 i art.
w zw. z art. 108 §1, art. 391 §1 i art. 3982 k.p.c.

O kosztach nieoptaconej pomocy prawnej udzielonej powodowi przez radce
prawnego z urzedu Sad Najwyzszy orzekt na podstawie § 8 i § 16 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwosci z dnia 3 pazdziernika 2016 r. w sprawie ponoszenia przez
Skarb Panstwa kosztéw nieoptaconej pomocy prawnej udzielonej przez radce

prawnego z urzedu.
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