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POSTANOWIENIE

19 grudnia 2024 r.
Sad Najwyzszy w Izbie Cywilnej w sktadzie:

SSN Wiadystaw Pawlak

na posiedzeniu niejawnym 19 grudnia 2024 r. w Warszawie

w sprawie z wniosku W. spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig w W.

z udziatem Gminy Wroctaw - Zarzgdu Drég i Utrzymania Miasta

oraz T. spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig w W. obecnie w S.

o ustanowienie stuzebnosci drogi koniecznej,

na skutek skargi kasacyjnej W. spofki z ograniczong odpowiedzialnoscig w W.
od postanowienia Sgdu Okregowego we Wroctawiu

z 14 grudnia 2023 r., Il Ca 1681/22,

1. odmawia przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania;

2. zasgdza od wnioskodawcy na rzecz uczestnika
T. sp. z 0. 0. w S. kwote 240 (dwiescie czterdziesci) zt, z
ustawowymi odsetkami za opéznienie za czas po uplywie
tygodnia od dnia doreczenia wnioskodawcy niniejszego
orzeczenia do dnia zaptaty, tytulem kosztéw postepowania

kasacyjnego.

UZASADNIENIE

Zaskarzonym postanowieniem z 14 grudnia 2023 r. Sagd Okregowy we
Wroctawiu oddalit apelacje wnioskodawcy W. sp. z 0.0. w W. od postanowienia
Sadu Rejonowego dla Wroctawia-Srodmiescia we Wroctawiu z 7 kwietnia 2022 r.

oddalajgcego wniosek o ustanowienie na prawie wilasnosci nieruchomosci
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,obcigzonej” potozonej w W. (dziatka gruntu nr [...]/4) stuzebnos$ci drogi konieczne;j
na rzecz kazdoczesnego witasciciela nieruchomosci w postaci lokalu
niemieszkalnego L 3, posadowionego w budynku w W. przy ul. [...], polegajgcej na
prawie przechodu i przejazdu pasem o szerokosci 3 metrow wzdtuz wschodnigj
granicy dziatki nieruchomosci ,obcigzonej” (zachodniej czesci budynku). Lokal ten,
znajdujgcy sie na pierwszej kondygnacji wymienionego budynku, uczestniczka T.
sp. z 0.0. w W. sprzedata wnioskodawcy 23 marca 2016 r. W dziale Il ksiegi
wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci wspdélnej ujawniony zostat podziat do
korzystania z niej, ktory polega na tym, ze: witasciciel lokalu ustugowego L 1, w
ktérym bedzie prowadzona dziatalno$é ustugowa w tym gastronomiczna, ma prawo
do wylgcznego, bezterminowego korzystania z tarasu L1.01., wtasciciel lokalu
ustugowego L 2, w ktéorym bedzie prowadzona dziatalnosci ustugowa w tym
gastronomiczna, ma prawo do wytgcznego, bezterminowego korzystania z tarasu
L2.01., wiasciciel lokalu ustugowego L 3, w ktdorym bedzie prowadzona dziatalnosc
ustugowa w tym gastronomiczna, ma prawo do wylgcznego, bezterminowego
korzystania z tarasu L3.01. Wskazana dziatka nr [...]/4 potozona przy ul. [...]1 jest
wiasnoscig Gminy Wroctaw. Ulica [...] jest drogg wewnetrzng pozbawiong obecnie
kategorii drogi gminnej. Przed budynkiem jest wydzielone miejsce parkingowe
przeznaczone dla zaopatrzenia lokali gastronomicznych, ktére znajdujg sie w tym
budynku. Lokal L 3 posiada taras wzdiuz budynku od strony potnocnej i ma
swobodny dostep do ul. [...]. Od frontu znajdujg sie dwa wejscia. Rowniez z boku -
od strony wschodniej znajdujg sie drzwi od strony przylegtego tarasu, prowadzgce
do lokalu. Projekt zamienny budynku, zatwierdzony decyzjg Prezydenta Wroctawia
nr[...]/12 z dnia 19 stycznia 2012 r. w czesci opisowej w punkcie 2 precyzuje, ze
,Od strony potnocnej zaprojektowano rozleglty taras widokowy” oraz ,od strony
potnocnej znajduje sie taras wykonczony ptytami granitowymi, z obiektami matej
architektury (fawki/kwietniki). Taras ten razem z ciggiem pieszym od strony
zachodniej budynku peini funkcje komunikacji technicznej i obstugi os6b
niepetnosprawnych, pomiedzy zapleczem lokali ustugowych a ulicg [...]". W
pierwotnym projekcie nieruchomosci przy ul. [...], istniato zatozenie, ze Lokal L 3,
jesli miatby korzysta¢ z taraséw podtnocnych to wylgcznie w celu dojscia do

Smietnikdw, natomiast dziatka [...]J/4 wraz z rampg byfa tylko po to, zeby mozna
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byto wjecha¢ i wywiez¢ te Smieci, nie byto to przewidziane jako komunikacja do
lokalu L 3. Odpady produkowane w restauracji znajdujgcej sie w tym lokalu sg
wynoszone do smietnikdw drzwiami frontowymi. Nigdy nie wnoszono o dokonanie
zmiany ustalonego sposobu korzystania z nieruchomosci wspoélnej, obejmujgce;j
potnocne tarasy. Pozostate restauracje znajdujgce sie w budynku korzystajg z
dostaw zaopatrzenia do lokali od frontu, od strony gtdbwnego wejscia - tak samo jak
restauracja wnioskodawcy. Dojazd od tylu jest fizycznie niemozliwy z uwagi na
istniejgce tam tarasy oraz ich nawierzchnie. Dostep do lokalu L 3 odbywa sie
poprzez droge wewnetrzng tj. ul. [...] i jest zgodny z przepisami, w petni optymalny i
wystarczajgcy z punktu widzenia prowadzonej dziatalnosci. Sgd odwotawczy ustalit
tez, ze postanowieniem Nr [...]/2023 Prezydent Wroctawia po rozpatrzeniu wniosku
spotki W. wznowit postepowanie administracyjne w sprawie, zakonczonej poprzez
milczgce zatatwienie sprawy, zgtoszenia zamiaru zmiany sposobu uzytkowania
tarasu od strony potnocnej, razem z ciggiem pieszym od strony zachodniej, na
tarasy rekreacyjno-widokowe dla lokali L 1 i L 2 z ciggiem pieszym z rampa, jako
dojscie do tarasu rekreacyjno-widokowego lokalu L 1 oraz zmiane funkcji lokalu nr
0.08 (Smietnika) na pomieszczenie pomocnicze. Ostatecznie Sgd odwotawczy
ocenit, ze lokal wnioskodawcy posiada odpowiedni dostep do drogi publiczne;.
Zdaniem Sadu dokonany podziat quod usum jest wazny i wigzgcy, a
zaprezentowana przez wnioskodawce we wniosku droga konieczna przebiega
przez rampe i wydzielone tarasy przy lokalu L 1 i L 2, ktére na dang chwile sg

przeznaczone dla ich wytgcznego korzystania.

W skardze kasacyjnej wnioskodawca zarzucit naruszenie art. 145 § 1 k.c.
poprzez jego niewlasciwe zastosowanie polegajgce na btednym przyjeciu, ze nie
zachodzi sytuacja braku odpowiedniego dostepu do lokalu niemieszkalnego L 3 do
drogi publicznej, gdy dostep ten jest mozliwy przez droge innego rodzaju, podczas
gdy lokal ten jako gastronomiczny wraz z pozostatymi lokalami L 1 i L 2 o tym
samym przeznaczeniu zaprojektowano w taki sposob, iz odpowiedni dostep do tych
lokali gastronomicznych, w celu dostawy towaréw i wywozu odpaddéw, powinien sie
odbywac zgodnie z ich przeznaczeniem, tj. przez zaprojektowany i wykonany w tym
celu poinocny cigg komunikacyjny oraz rampe poprowadzong przez objetg

zgdaniem wniosku dziatke gruntu nr [...]/4, do ktérego witasciciel (Gmina) tej
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nieruchomos$ci udzielit prawa do dysponowania tg nieruchomoscig na cele

budowlane.

W ramach uzasadnienia wniosku o przyjecie skargi do rozpoznania
whnioskodawca podnidst, ze jest ona oczywiscie uzasadniona, a takze iz w sprawie
wystepuje istotne zagadnienie: czy odpowiedni dostep do drogi publicznej, w
rozumieniu przepisu art. 145 § 1 k.c., dla nieruchomosci w postaci lokalu
niemieszkalnego - gastronomicznego, winien prowadzi¢ tylko i wylgcznie przez
gtébwne wejscie prowadzgce do tego lokalu od frontu budynku, czy tez odpowiedni
dostep do drogi publicznej winien prowadzi¢ réwniez od strony zaplecza, drogg
dostaw towaréw i wywozu odpadow, wykonang zgodnie z projektem budowlanym
zatwierdzonym pozwoleniem na budowe, ktdéra prowadzi przez nieruchomosc¢

obcigzonag.

W odpowiedzi na skarge uczestniczka T. spotka z 0.0. wniosta o odmowe
przyjecia skargi do rozpoznania badz o jej oddalenie, a ponadto o zasgdzenie od

whnioskodawcy kosztow postepowania kasacyjnego.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Sad Najwyzszy przyjmuje skarge kasacyjng do rozpoznania, jezeli w sprawie
wystepuje istotne zagadnienie prawne, istnieje potrzeba wyktadni przepisow
prawnych budzgcych powazne watpliwosci lub wywotujgcych rozbieznosci w
orzecznictwie sgdow, zachodzi niewaznos¢ postepowania lub skarga kasacyjna jest
oczywiscie uzasadniona (art. 398° § 1 k.p.c.). Cel wymagania przewidzianego w
art. 3984 § 2 k.p.c. moze zosta¢ osiggniety jedynie przez powotanie i wtasciwe
uzasadnienie istnienia wymienionych przestanek, a rozstrzygniecie Sadu
Najwyzszego o przyjeciu lub odmowie przyjecia skargi do rozpoznania nastepuje
na podstawie oceny, czy okolicznosci powotane przez skarzgcego odpowiadajg

przyczynom kasacyjnym wymienionym w art. 398° § 1 k.p.c.

Skarzacy nieskutecznie powotat sie na przyczyne przewidziang w art. 398° §
1 pkt 4 k.p.c.

Powolujgc sie na oczywistg zasadno$¢ skargi (art. 398° § 1 pkt 4 k.p.c.),
podmiot wnoszgcy skarge powinien przedstawi¢ stosowng argumentacje prawng

zmierzajgcg do wykazania kwalifikowanego, ewidentnego naruszenia wskazanych
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w skardze przepisébw prawa, mozliwego do stwierdzenia bez przeprowadzania
merytorycznej analizy zaskarzonego orzeczenia oraz podstaw kasacyjnych (zob.
postanowienia Sgdu Najwyzszego z 10 stycznia 2003 r., V CZ 187/02, OSNC 2004,
nr 3, poz. 49 i z 11 sierpnia 2011 r., IV CSK 163/11, nie publ.); uzasadnienie
wniosku odwotujgce sie do tej przyczyny powinno koncentrowac sie na wykazaniu
tak rozumianej ,oczywistoSci” zasadnosci skargi. Uzasadnienie to nie moze
sprowadzac sie do samego przytoczenia podstaw kasacyjnych badz powtorzenia
ich uzasadnienia, cho¢by nawet w zmodyfikowanej postaci, ani by¢ sformutowane
w sposob, ktéry wymagatby pogtebionej oceny ich zasadnosci. Przyczyna
kasacyjna, o ktorej mowa w art. 398° § 1 pkt 4 k.p.c., oceniana z perspektywy
publicznoprawnej funkcji skargi kasacyjnej, zaktada wykazanie, ze zaskarzone
orzeczenie jest ewidentnie i jednoznacznie btedne. Nalezy mie¢ przy tym na
wzgledzie, ze skarga kasacyjna jako szczegdlny Srodek zaskarzenia nie stuzy
weryfikacji prawidtowosci podstawy faktycznej ani prawnej prawomocnych
orzeczen, a rolg Sadu Najwyzszego zasadniczo nie jest usuwanie ewentualnych

wad i uchybien kwestionowanych rozstrzygniec.

Uzasadnienie wniosku skarzgcego w ogole nie odpowiada tym wymaganiom,
gdyz ogranicza sie wytgcznie do powtdrzenia zarzutu kasacyjnego. Wnioskodawca
catkowicie poniechat zaprezentowania argumentéw prawnych, ktére miataby
przekonaé, ze zarzucone uchybienie ma charakter oczywisty, a zaskarzone
orzeczenie Sgdu odwotawczego jest przez to ewidentnie btedne. W istocie
skarzgcy jedynie kwestionuje stanowisko Sgdu odwotawczego i zmierza wytgcznie
do poddania pod osad Sgdu Najwyzszego trafnosci postawionego zarzutu, nie za$

wykazania oczywistosci zarzucanego naruszenia prawa.

Niezaleznie od powyzszego nalezy stwierdzi¢, ze juz wstepna analiza
sprawy oraz zarzutu skargi, ktory wnioskodawca powtérzyt w uzasadnieniu wniosku
o0 przyjecie skargi do rozpoznania, nie prowadzi do konkluzji, aby doszio do
ewidentnego naruszenia prawa, ktore ostatecznie miatoby prowadzi¢ do wydania
przez Sad Okregowy oczywiscie wadliwego wyroku. Nalezy przede wszystkim
zauwazyC, ze skarzgcy nie zakwestionowat poprzez prawidtowo sformutowane
podstawy kasacyjne stanowiska Sgdu o waznosci umowy o podziale quod usum i

jej wigzacego charakteru, co samodzielnie juz wykluczatoby mozliwosc
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ustanowienia drogi koniecznej wedtug przebiegu, ktorego oczekuje wnioskodawca.
Ponadto w sytuacji, gdy - jak to ustalit Sgd odwotawczy - lokal skarzgcego moze
bez przeszkdd korzystaC z dojscia i dojazdu do drogi publicznej, brak podstaw do
poszukiwania innych rozwigzan tej kwestii. Mozna wreszcie zauwazy¢, ze
wnioskodawca poprzez postepowanie o ustanowienie drogi koniecznej w istocie
prébowat nieskutecznie rozwigzaC problem braku mozliwosci korzystania z

nieruchomosci wspolnej w sposob dla niego dogodny.

Nie zachodzita takze przestanka, o ktérej mowa w art. 398° § 1 pkt 1 k.p.c.
Zgodnie z ugruntowanym orzecznictwem Sadu Najwyzszego, przedstawienie
okolicznosci uzasadniajgcych rozpoznanie skargi kasacyjnej ze wzgledu na
przestanke istotnego zagadnienia prawnego (art. 398° § 1 pkt 1 k.p.c.) polega na
sformutowaniu tego zagadnienia, wskazaniu przepisu, na tle ktérego ono powstato i
przedstawieniu argumentow, ktére prowadzg do rozbieznych ocen. Musi przy tym
chodzi¢ o zagadnienie nowe, dotychczas nierozpatrywane w judykaturze, ktore
zarazem ma znaczenie dla rozpoznania wniesionej skargi kasacyjnej oraz innych
podobnych spraw (zob. postanowienia Sgdu Najwyzszego z 10 maja 2001 r., Il CZ
35/01, OSNC 2002, nr 1, poz.11, z 11 stycznia 2002, IIl CKN 570/01, OSNC 2002,
nr 12, poz. 151, z 21 czerwca 2016 r., V CSK 21/16, nie publ. i z 15 czerwca 2016
r., V CSK 4/16, nie publ.).

Skarzacy nie dostarczyt argumentéw, ktére mogtyby wskazywac, ze w
sprawie wystepuje istotne zagadnienie prawne. Przedstawiona kwestia tgczy sie
zresztg po czesci z zarzutem konkretnego naruszenia prawa, ktére ma przemawiac
za tezg o oczywistej zasadnosci skargi, co wskazuje na wewnetrzng sprzecznos¢ w
rozumowaniu skarzgcego. Ponadto postawione przez skarzgcego pytanie zostato
wadliwie sformutowane. Gdy bowiem nieruchomos¢ posiada juz odpowiedni dostep
do drogi publicznej w rozumieniu art. 145 § 1 k.p.c., bezprzedmiotowe sg w ogodle
rozwazania dotyczgce zapewnienia odpowiedniego dostepu ,réwniez” inng drogag
(w inny sposéb). Nalezy dodaé, ze ocena, czy nieruchomos¢ ma odpowiedni dostep
do drogi publicznej zawsze zalezy od okolicznosci faktycznych konkretnej sprawy, a
zatem zasadniczo nie mozna oczekiwac¢ jednego uniwersalnego rozwigzania w tym
zakresie dla innych nieruchomosci nawet o podobnym charakterze, czy

przeznaczeniu.
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Z powyzszych przyczyn Sad Najwyzszy orzekt, jak w sentencji, na podstawie
art. 398° § 2 k.p.c. wzw. z art. 13 § 2 k.p.c.

O kosztach postepowania kasacyjnego rozstrzygnieto stosownie do art. 520
§ 3 kip.c. wzw. z art. 391 § 1 k.p.c., art. 398*" k.p.c. i art. 13 § 2 k.p.c.,, zas w
zakresie odsetek na podstawie art. 98 § 1" k.p.c. w zw. z art. 19 ust. 1 i art. 31
ustawy z dnia 9 marca 2023 r. 0 zmianie ustawy — Kodeks postepowania cywilnego
oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 614), a takze przy uwzglednieniu § 2a
rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 6 sierpnia 2014 r. w sprawie
okreslenia brzmienia klauzuli wykonalnosci (jedn. tekst: Dz. U. z 2021 r. poz. 2324).
Na zasgdzone koszty sktada sie wynagrodzenie za zastepstwo procesowe
uczestniczki w postepowaniu kasacyjnym ustalone wedtug stawki minimalnej (§ 5
pkt 3 i § 10 ust. 4 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 22
pazdziernika 2015 r. w sprawie optat za czynnosci adwokackie — jedn. tekst: Dz. U.
z 2023 r. poz. 1964 ze zm.).

[SOP]

[a.4]



