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WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 15 kwietnia 2016 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Dariusz Zawistowski (przewodniczgcy, sprawozdawca)
SSN Monika Koba

SSN Kazimierz Zawada

w sprawie z powoddztwa M. T. i Z. N.

przeciwko Skarbowi Panstwa - Ministrowi [...]

o zaptate,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej
w dniu 15 kwietnia 2016 r.,

skargi kasacyjnej strony pozwanej

od wyroku Sgdu Apelacyjnego

z dnia 12 listopada 2014 r.,

uchyla zaskarzony wyrok i przekazuje sprawe Sadowi
Apelacyjnemu do ponownego rozpoznania

i rozstrzygniecia o kosztach postepowania kasacyjnego.



UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 21 stycznia 2014 r. Sgd Okregowy w W. uwzglednit
czesciowo roszczenia [...]. W tym zakresie wyrok jest prawomocny. Sgd Okregowy
zasagdzit rowniez od pozwanego Skarbu Panstwa reprezentowanego przez Ministra
Infrastruktury i Rozwoju na rzecz powodki M. T. i powoda Z. N. kwoty po 1 428 820
zt wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 21 stycznia 2014 r., a w pozostatym

zakresie ich powoddztwo oddalit i rozstrzygnat o kosztach postepowania.

Sad ustalit, ze wtascicielami nieruchomosci ptozonej w W. przy ulicy B. [...]
oznaczonej numerem hipotecznym [...] byli poprzednicy prawni powodow.
Nieruchomosc ta zostata objeta dziataniem dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o
wiasnosci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze m. st. Warszawy (Dz. U. Nr 50, poz.
279). Urzadzono dla niej dwie ksiegi wieczyste: KW numer ...2 oraz KW numer ...3.
W czasie dziatan wojennych budynki przy ulicy B. ulegly uszkodzeniom, a po
zakonczeniu wojny przeznaczono je do adaptacji na state cele mieszkalne, przy

czym grunt wraz z patacem zostat wydzielony i oznaczony numerem [...].

Po zakonczeniu wojny przedwojennym wiascicielom nieruchomosci przy
ulicy B. [...] przywrocono posiadanie na podstawie tytulu wykonawczego Sadu
Grodzkiego w W. Pismem z dnia 22 lutego 1948 r. K. B. w imieniu wtasnym oraz
pozostatych wspétwiascicieli nieruchomosci zwrdcit sie do Zarzagdu Miasta st.
Warszawy o udzielenie promesy na czasowg wtasnosc¢ tej nieruchomosci. Na
podstawie pozwolenia z dnia 28 grudnia 1948 r. wydanego K. B., Wydziat Inspekcji
Budowlanej Zarzgdu Miejskiego w m.st. Warszawie zezwolit na uzytkowanie 3 -

pietrowego budynku frontowego.

Decyzjg z dnia 12 kwietnia 1948 r. Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy,
na podstawie art. 7 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 roku o rozbiérce i naprawie
budynkéw zniszczonych i uszkodzonych wskutek wojny (Dz.U. z 1947 roku, Nr 37,
poz. 181) przydzielit budynek dwupietrowej oficyny poprzecznej usytuowanej na
nieruchomosci przy ulicy B. [...] P., jednoczesnie w decyzji tej stwierdzono, iz do

skutkdéw naprawy zastosowanie majg art. 9 i 10 tegoz dekretu.



W dniu 29 grudnia 1947 r. przedwojenni wtasciciele nieruchomosci ztozyli
wniosek o przyznanie wtasnosci czasowej do gruntu przy ulicy B. W dniu 14 maja
1948 r. zostata wydana przez Prezydenta m.st. Warszawy promesa przyznania
prawa wiasnosci czasowej nieruchomosci przy ulicy B.[...] w trybie art. 7 dekretu z
dnia 26 pazdziernika 1945r. K. B., K. P.i E. G.

Orzeczeniem z dnia 19 pazdziernika 1954 r. Prezydium Rady Narodowej
m.st. Warszawy odméwito K. B., K. P. i E. G. przyznania prawa wtasnosci czasowe;j
do gruntu potozonego przy ulicy B. Powyzsze orzeczenie zostato utrzymane w
mocy decyzjg Ministerstwa Gospodarki Komunalnej z dnia 9 grudnia 1954 r.,
jednakze decyzjg z dnia 27 sierpnia 1957 r. Ministerstwo Gospodarki Komunalnej
uchylito poprzednie decyzje o odmowie przyznania prawa wiasnosci czasowe].
Orzeczeniem administracyjnym [...] Prezydium Rady Narodowej w m.st. Warszawie
z dnia 5 pazdziernika 1967 r. odmoéwito dotychczasowym wiascicielom: K. B., K. P. i
E. G. ustanowienia uzytkowania wieczystego do gruntu nieruchomosci
warszawskiej potozonej przy ulicy B., objetej ksiegg wieczystg numer [...], w
konsekwencji czego wszystkie budynki znajdujgce sie na powyzszym gruncie
przeszly na wkasnos¢ Skarbu Panstwa. Powyzsze orzeczenie zostato utrzymane w
mocy przez Ministra Gospodarki Komunalnej na podstawie decyzji z dnia 15

stycznia 1968 r.

Decyzjg z dnia 23 czerwca 2008 r. Minister Infrastruktury stwierdzit, ze
orzeczenie z dnia 5 pazdziernika 1967 r. oraz utrzymujgca je w mocy decyzja
Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 15 stycznia 1968 r., w czesci dotyczgcej
dziatki ewidencyjnej numer ...5/3 z obrebu ...11, wydane zostaty z naruszeniem

prawa, a w pozostatej czesci stwierdzit ich niewaznos$¢.

Na podstawie umow zawartych w formie aktu notarialnego - w latach 50-
tych C. K. stat sie wtascicielem 9/15 niepodzielnej czesci ogotu praw do gruntu
stanowigcego nieruchomo$¢ opisang w KW numer [...] oraz wiascicielem 9/15
czesci budynkéw znajdujacych sie na tym gruncie. Spadek po C. K. nabyta w
catosci M. K., natomiast spadek po niej nabyli H. D. i M. D. w 2/3 czesci oraz M. D.
w 1/3 czesci. Umowa z dnia 06 czerwca 2011 r. H. D., M. D. i M. Z. zbyli na rzecz M.
T. i Z. N., cate nalezgce do nich udziaty w prawach i roszczeniach do



nieruchomosci potozonej przy ulicy B., objetej ksiegg wieczystg numer [...], po %2
dla kazdego z nabywcow, a w szczegdlnosci z tytutu odszkodowania za sprzedane
przez Miasto Stoteczne Warszawa lub Skarb Panstwa lokale usytuowane w
budynkach posadowionych na przedmiotowej nieruchomosci. Na mocy umowy z
dnia 20 wrzesnia 1955 r. K. B., K. P. i E. G. sprzedali A. Z. 2-pietrowy budynek
znajdujacy sie na nieruchomosci opisanej w ksiedze wieczystej numer [...],
potozonej przy ulicy B. iprzeniesli na nig wlasnos¢ tego budynku oraz przelali
wszystkie swoje prawa iroszczenia 0 przyznanie prawa wiasnosci czasowej do
gruntu, a w przypadku przejscia budynku na wiasno$¢ Panstwa - prawa do
przewidzianego w dekrecie z dnia 26 pazdziernika 1945 r. odszkodowania. Umowa
ta zostata potwierdzona przez A. Z. w dniu 14 pazdziernika 1955 r. Umowg z dnia
15 czerwca 2011 r. A. Z. sprzedata M. T. i Z. N. wszystkie przystugujgce jej udziaty
w prawach i roszczeniach do odszkodowania z jakiegokolwiek tytutu w odniesieniu
do nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg numer [...], a w szczegolnosci
wszystkie przystugujgce A. Z. udziaty w prawach i roszczeniach w stosunku do
Miasta Stotecznego Warszawy lub Skarbu Panstwa z tytutu m.in., odszkodowania
za sprzedane przez Miasto Stoteczne Warszawa (jego poprzednika prawnego) lub
Skarb Panstwa lokale mieszkalne usytuowane w budynku przy ulicy B.
, a M. T. [ Z. N. nabyli w/w udziaty
w 1/2 czesci kazde z nich. Nieruchomoéci przy ulicy B.[...] (sg aktualnie
zabudowane dwoma budynkami mieszkalnymi). Usytuowane
w budynku przy ulicy B. [...], lokale o numerach 7A, 12, 17,19, 20, 20, 22, 22A, 281,
28F, 41 o facznej powierzchni 621,66 m oraz lokale o numerach 11, 17, 19
znajdujgce sie w budynku przy ulicy B. [...] zostaty wykupione na podstawie aktow
notarialnych, ktérych zawarcie nastgpito na podstawie decyzji administracyjnych
0 sprzedazy lokali. Decyzjg z dnia 12 marca 2012 r. Prezydent Miasta Stotecznego
Warszawy, po rozpoznaniu wniosku K. B., ustanowit prawo uzytkowania
wieczystego do udziatu wynoszgcego 0,7570 czeéci gruntu o powierzchni 759 m
oznaczonego jako dziatka ewidencyjna numer ...5 w obrebie ... 1, potozonego przy
ulicy B. [...], narzecz M. T. i Z. N. w udziale wynoszgcym 0,22710 dla kazdego z
nich, narzecz T. L., K. P.iJ. P. w udziale wynoszgcym 0,03785 czesci dla kazdej z

nich, na rzecz R. M., K. P. i A. P. w udziale wynoszgcym 0,01262 czesci dla



kazdego z nich oraz na rzecz E. G. wudziale wynoszgcym 0,15140 czesci.
Jednoczesnie odmowit ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego do udziatu
wynoszgcego 0,2430 czesci gruntu oddanego w uzytkowanie wieczyste
wiascicielom lokali mieszkalnych numer 7A, 12, 17, 19, 20, 22, 22A, 28F, 281 oraz
41 znajdujgcych sie w budynku przy ulicy B.

Decyzjg z dnia 27 czerwca 2013 r. Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy
ustanowit prawo uzytkowania wieczystego do udziatu wynoszgcego 0,6810 czesSci
gruntu o powierzchni wynoszgcej 672 m, oznaczonego jako dziatka ewidencyjna
numer ...8 w obrebie ... 1, potozonego przy ulicy B. na rzecz A. Z.. Jednocze$nie
organ ten odmowit ustanowienia prawa uzytkowania wieczystego do udziatu
wynoszgcego 0,3190 czesci gruntu oddanego w uzytkowanie
wieczyste wtascicielom lokali mieszkalnych znajdujgcych sie w budynku przy ulicy
B.[...]

Aktualna wartos¢ rynkowa sprzedanych lokali numer 7A, 12, 17, 19, 20, 20,
22, 22A, 28F, 281 i 41 potozonych w budynku przy ulicy B. [...], z uwzglednieniem
obcigzenia ich szczegdlnym trybem najmu, wedtug poziomu cen aktualnych, a
stanu na dzien 15 stycznia 1968 r. wynosi 3 601 400 zt. Z kolei aktualna wartos¢
rynkowa sprzedanych lokali numer 11, 17 i 19 potozonych w budynku przy ulicy B.
[...], z uwzglednieniem obcigzenia ich szczegdlnym trybem najmu, wedtug poziomu

cen aktualnych, a stanu na dzien 15 stycznia 1968 r. wynosi 696 800 zt.

Sad Okregowy uznat, ze roszczenia powoddéw winny by¢é rozwazane
na gruncie art. 160 § 1 i 2 k.p.a., a pomiedzy bezprawnym orzeczeniem
administracyjnym o odmowie ustanowienia uzytkowania wieczystego i szkodg
istnieje normalny zwigzek przyczynowy w rozumieniu art. 361 § 1 k.c. Szkoda,
ktérej naprawienia domagajg sie powodowie, jest bowiem uszczerbek majgtkowy,
jaki powstat na skutek bezprawnego rozporzadzenia lokalami i w efekcie
doprowadzit do ostatecznego odjecia im prawa ich wtasnosci. Odmowa przyznania
wiasnosci czasowej kazdorazowo zwiekszata prawdopodobienstwo decyzji o zbyciu
lokali, zas wydanie tych decyzji kazdorazowo zwiekszato prawdopodobienstwo
utraty prawa uzytkowania wieczystego do gruntu i prawa wtasnosci do czesci

budynku. Przyjecie, ze szkoda powoddw jest normalnym nastepstwem bezprawnej



decyzji dekretowej nie wyklucza zatem istnienia adekwatnego zwigzku
przyczynowego pomiedzy szkodg a kolejnym ogniwem w tym tancuchu zdarzen -
decyzjami o sprzedazy lokali. Wydanie tych decyzji byto zas konieczne dla
zawarcia umow cywilnoprawnych, gdyz decyzje okreslaty warunki zawarcia tych
umow i stanowity zezwolenie na ich zawarcie. Stgd tez nalezy przyjg¢, ze normalng
konsekwencjg takiej decyzji byto jej wykonanie przez zawarcie umowy
przenoszacej prawo wiasnosci na osobe trzecig, co doprowadzito do utraty
wiasnosci lokalu po stronie dotychczasowego witasciciela gruntu. Uszczerbek
majgtkowy po stronie powodow jest normalnym nastepstwem wydania decyzji
o0 odmowie ustanowienia uzytkowania wieczystego gruntu przy ulicy B. [...]. Sad
Okregowy nie znalazt natomiast podstaw do pomniejszenia naleznego powodom
odszkodowania o warto$¢ naktadow poczynionych na remont budynkéw przy ulicy
B. [...] w kohcu lat czterdziestych i w latach pieédziesigtych. Zasada compensatio
lucri cum damno moze by¢é zastosowana tylko wobec nastepstw zdarzenia
zobowigzujgcego do wynagrodzenia szkody, a wiec tylko wtedy, gdy uszczerbek i
korzys$¢ wynikajg ze zdarzenia zobowigzujgcego do wynagrodzenia szkody, sg wiec
wynikiem tego samego zdarzenia. W konsekwencji zdarzenie szkodzgce, za ktére
ponosi odpowiedzialnos¢ okreslony podmiot, musi stanowi¢ konieczng przestanke
uzyskania przez poszkodowanego korzysci, a korzy$¢ uzyskana podlega zaliczeniu
na poczet odszkodowania tylko wowczas, gdy zaspokaja ten sam interes
poszkodowanego powstaty wskutek danego zdarzenia, czyli gdy odszkodowanie
zmierza do restytucji w tym samym zakresie. Dokonanie przez osoby trzecie
naktadéw na nieruchomosci budynkowe nie miato zadnego zwigzku z rzeczong
decyzjg. Wynika to z faktu, ze nakiady w postaci remontu budynkéw zostaty
poczynione w koncu lat czterdziestych i w latach piecdziesigtych, czyli przed
wydaniem decyzji szkodzgcej i w okresie, gdy wtasnos¢ budynkow przystugiwata
jeszcze poprzednikom prawnym powodow, a czynigcy naktady mieli wiedze, iz nie
sg wiascicielami nieruchomosci. W okolicznosciach sprawy, odszkodowanie
i uzyskane korzysci nie sg skutkiem tego samego zdarzenia prawnego, co wyklucza

mozliwos¢ zastosowania zasady wyréwnania korzysci z uszczerbkiem.

Sad Okregowy nie znalazt takze podstaw do uwzglednienia podniesionego

przez strone pozwang zarzutu naduzycia prawa podmiotowego przez powodéw T.



T. i Z. N. Pozwany argumentowat, ze powodowie ci nabyli uprawnienie do
dochodzenia odszkodowania z tytutu sprzedanych lokali w budynkach przy ulicy B.
za tgczng kwote 450 000 zi, tymczasem dochodzone przez nich w sprawie
roszczenie odszkodowawcze zamyka sie kwotg 3 400 000 zt. W ocenie pozwanego,
istotg powddztwa o odszkodowanie jest wynagrodzenie poszkodowanemu lub jego
nastepcy prawnemu zaistniatej szkody, a nie uzyskiwanie przychodu w drodze
sgdowej, jak to ma miejsce w przypadku powodow. Sgd Okregowy stwierdzit,
ze podniesiony przez pozwanego zarzut naduzycia prawa podmiotowego jest
bezpodstawny. W zadnym razie nie mozna zarzuci¢ M. T. i Z. N., ze realizujgc
przystugujgce im prawo podmiotowe w postaci dochodzenia odszkodowania
dopuszczajg sie jednoczesnie naduzycia tego prawa. Jedng z podstawowych zasad
porzadku prawnego w demokratycznym panstwie jest natozenie na sprawce szkody
obowigzku i€j naprawienia. Dodatkowo zgodnie
z art. 77 Konstytucji, ktorego rozwiniecie stanowig art. 417 i nast. k.c., kazdy ma
prawo do wynagrodzenia szkody, jaka zostata mu wyrzgdzona przez niezgodne
z prawem dziatanie organu wiadzy publicznej. Nie budzi watpliwosci takze i to,
zeroszczenie o odszkodowanie ma charakter zbywalny, co oznacza,
ze w przypadku przeniesienia go na inng niz poszkodowany osobe, uzyskuje ona
prawo do realizacji tego roszczenia w takim zakresie, w jakim przystugiwato
poprzednikowi prawnemu zgodnie z zasadg nemo plus iuris. Nie mozna tez uznac,
aby realizacja przez M. T. i Z. N. roszczenia odszkodowawczego nabytego wskutek
waznych i skutecznych w sSwietle prawa umow byta sprzeczna ze spoteczno -
gospodarczym przeznaczeniem tego prawa Ilub z zasadami wspédtzycia

spotecznego.

Pozwany zaskarzyt apelacjg wyrok Sgdu Okregowego w W. jedynie
w zakresie, w jakim uwzglednione zostaty roszczenia M.T. i Z. N. powyzej kwot 1

191 733 zt i rozstrzygniecie w przedmiocie kosztéw procesu.

Sad Apelacyjny wyrokiem z dnia 12 listopada 2014 r. oddalit apelacje
pozwanego Skarbu Panstwa od wyroku Sadu Okregowego uznajgc jg za
bezzasadna.



Wskazat, ze apelacja pozwanego w gtdwnej mierze zmierzata do
zakwestionowania stanowiska Sgdu Okregowego o braku podstaw do odliczenia,
przy ustalaniu szkody zwigzanej ze sprzedazg lokali nr 11, 17 i 19 w budynku przy
ul. B.[...], naktadow poczynionych przez P. na odbudowe tej nieruchomosci.
Wskazat, ze w doktrynie i judykaturze dominuje stanowisko, iz zaliczenie korzysci
przy ustalaniu rozmiaru szkody jest mozliwe jedynie wowczas, gdy szkoda i
korzysci sg skutkiem tego samego zdarzenia. Zatem warunkiem zastosowania
zasady wyrownania korzysci z uszczerbkiem jest tozsamosc¢ zdarzenia, ktore jest
zrédtem szkody i korzysci. Zdarzenie szkodzgce, za ktore ponosi odpowiedzialnos¢
okreslony podmiot, musi zatem stanowi¢ konieczng przestanke uzyskania przez
poszkodowanego korzysci, a korzys¢ uzyskana podlega zaliczeniu na poczet
odszkodowania tylko wowczas, gdy zaspokaja ten sam interes poszkodowanego,
powstaty wskutek danego zdarzenia, czyli gdy wskazane odszkodowanie zmierza
do restytucji w tym samym zakresie. W niniejszej sprawie szkoda, ktorej
naprawienia dochodzg powodowie, wynika z bezprawnych decyzji
administracyjnych z dnia 5 pazdziernika 1967 r. izdnia 15 stycznia 1968r.
utrzymujgcej w mocy decyzje z dnia 5 pazdziernika 1967 r. Decyzje te doprowadzity
do przejscia wtasnosci budynku na Skarb Panstwa, nastepnie na Gmine W. C., aw
efekcie umozliwity sprzedaz czesci lokali potozonych w budynku przy ul. B. osobom
trzecim. Natomiast naktady na odbudowe budynku zostaty poczynione pod koniec
lat 40-tych i w latach 50-tych i to nie przez strone pozwang, lecz podmiot trzeci.
Oznacza to, iz naktady te zostaty poniesione przed zdarzeniem wyrzgdzajgcym
szkode, tj. przed wydaniem decyzji o odmowie ustanowienia wtasnos$ci czasowe;.
Nie mozna zatem w zaden sposéb mowi¢ o tozsamosci zdarzen, a tym samym o
istnieniu zwigzku przyczynowego pomiedzy szkodg a poniesieniem przez podmiot
trzeci naktadow na odbudowe budynku. Oznacza to, ze przy ustalaniu zakresu
szkody nie mozna uwzgledniaé kosztow wydanych na remont budynku. Sad
Apelacyjny w petni podzielit argumentacje Sadu pierwszej instancji dotyczgcg braku
podstaw do zastosowania art. 5 k.c. Jedynie uzupetniajgco zaakcentowat, ze sam
fakt, iz powodowie nabyli roszczenie odszkodowawcze od nastepcow prawnych

bytych wtascicieli nieruchomosci, nie oznacza, ze odszkodowanie nalezne



powodom winno byc¢ inaczej ustalone niz w sytuacji, gdyby takiego odszkodowania

dochodzili nastepcy prawni bytych wtascicieli.

Skarga kasacyjna pozwanego Skarbu Panstwa zostata oparta na obu
podstawach okreslonych w art. 398° § 1 k.p.c. W ramach podstawy naruszenia
przepisow postepowania skarzgcy zarzucit obraze art. 328 § 2w zw. z art. 391 § 1
iart. 378 § 1 k.p.c., a w ramach podstawy naruszenia prawa materialnego zarzucit
obraze art. 160 § 11 2 k.p.a. w zw. z art. 5 ustawy z 17 czerwca 2004 r. o zmianie
ustawy Kodeks cywilny oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. Nr 162, poz. 1692)
iart. 361 § 2 k.c., art. 5 k.c. wzw. z art. 160 § 6 k.p.a. w zw. z art. z art. 5 ustawy
z 17 czerwca 2004 r. o zmianie ustawy Kodeks cywilny oraz niektorych innych
ustaw oraz art. 9 ust. 5 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o rozbiorce
i naprawie budynkéw zniszczonych i uszkodzonych wskutek wojny (Dz.U. z 1947 r.,
Nr 37, poz. 181) w zw. z art. 160 § 1i 2 k.p.a. i art. 361 § 2 k.c. w zw. z art. 5
ustawy z 17 czerwca 2004 r. o zmianie ustawy Kodeks cywilny oraz niektérych
innych ustaw. W oparciu o te zarzuty wniost o uchylenie zaskarzonego wyroku
i zmiane wyroku Sgdu Okregowego w zaskarzonej czesci poprzez oddalenie
powodztwa w tym zakresie, ewentualnie o uchylenie zaskarzonego wyroku

i przekazanie sprawy Sgdowi Apelacyjnemu do ponownego rozpoznania.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Sad Apelacyjny przyjat prawidtowo, ze podstawg prawng odpowiedzialnosci
odszkodowawczej strony pozwanej byt art. 160 § 1 i § 2 k.p.a. Stwierdzit takze
prawidtowo, ze szkoda powodow pozostaje w zwigzku przyczynowym z wadliwymi
decyzjami administracyjnymi z dnia 5 pazdziernika 1967 r. i z dnia 15 stycznia
1968 r. Decyzje te, w nastepstwie odmowy przyznania prawa wtasnosci czasowej
do gruntow potozonych przy ul. B. [...], spowodowaty przejecie wiasnosci
potozonych na nich budynkéw na rzecz Skarbu Panstwa, co z kolei umozliwiato
sprzedaz czesci lokali mieszkalnych znajdujgcych sie w tych budynkach. Stanowi to
zrodto szkody powododw, gdyz sprzedaz tych lokali uniemozliwita odzyskanie ich
wiasnosci przez powodow. Prawidtowo zostata ustalona takze wysokos$¢ szkody
zwigzana z wartos$cig sprzedanych lokali mieszkalnych.
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Na etapie postepowania kasacyjnego przedmiotem sporu pozostaje
wytgcznie kwestia, czy przy zasgdzeniu odszkodowania na rzecz powodéw M. T. i
Z. N. powinna by¢ uwzgledniona wartos¢ naktadéw poczynionych na odbudowe

budynku przy ul. B. przez P.

Z ustalen dokonanych w sprawie wynika, ze nakfadéw tych dokonano
w latach 40-tych i 50-tych, azatem przed wydaniem wadliwych decyzji
administracyjnych stanowigcych zrodto szkody powodow. Sad Apelacyjny uznat,
ze wyklucza to mozliwos¢ odliczenia od wysokosci szkody wartosci tych naktadow.
Wskazat, ze zaliczenie korzysci uzyskanych przez poszkodowanego przy ustaleniu
rozmiaru szkody jest mozliwe jedynie wowczas, gdy szkoda i korzysci sg skutkiem
tego samego zdarzenia. Sgd Apelacyjny odwotat sie do aprobowanej w doktrynie
i judykaturze zasady compensatio lucri cum damno i stwierdzit, ze warunkiem jej
zastosowania jest tozsamosc¢ zdarzenia, ktore jest zrodtem szkody i korzysci.
Zdarzenie szkodzgce musi zatem stanowi¢ konieczng przestanke uzyskania
korzysci przez poszkodowanego, a tak uzyskana korzys¢ podlega zaliczeniu na
poczet odszkodowania tylko wowczas, gdy zaspokaja ten sam interes
poszkodowanego. Powyzsza ocena jest co do zasady trafna. Stanowisko Sadu
Apelacyjnego jest zgodne z pogladem wyrazonym przez Sad Najwyzszy
w uzasadnieniu uchwaty sktadu 7 sedziow z dnia 27 marca 1961 r., | CO 27/60,
ktérej nadano moc zasady prawnej. Nie przesgdza to jednak o trafnosci

rozstrzygniecia Sgdu Apelacyjnego.

Po pierwsze Sad Apelacyjny odwotujgc sie do zrodia szkody w postaci
wadliwych decyzji administracyjnych z 1967 i 1968 r., nie uwzglednit, ze
okolicznosci, ktore doprowadzity do wydania tych decyzji byty nastepstwem
obowigzywania dwoéch aktdw prawnych - dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r.
0 wiasnosci iuzytkowaniu gruntéw na obszarze m.st Warszawy (dekret
warszawski) oraz dekretu z dnia 16 pazdziernika 1945 r. o rozbi6rce i naprawie
budynkéw zniszczonych i uszkodzonych w czasie wojny (dekret o rozbiérce
i naprawie budynkéw). Nie mozna zatem pomija¢, ze na podstawie przepiséw
dekretu warszawskiego Skarb Panstwa stat sie posiadaczem nieruchomosci przy
ul. B. juz w1945 r., awniosek o przyznaniu prawa wiasnosci czasowej zostat

ztozony w 1947 r. Nakiady na odbudowe budynku zostaty dokonane zatem
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w trakcie postepowania zakonczonego wydaniem wadliwych decyzji stanowigcych
zrodto  szkody powoddéw. Mozna zatem przyjgé, ze korzy$¢ uzyskana
przez powodéw w postaci naktadédw na odbudowe ma zwigzek z decyzjg
stanowigcg zrodto szkody, a z pewnoscig zaspokaja ten sam interes
poszkodowanego. Nadto Sad Apelacyjny pomingt zupetnie ocene skutkéw
zastosowania w trakcie odbudowy dekretu o rozbiérce i naprawie budynkdéw.
Z ustalen wynika, ze budynek, w ktorym potozone sg sprzedane lokale nr 11, 17
i 19, zostat przydzielony do odbudowy P. i w wydanej wtym zakresie decyzji
stwierdzono, ze ma zastosowanie art. 9 i 10 tego dekretu. Sad Apelacyjny nie
wyjasnit, czy istniaty podstawy do zastosowania art. 9 ust. 5 dekretu o rozbiorce i
naprawie budynkow i czy w dacie wydania decyzji stanowigcych zrodto szkody
wiasciciel bytby zobowigzany do zwrotu naktadow na odbudowe w przypadku
przekazania mu budynku. Ma to istotne znaczenie wobec ogdélnych zasad
ustalania wysokosci odszkodowania w prawie polskim. Wobec przyjmowanej w
tym zakresie ,teorii roznicy” ustalenie rozmiaru szkody podlegajgcej naprawieniu
(art. 361 § 2 k.c.) powinno nastgpi¢ bowiem przez poréwnanie dwoch standéw
majgtkowych; tego w jakim poszkodowany znajduje sie na skutek zdarzenia

szkodliwego i stanu, w jakim by sie znalazt, gdyby zdarzenie nie nastgpito.

Po drugie nie mozna przyjaé, ze w Swietle ogdlnych zasad ustalenia
rozmiaru szkody compensatio lucri cum damno jest jedyng mozliwg
podstawg uwzglednienia  korzysci  uzyskanych przez  poszkodowanego.
Wedtug zasad dotyczgcych odszkodowania poszkodowany nie moze z tytutu
naprawienia szkody uzyska¢ wiecej niz wynosi sama szkoda. W uzasadnieniu
wyroku zdnia 16 grudnia 1999 r., Il CKN 643/98 Sad Najwyzszy wskazat,
ze odszkodowanie ze swej natury ma przywrocic rownowage w majgtku
poszkodowanego. Nie powinno zatem prowadzi¢ do uzyskania korzysci
rébwnoznacznych z bezpodstawnym wzbogaceniem. W uzasadnieniu powotanej
wyzej uchwaty SN z dnia 27 marca 1961 r., | CO 27/60 Sad Najwyzszy stwierdzit,
ze prawidtlowe ustalenie zakresu obowigzku naprawienia szkody wymaga
uwzglednienia celu odszkodowania, ktorym jest wyréwnanie szkodliwych dla

poszkodowanego nastepstw zdarzenia zobowigzujgcego do wynagrodzenia szkody.
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W uzasadnieniu postanowienia z dnia 12 marca 2010 r., Il CZP 7/10
Sad Najwyzszy podkreslit natomiast, ze ustalenie rozmiaru szkody powinno
nastgpi¢ z uwzglednieniem wszystkich zachodzgcych okolicznosci, ktére zaréwno
zwiekszaja, jak i zmniejszajg rozmiar szkody. Takg zasade mozna wywies¢ z art.
361 § 2 k.c. Wskazat takze na znaczenie aspektu stusznosciowego przy ustalaniu
rozmiaru szkody i jego Scisty zwigzek z funkcjg odszkodowania. Podkreslit, ze
dopuszczalnos¢ compensatio lucri cum damno uzasadnia sie miedzy innymi

wzgledami stusznosciowymi.

Uwzgledniajgc powyzsze nalezy przyjgc, ze w sytuacji, w ktorej wiasciciele
nieruchomosci uszkodzonej w czasie dzialan wojennych byliby sami
zmuszeni ponie$¢ naktady na jej odbudowe, ich szkoda zwigzana z utratg
wiasnosci lokali mieszkalnych potozonych w takiej nieruchomosci nie obejmuje
co do zasady wartosci takich naktadoéw, poniesionych przez osobe, ktora uzyskata
prawo do uzytkowania nieruchomosci, w wyniku pozbawienia witasciciela
posiadania nieruchomosci na podstawie przepisow dekretu warszawskiego.
W przypadku tzw. gruntdéw warszawskich ze stanowiska judykatury wynika,
ze oceny tej nie zmienia fakt poniesienia takich naktadéw przez inng osobe
niz osoba zobowigzana do zaptaty odszkodowania (zob. uzasadnienie wyroku
Sadu Najwyzszego z dnia 10 maja 2013 r., | CSK 414/12). Podobne stanowisko
dotyczgce skutkow zachowania osoby trzeciej zostato wyrazone przez Sad

Najwyzszy w wyroku z dnia 21 sierpnia 2013 r., I| CSK 681/12.

Z przyczyn wyzej wskazanych skarga kasacyjna podlegata uwzglednieniu
i zaskarzony nig wyrok zostat uchylony a sprawa przekazana Sgdowi Apelacyjnemu

do ponownego rozpoznania na podstawie art. 398'° § 1 k.p.c.
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