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POSTANOWIENIE

28 maja 2026 r.
Sad Najwyzszy w Izbie Cywilnej w sktadzie:

SSN Maciej Kowalski

na posiedzeniu niejawnym 28 maja 2026 r. w Warszawie
w sprawie z powodztwa B. C.

przeciwko Wspdlnocie Mieszkaniowej w M.

o uchylenie uchwat wspdlnoty mieszkaniowej,

na skutek skargi kasacyjnej B. C.

od wyroku Sgdu Apelacyjnego w Lublinie

z 29 wrzesnia 2023 r., | ACa 557/23,

odmawia przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania.

(a.z)

UZASADNIENIE

W skardze kasacyjnej wywiedzionej od wyroku Sagdu Apelacyjnego
w Lublinie z 29 wrzesnia 2023 r. powddka wniosta o przyjecie skargi

do rozpoznania na podstawie art. 398° § 1 pkt 1, 3i 4 k.p.c.
Wskazata, ze w sprawie wystepujg nastepujgce istotne zagadnienia prawne:

1) Czy zaliczki na utrzymanie nieruchomosci wspdlnej mogg by¢ ustalane
W oparciu o inng podstawe niz wskazana w art. 12 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca

1994 r. o wiasnosci lokali (dalej: ,u.w.l.”);
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2) Czy roczne sprawozdanie we wspolnotach mieszkaniowych powinno byc¢
sporzgdzane wedtug ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (dalej:

,U.0.r.”)

Skarzgca podniosta takze, Zze w sprawie zachodzi niewaznos¢
postepowania, poniewaz zostata pozbawiona mozliwosci obrony swych praw
(art. 379 pkt 5 k.p.c.). Stosownie do art. 148! § 3 k.p.c. w brzmieniu obowigzujgcym
przed dniem 1lipca 2023 r., a zatem w czasie postepowania przed Sgdem
pierwszej instancji oraz ztozenia apelacji od wyroku tego Sgdu, rozpoznanie sprawy
na posiedzeniu niejawnym byto niedopuszczalne, jezeli strona w pierwszym pismie
procesowym zitozyta wniosek o przeprowadzenie rozprawy, chyba ze pozwany
uznat powodztwo. Sad drugiej instancji nie zauwazyt, ze powodka w pozwie
zawarta wniosek o przeprowadzenie rozprawy takze pod jej nieobecnosé. Uzycie
wtym wypadku stowa ,takze” nie pozostawia watpliwosci, ze domagata sie
rozpoznania sprawy na rozprawie. Wniosek o przeprowadzenie rozprawy podczas
nieobecnosci powddki zawierat w sobie réwniez wniosek o przeprowadzenie
rozprawy w rozumieniu art. 148! § 3 k.p.c. w brzmieniu obowigzujgcym w czasie
postepowania w pierwszej instancji oraz ztozenia apelacji. Literalne brzmienie
wskazanego przepisu oraz argumenty a rubrica (przepis ulokowany w Dziale 1
.Przepisy ogolne o postepowaniach sgdowych”) dajg wynik interpretacyjny, zgodnie
z ktorym wskazany przepis znajduje zastosowanie rowniez w postepowaniu przed
sgdem drugiej instancji. Mimo wniesienia w pozwie o przeprowadzenie rozprawy,
taki wniosek staje sie wigzgcy rowniez dla sgdu drugiej instancji. Wydanie wyroku
przez sad drugiej instancji z naruszeniem przepisu art. 148 § 3 k.p.c. skutkuje
pozbawieniem strony mozliwosci obrony praw, a w konsekwencji powoduje

niewaznos¢ postepowania w rozumieniu art. 379 pkt 5 k.p.c.

Zdaniem powddki oczywista zasadnos¢ skargi kasacyjnej wynika z faktu,
ze Sad drugiej instancji przy orzekaniu pomingt zebrany w sprawie materiat
dowodowy (art. 382 i art. 378 § 1 k.p.c.).

Oczywistos¢ skargi wyraza sie w przyjeciu przez Sad drugiej instancji, ze
cztonkom pozwanej Wspdlnoty Mieszkaniowej na zebraniu rocznym w dniu

22 stycznia 2020 r. przedtozono sprawozdanie sktadajgce sie z Zestawienia
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przychodow i kosztow za 2019 r., opisowego Sprawozdania z dziatalnosci Zarzadu
za 2019 r. oraz Planu gospodarczego, ktére mogli podda¢ analizie i wyczytac

Z niego poszczegolne wydatki, podczas gdy:

- z pominietego w niniejszej sprawie materiatu ewidentnie wynika, ze
Zestawienie przychodow i kosztow za 2019 r. nie zostato podpisane i pojawito sie
dopiero w niniejszej sprawie, nie zostato doreczone wiascicielom lokali na zebranie
w dniu 22 stycznia 2020 r., a przestuchiwani w niniejszej sprawie blizej okresleni

w skardze swiadkowie nie potrafili tego wyjasnic,

- opisowe Sprawozdanie z dziatalnosci zarzadu za 2019 r. nie zostato
doreczone wiascicielom lokali, ale tylko odczytane na zebraniu w dniu 22 stycznia
2020 r., a przestuchiwany w niniejszej sprawie za pozwang Wspdlnote cztonek
Zarzgdu nie potrafit odpowiedzie¢ na pytanie przewodniczacego sktadu
orzekajgcego Sadu pierwszej instancji, czy na podstawie tego odczytanego jedynie
Sprawozdania przecietny wifasciciel lokalu byt w stanie zapozna¢ sie

Z poszczegolnymi jednostkowymi wydatkami i ich przeznaczeniem,

- tak zbudowane dopiero w niniejszej sprawie sprawozdanie roczne
pozwanej Wspdlnoty Mieszkaniowej za 2019 r. bylo niepetne, albowiem
nie przedstawiato zobowigzan Wspdlnoty, ktére musiaty istnie¢ chociazby z uwagi
na koniecznos¢ pokrywania przez Wspdlnote kosztow niezasadnie wszczynanych

postepowan sgdowych,

- tak przedstawione dopiero w niniejszej sprawie sprawozdanie roczne
Wspdlnoty Mieszkaniowej za 2019 r. bylo takze sprzeczne z uchwytnymi
informacjami przekazanymi witascicielom lokali ustnie na zebraniu w dniu
22 stycznia 2020 r., albowiem zawierato wskazanie wyptaconego, blizej okreslonej
w skardze osobie, wynagrodzenia na poziomie odbiegajgcym od ustalonego
W niniejszej sprawie przez Sady obu instancji oraz informacji podawanych

na zebraniu rocznym w dniu 22 stycznia 2020 r. przez ksiegowa,

- sprawozdanie to nie zawierato rozliczenia na podstawie art. 12 ust. 2 u.w.l.
zaliczek wptaconych przez witascicieli lokali w 2019 r. i ustalonych na innej
podstawie niz wskazana w art. 12 ust. 2 uw.l., bo od powierzchni lokali

mieszkalnych bez uwzgledniania powierzchni pomieszczenh przynaleznych.
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Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Zgodnie z art. 398° § 1 k.p.c. Sad Najwyzszy przyjmuje skarge kasacyjng
do rozpoznania, jezeli w sprawie wystepuje istotne zagadnienie prawne, potrzeba
wyktadni przepiséw prawnych budzgcych powazne watpliwosci lub wywotujgcych
rozbieznosci w orzecznictwie saddw, zachodzi niewazno$¢ postepowania lub

skarga kasacyjna jest oczywiscie uzasadniona.

Majgc powyzsze na wzgledzie podkreslic nalezy, ze cel wymagania
przewidzianego w art. 398* § 2 k.p.c. moze by¢ osiggniety jedynie przez
prawidlowe powotanie i wyczerpujgce uzasadnienie istnienia przestanek
o charakterze publicznoprawnym, ktére - zgodnie z art. 398° § 1 k.p.c. - bedg mogty
stanowi¢ podstawe oceny skargi kasacyjnej pod katem przyjecia jej

do rozpoznania.

Oceniajgc ujecie wniosku o przyjecie skargi kasacyjnej do rozpoznania
podnies¢ nalezy, ze zaréwno w doktrynie, jak i w orzecznictwie Sgdu Najwyzszego
wyjasniono juz, ze jezeli jako okoliczno$¢ uzasadniajgcg przyjecie skargi kasacyjnej
do rozpoznania (art. 398* § 2 w zw. art. 398° § 1 k.p.c.) wskazuje sie istotne
zagadnienie prawne, a wiec zagadnienie powazne, wymagajgce pogtebionej
analizy prawnej i wczesniej nierozstrzygane, to skarga taka nie moze byé¢
jednoczesnie oczywiscie uzasadniona, a wiec uzasadniona prima facie, bez
podejmowania jakichkolwiek szczegotowych analiz i dociekan. To samo dotyczy
zbiegu przestanek w postaci oczywistej zasadnosci skargi oraz potrzeby wyktadni
przepisow prawa (zob. orzeczenia SN: z 26 kwietnia 2018 r., IV CSK 577/17,i z 17
lipca 2019 r., 1ll CSK 148/19).

W konsekwencji konstrukcja wniosku skarzgcej o przyjecie skargi kasacyjnej

do rozpoznania nie moze by¢ uznana za prawidtowg.

Odnoszgc sie w pierwszej kolejnosci do zarzutu niewaznosci postepowania,
stwierdzi¢ nalezy, ze art. 374 k.p.c., jest przepisem szczegdlnym w stosunku
do art. 148! § 3 k.p.c. Ztozenie w pozwie wniosku o przeprowadzenie rozprawy
takze pod nieobecnos¢ powoda nie obejmuje postepowania apelacyjnego. Skoro
zatem powodka nie ztozyta stosownego wniosku o przeprowadzenie rozprawy

w ztozonej apelacji, to rozpoznanie sprawy przez sad drugiej instancji
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na posiedzeniu niejawnym samo w sobie nie prowadzito do niewaznosci

postepowania.

Za istotne zagadnienie prawne w rozumieniu art. 398°§ 1 pkt 1 k.p.c. uznaje
sie zagadnienie dotychczas nierozstrzygniete w orzecznictwie, a zatem takie, ktére
cechuje sie przymiotem nowosci i ktérego wyjasnienie moze sprzyjac rozwojowi
prawa (zob. np. postanowienia SN: z 21 stycznia 2022 r., | CSK 1285/22;
z 24 kwietnia 2023 r., | CSK 4950/22; z 20 grudnia 2023 r., | CSK 4003/23).
Powotanie sie na przyczyne kasacyjng wymieniong w art. 398° § 1 pkt 1 k.p.c.
wymaga sformutowania problemu prawnego i uzasadnienia, ze ma on znaczenie
dla rozwoju prawa lub precedensowy charakter. Zagadnienie prawne powinno
przy tym zostac¢ oparte na konkretnych, powotanych we wniosku o przyjecie skargi
kasacyjnej do rozpoznania przepisach prawa, ktére jednoczesnie pozostajg
w zwigzku z podstawami wniesionego $rodka prawnego. Zagadnienie takie musi
zostac¢ ujete w sposob abstrakcyjny - tak, aby jego rozstrzygniecie mogto uzyskaé
ogolniejsze znaczenie, a =zarazem wigzaC sie zrozpoznawang Ssprawa.
Konieczne jest takze powotanie argumentoéw, ktore prowadzg do rozbieznych ocen
przedstawionego  problemu i zaprezentowanie = mozliwych kierunkow
interpretacyjnych (zob. np. postanowienia SN: z 13 lipca 2007 r., Il CSK 180/07;
z 10 kwietnia 2014 r., IV CSK 623/13; z 16 grudnia 2021 r., V CSK 289/21;
z 23 grudnia 2022 r., | CSK 3245/22; z 14 czerwca 2023 r., | CSK 1253/23;
z 4 wrzednia 2023 r., | CSK 1862/23; z 31 stycznia 2024 r., | CSK 2718/23).

Analiza przedstawionych przez skarzagcg probleméw nie pozwala
na przyjecie, ze podnoszone kwestie stanowig istotne zagadnienia prawne

w rozumieniu art. 398° § 1 pkt 1 k.p.c.

Co do pierwszego zagadnienia zauwazy¢ trzeba, ze powddka nie wykazata,
ze ma ono wptyw na rozstrzygniecie sprawy. Nie wykazata bowiem, ze okreslenie
wysokosci zaliczek w stosunku do powierzchni uzytkowej poszczegolnych lokali
datoby wynik nieodpowiadajgcy wysokosci udziatu wiasciciela lokalu

we wspotwtasnosci nieruchomosci wspolne;.

Co do drugiego zagadnienia podnies¢ nalezy, ze w orzecznictwie Sgdu

Najwyzszego dominuje stanowisko, ze do wspolnot mieszkaniowych jako jednostek
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organizacyjnych niemajgcych osobowosci prawnej, ktorym przyznano zdolnosc
prawng (art. 33* § 1 k.c. w zw. z art. 6 zd. 2 u.w.l.), stosuje sie przepisy ustawy
o rachunkowosci, jednak w bardzo ograniczonym zakresie, uwzgledniajgcym
specyfike prowadzonej przez nie dziatalnosci. Wspdlnota nie ma zatem obowigzku
sporzgdzania rocznego sprawozdania finansowego zgodnie z przepisami ustawy
o rachunkowosci, nie ulega jednak watpliwosci, ze musi ono spetnia¢ podstawowe
kryteria stosowane przy ocenie dokumentow o podobnym charakterze, koniecznych
do uznania go za poprawne merytorycznie. Powinno zatem zawiera¢ podstawowe
informacje o jej sytuacji finansowej przygotowane w oparciu o ograniczong
ewidencje pozaksiegowg kosztéw zarzgdu nieruchomoscig wspdlng oraz zaliczek
uiszczanych na pokrycie tych kosztéw, a takze rozliczen z innych tytutdw na rzecz
nieruchomosci wspolnej np. pozytkéw (art. 29 ust. 1 u.w.l.). Przy jego sporzgdzaniu
nalezy stosowac zasade ciggtosci bilansowej, skoro ma ona na celu zapewnienie
minimalnego standardu rachunkowego stuzgcego przejrzystosci finanséw

wspolnoty (art. 5 ust. 1 u.o.r.).

Przepisy ustawy o wtasnosci lokali nie okres$lajg formy, w jakiej ma nastgpi¢
ztozenie przez zarzad sprawozdania. Dopuszczalne jest zatem przyjecie, ze przy
sktadaniu sprawozdan zarzgdu wspdlnoty mieszkaniowej za rok gospodarczy nie
obowigzuje formalizm charakterystyczny dla tego rodzaju dokumentéw
opracowywanych przez wieksze podmioty gospodarcze, nie ma zatem przeszkdd,
aby sprawozdanie takie zostato przedstawione na zabraniu ustnie przez jednego
z cztonkdw zarzadu czy nawet osobe przez zarzad upowazniong - istotne jest tylko,
aby zarzad wyrazit w kazdy dostepny sposdb wole uznania sporzgdzonego
dokumentu za wtasny (zob. wyrok SN z 13 listopada 2024 r., |l CSKP 2147/22,

| cytowane tam orzecznictwo).

Powotanie sie na oczywistg zasadno$¢ skargi kasacyjnej (art. 398° § 1
pkt 4 k.p.c.) stawia skarzgcemu szczegolnie wysokie wymagania. Zgodnie
z utrwalonym orzecznictwem Sadu Najwyzszego, podzielanym przez doktryne,
oczywista zasadnosC¢ skargi oznacza, ze dla przecietnego prawnika podstawy
wskazane w skardze prima facie zastugujg na uwzglednienie. Sytuacja taka bedzie
miata miejsce tylko wtedy, gdy bez watpienia wystgpity zarzucane uchybienia, jest

pewne, ze miaty one wpltyw na treS¢ zaskarzonego orzeczenia albo podniesione
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we wniosku o0 przyjecie skargi kasacyjnej do rozpoznania argumenty oczywiscie
uzasadniajg zasadnoS¢ wniesionego srodka prawnego. Oczywiste jest przy tym
tylko to, co mozna dostrzec od razu - bez potrzeby glebszej analizy
czy przeprowadzenia wnikliwych badan lub dociekan. Innymi stowy, podnoszone
uchybienia muszg mie¢ kwalifikowany charakter i by¢ dostrzegalne na pierwszy rzut
oka - juz nawet przy pobieznej lekturze skargi (zob. m.in. postanowienia SN:
z 27 kwietnia 2006 r., | CZ 15/06; z 7 maja 2010 r., V CSK 459/09; z 15 czerwca
2018 r., lll CSK 38/18; z 17 grudnia 2019 r., IV CSK 307/19, z 28 stycznia 2022 r.,
| CSK 584/22; z 7 czerwca 2023 r., | CSK 742/23; z 20 pazdziernika 2023 r., | CSK
1673/23).

Podkreslenia wymaga, ze przestanka z art. 398° § 1 pkt 4 k.p.c. obejmuje
jedynie uchybienia przepisom prawa materialnego albo procesowego, zarzucanym
sgdowi drugiej instancji w skardze kasacyjnej, o charakterze elementarnym, ktére
polegajg w szczegdlnosci na oparciu rozstrzygniecia na wyktadni przepisu
oczywiscie sprzecznej z jednolitg i ugruntowang jego wykfadnig przyjmowang
w orzecznictwie inauce prawa, na zastosowaniu przepisu, ktéry juz nie
obowigzywat wzglednie na oczywiscie btednym zastosowaniu okreslonego przepisu

w ustalonym stanie faktycznym.

Nalezy tez wskazaé, ze zgodnie =z powszechnie aprobowanym
w orzecznictwie i nauce prawa stanowiskiem, o przyjeciu skargi kasacyjnej
do rozpoznania w zwigzku z wystgpieniem przyczyny kasacyjnej z art. 398° § 1
pkt 4 k.p.c. nie decyduje per se nawet oczywiste naruszenie konkretnego przepisu,
lecz jego skutek polegajgcy na wydaniu oczywiscie nieprawidtowego orzeczenia,
ktére nie moze sie osta¢ (zob. np. postanowienie SN z 1 grudnia 2023 r., | CSK

5300/22 i przywotane tam orzecznictwo).

Nie budzi réwniez watpliwosci, ze okolicznosci uzasadniajgce przyjecie
skargi do rozpoznania skarzgcy winien wykaza¢ we wniosku bez odwotywania sie
do podstaw kasacyjnych i ich uzasadnienia, ktére nie podlegajg badaniu na etapie
tak zwanego ,przedsgdu” (zob. m.in. postanowienia SN: z 28 stycznia 2022 r.,
| CSK 947/22; z 13 lipca 2023 r., | CSK 2570/22, i z 10 sierpnia 2023 r., | CSK
5584/22).
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Skarzgca nie przedstawita przekonujgcych od razu, widocznych prima facie,
twierdzen wykazujgcych racje podwazajgce rozstrzygniecie poddane krytyce

i zaskarzeniu.

Uzasadnienie przyczyny kasacyjnej z art. 398° § 1 pkt 4 k.p.c. sprowadza sie

w zasadzie do przedstawienie wtasnej wersji stanu faktycznego i oceny dowodow.

W konsekwenciji, przedstawione uzasadnienie stanowi w istocie polemike
z ustaleniami faktycznymi ioceng prawng Sadu drugiej instancji oraz prébe
zaangazowania Sadu Najwyzszego do kolejnej weryfikacji zaskarzonego
orzeczenia na wzoér kontroli instancyjnej, co nie jest jednak celem postepowania
kasacyjnego i nie moze skutecznie uzasadniaC wniosku o przyjecie skargi
kasacyjnej do rozpoznania ze wzgledu na przestanke przedsgdu przewidziang
w art. 398° § 1 pkt 4 k.p.c. (zob. postanowienie SN z 25 marca 2026 r., | CSK
277/25).

Przypomnie¢ takze nalezy, ze zarzuty skargi kasacyjnej nie mogg zmierzac
do chocby posredniego kwestionowania oceny materiatu dowodowego ani opierac
sie na wilasnej wersji stanu faktycznego. Z tego punktu widzenia kazdy zarzut
skargi kasacyjnej, ktéory ma na celu polemike z ustaleniami faktycznymi lub oceng
dowoddéw przez sad drugiej instancji, chociazby pod pozorem kwestionowania
wyktadni lub niewtasciwego zastosowania okreslonych przepisow prawa
materialnego, jest a limine niedopuszczalny ze wzgledu na sprzecznos$¢ z art. 3983
§ 3 k.p.c. (zob. wyrok SN z 3 kwietnia 2019 r., || CSK 95/18).

Z tych wzgledow, na podstawie art. 398° § 2 k.p.c., Sad Najwyzszy orzekt,

jak w sentencji.

Maciej Kowalski

(a.z)

[a4]



