Sygn. akt | CSK 14/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 12 stycznia 2017 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Anna Koztowska (przewodniczgcy)
SSN Mirostaw Baczyk

SSN Jan Gérowski (sprawozdawca)

w sprawie z powddztwa B.G. i W.G.

przeciwko miastu stotecznemu Warszawie

o zaptate,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej

w dniu 12 stycznia 2017 r.,

skargi kasacyjnej strony pozwanej od wyroku Sgdu Apelacyjnego w W.
z dnia 9 lipca 2015 r., sygn. akt | ACa .../14,

uchyla zaskarzony wyrok i sprawe przekazuje Sadowi
Apelacyjnemu w W. do ponownego rozpoznania

i orzeczenia o kosztach postepowania kasacyjnego.



UZASADNIENIE

Powodowie W. G. i B. G. w pozwie z dnia 31 stycznia 2012 r., wniesli o
zasgdzenie od pozwanego Miasta Stotecznego Warszawy na rzecz kazdego z
powoddéw kwot po 1 100 000 zt tytutem wynagrodzenia za bezumowne korzystanie
z lokali uzytkowych oraz lokali mieszkalnych w budynku usytuowanym przy ulicy N.
w W. w okresie od dnia 1 lutego 2001 r. do dnia 31 stycznia 2011 r. wraz z

odsetkami ustawowymi od dnia wniesienia pozwu.

Powodowie pismem procesowym z dnia 9 maja 2012 r., ztozonym jeszcze przed
uiszczeniem optaty od pozwu, ograniczyli powodztwo do nalezno$ci wynikajgcej
z zajmowania przez strone pozwang lokali uzytkowych w okresie od lutego 2001 r.

do 31 stycznia 2011 r., tj. do kwot po 500 000 zt na rzecz kazdego z powodow.

Pozwane m. st. Warszawa w odpowiedzi na pozew wniosto o oddalenie

powddztwa w catosci i miedzy innymi podniosto zarzut przedawnienia.

W pismie procesowym z dnia 14 sierpnia 2012 r. ustanowiony przez
powoddw petnomocnik, wskazujgc, ze powodowie wnoszg 0 zasgdzenie na rzecz
kazdego z nich kwot po 500 000 zt wraz z odsetkami od dnia doreczenia
pozwanemu pozwu, poszerzyt podstawe zgdania na roszczenie z tytutu pobranych
przez Miasto pozytkow z lokali uzytkowych w budynku potozonym przy ul. N.w W.,
tj. czynszow w okresie od dnia 1 lutego 2001 r. do dnia 31 stycznia 2011 r., tj. do
dnia w ktéorym nieruchomos¢ zostata zwrocona powodom oraz pozytkow

nieuzyskanych przez strone pozwang z powodu ztej gospodarki.

Wyrokiem z dnia 22 wrzesnia 2014 r. Sgd Okregowy w W.: zasadzit od
Miasta Stotecznego Warszawy na rzecz B.G. i W.G. kwoty po 465 302,17 zt z
ustawowymi odsetkami od dnia 23 czerwca 2012 roku do dnia zaptaty (pkt I) i w

pozostatej czesci powddztwo oddalit (pkt I1).

Ustalit, ze nieruchomos¢ warszawska potozona przy ul. N., nr hip. [..]
stanowita wlasnos¢ T.S. oraz C.S. i podlegata dziataniu dekretu z dnia 26
pazdziernika 1945 roku o wiasnosci uzytkowaniu gruntow na obszarze m. st.
Warszawy (Dz. U. Nr 50, poz. 279, dalej: ,dekret”). Poprzednicy prawni powodow

ztozyli wniosek o przyznanie prawa wiasnosci czasowej w trybie art. 7 dekretu.



Prezydium Rady Narodowej m. st. Warszawy orzeczeniem administracyjnym
z dnia 24 lutego 1956 r. odmoéwito dawnym witascicielom nieruchomosci
przyznania prawa wiasnosci czasowej do tej nieruchomosci. Nastepnie
Ministerstwo Gospodarki Komunalnej decyzjg z dnia 27 sierpnia 1966 r. utrzymato
w mocy orzeczenie Prezydium Rady Narodowej. Prezes Urzedu Mieszkalnictwa i
Rozwoju Miast decyzjg z dnia 4 listopada 1998 r. stwierdzit niewaznos¢ decyzji
Ministerstwa Gospodarki Komunalnej z dnia 27 sierpnia 1966 r., zas w czeSci
dotyczgcej sprzedanych lokali w budynku przy N. w W. oraz praw z nimi
zwigzanych stwierdzit, iz wydanie tej decyzji nastgpito z naruszeniem prawa, z
uwagi na wystgpienie nieodwracalnych skutkbw prawnych. Samorzgdowe
Kolegium Odwotawcze w W. decyzjg z dnia 22 lutego 2000 r. uchylito orzeczenie

administracyjne Prezydium Rady Narodowej z dnia 24 lutego 1956 r.

Prezydent Miasta Stotecznego Warszawy decyzjami [...] z dnia 7 lutego
2008 r. ustanowit m.in. na rzecz powodow W. i B.G. prawo uzytkowania
wieczystego na 99 lat w udziale po 0,14967 dla kazdego z powoddw do gruntu o
powierzchni 419 m?, potozonego w W. przy ulicy N., opisanego w ewidencji gruntéw
jako dziatka nr [...], dla ktérego prowadzona jest ksiega wieczysta nr [...] oraz
prawo uzytkowania wieczystego na 99 lat w udziale po 25/150 dla kazdego z
powodéw do gruntu o powierzchni 478 m? potozonego przy ulicy N. w W.,
opisanego w ewidencji gruntow jako dziatka nr [...], dla ktérego prowadzona jest

ksiega wieczysta nr [...].

W dniu 1 lutego 2011 r. doszto do protokolarnego przekazania przez Miasto
Stoteczne Warszawa na rzecz: M. T., M. M., D. T., B.G., W. G., niesprzedanej
czesci budynku potozonego przy ul. N. w W. na dzialce ewidencyjnej ....5 0
powierzchni 478 m2 i dziatce ewidencyjnej ...6 o powierzchni 419 m2,. W sktad
zwroconej czesci budynku wchodzity lokale mieszkalne, jak i lokale uzytkowe, z

ktérymi wigze sie dochodzone roszczenie.

Lokal uzytkowy nr 2, usytuowany na pierwszym pietrze, o powierzchni
173,31 m? miat optacany czynsz do dnia 28 lutego 2001 r. Od dnia 1 marca 2001 r.
do dnia 25 lutego 2002 r. lokal byt wolny (pustostan), w tym czasie lokal wytgczony
byt z konkursu ofert. W dniu 25 lutego 2002 r. lokal nr 2 zostat wynajety na



rzecz Fundacji [...]. Stawka czynszu zostata okreslona w wysokosci 10,80 zt/m?, t.
ogotem miesiecznie w kwocie 1 871,75 zt. Pismem z dnia 3 czerwca 2002 r. ZDK
wyrazito zgode na podnajem przez najemce czesci lokalu nr 2 przy przyjeciu stawki
w wysokosci 20 zHm?, tj. stawki wyzszej niz stawka najemcy. Od dnia 1 listopada
2006 r. do dnia 24 maja 2007 r. lokal byt wolny (pustostan). W dniu 24 maja 2007 r.
lokal powyzszy zostat wynajety K. B. na dziatalno$¢ zwigzang z produkcjg filmow,
reklam, promocje i szkolenia. Stawka czynszu zostata okreslona w wysokosci 27,10
zim? | tj. ogétem 4696,70 zt. Umowa zostata zawarta na 3 lata, jednak z uwagi na
brak regulacji naleznosci przez najemce zostata ona wypowiedziana. Od dnia 5
sierpnia 2009 r. do dnia 5 lutego 2010 r. lokal byt pustostanem. W dniu 5 lutego
2010 r. zostato podpisane porozumienie w sprawie warunkéw korzystania
i kosztéw utrzymania lokalu nr 2. Porozumieniem tym lokal zostat przekazany
na cele Biura [...] oraz przeznaczony na cele przeprowadzania kwalifikacji
wojskowej w 2010 r. oséb z obszaru administracyjnego w Dzielnicy [...] m. st.
Warszawy. Stawka czynszu zostata okreslona w wysokosci 12 290 zt miesiecznie
(+VAT).

Za lokal uzytkowy nr 7, usytuowany na trzecim pietrze budynku,
o powierzchni 143,35 m? do lutego 2001 r. optacany byt czynsz, brak jednak
dokumentow okreslajgcych w jakiej wysokosci. Od dnia 7 marca 2001 r. do dnia
17 lipca 2001 r. lokal byt wolny - wytgczony z konkursu ofert. W dniu 17 lipca 2001 .
lokal nr 7 zostat wynajety na rzecz Instytutu [...] . Stawka czynszu zostata
okreslona w wysokosci 10,80 zt/m?, tj. ogétem miesiecznie na kwote 1 548,18 zt.
Powyzsza umowa najmu wygasta z dniem 31 pazdziernika 2005 r., a lokal zostat
zgtoszony jako pustostan od dnia 3 listopada 2005 r. Lokal pustostanem byt do dnia
23 marca 2006 r., w ktérym to dniu zostat wynajety na rzecz Stowarzyszenia [...] z
siedzibg wW.. Stawka czynszu okreslona zostata w wysokosci 7,40 zHm?, ft.
ogotem miesiecznie na kwote 1 060,79 zt - na okres lat 3. W dniu 9 pazdziernika
2009 r. lokal nr 7 zostat wynajety na okres lat trzech, przy ustalonej stawce

miesiecznej czynszu w wysokosci 12 zm? tj. 1 za 720,20 zt miesiecznie.
Lokal uzytkowy usytuowany w suterenie budynku, o powierzchni 68,31 m? od
dnia 21 stycznia 1997 r. byt wynajety na rzecz [...] - dziatajgcym jako wspolnicy

spotki A. oraz wykorzystywany na skup i sprzedaz artykutéw przemystowych. Stawa



czynszu dla powyzszej umowy zostata okreslona w wysokosci 10,00 zi/m? ftj.
ogotem miesiecznie na kwote 683,10 zt. W roku 2000 stawka czynszu zostata
zwaloryzowana do kwoty 14,99 z/m?, za$ w 2001 do kwoty 16,34 zt/m? . W dniu
9 maja 2002 r. zawarto z tymi samymi najemcami kolejng umowe najmu. Stawka
czynszu zostata ustalona w wysokosci 20 z/m?, tj. ogétem miesiecznie na kwote
1 366,20 zt. W dniu 29 pazdziernika 2009 r. strony podpisaty aneks do umowy
najmu przewidujgcy od dnia 9 stycznia 2010 r. stawke czynszu 27 zi/m? a od
9 lipca 2010 roku 35 z/m?. Zgodnie z aneksem od dnia 9 stycznia 2011 r. wysoko$é
stawki czynszu wynosita 42 z{/m?, a od dnia 9 lipca 2011 r. 50 zm?. Po przejeciu
nieruchomosci, w dniu 18 lutego 2011 r., wiasciciele zmienili powyzsze stawki na
stawke 51,66 zt/m?.

Lokal uzytkowy usytuowany w suterenie nieruchomosci przy ul.N., o
powierzchni 68,93 m? byt od dnia 26 stycznia 2000 r. wynajety na rzecz [...]
dziatajgcych pod firmg ,D." oraz wykorzystywany na skup surowcow wtérnych i
sklep przemystowy. Stawka czynszu zostata okreslona w wysokosci 20 z/m?, t.
ogotem w kwocie 1 378,60 zt miesiecznie. W roku 2001 stawka czynszu zostata
zwaloryzowana do kwoty 21,80 za m% W dniu 13 grudnia 2001 r. umowa najmu
tegoz lokalu zostata przez wynajmujgcego wypowiedziana. Oswiadczenie woli
w tym zakresie wynajmujgcy cofnat i w zwigzku z tym podpisat z najemcg aneks do
umowy najmu w dniu 26 stycznia 2000 r. Aneksem tym obnizono stawke czynszu
do kwoty 15 z/m? na okres jednego roku tj. do dnia 31 pazdziernika 2003 r. W dniu
10 listopada 2004 r. lokal zostat wynajety Polskiemu Stowarzyszeniu [...] oraz
przeznaczony na dziatalnos¢ statutowg Stowarzyszenia. Stawka czynszu zostata
okreslona na kwote 10,80 z/m?, tj. ogétem na kwote 744,44 zt miesiecznie. W dniu
16 lutego 2010 r. zostat podpisany aneks do powyzszej umowy najmu lokalu
okreslajgcy zmiane stawek czynszu. Zgodnie z tym aneksem od dnia 25 maja 2010
r. stawka czynszu wynosita 11 zt/m?, od 25 listopada 2010 r. - 12 z/m?, od 25 maja
2011 r. - 13 zt/m?, a od dnia 25 listopada 2011 roku - 14 z{m?. W styczniu 2011 r.
ZGN Dzielnica [...] powiadomit Stowarzyszenie o zmianie stawki czynszu do kwoty
12 ztim? .

Lokal uzytkowy nr 12 na parterze, o powierzchni 63,79 m? od dnia

5 wrzesnia 2005 r. wynajety byt fundacji ,D." oraz wykorzystywany na biuro -



dziatalno$¢ statutowg. Stawka czynszu okreslona zostata w wysokosci 10,80 zt/m?,
tj. ogdétem na kwote 688,93 zt miesiecznie. W dniu 25 lipca 2008 r. wynajmujgcy

wypowiedziat umowe najmu, zas od dnia 5 wrzesnia 2008 r. lokal jest pustostanem.

Lokal uzytkowy usytuowany w oficynie nieruchomosci przy ul. N. w W., o
powierzchni 24,97 m? od dnia 24 pazdziernika 1994 r. byt wynajety na rzecz W. K. i
R. K. oraz przeznaczony na magazyn. Stawka czynszu zostata okres$lona w
wysokosci 120 000 zt/m? , tj. ogétem miesiecznie na kwote 3 655 600 zt (przed
denominacjg). Od dnia 1 czerwca 2001 r. lokal stanowit pustostan. We wrze$niu
2002 r. wybrany zostat nowy najemca lokalu — A. R. Z faktur opftacanych przez
najemce wynika, iz stawka czynszu wynosita 18 z/m? . Uchwatg nr 5/2007
wspolnota udzielita zgody na zmiane najemcy lokalu. Nowym najemcg zostat W. S.
Z pisma z dnia 18 czerwca 2008 r. wynika, ze stawka czynszu wynosita 20 zi/m?, a

przypadku podnajmu powierzchni 28 zt/m?.

Przyjmujgc, ze stan budynku byt w latach 2001 - 2011 utrzymany na srednim
poziomie, czynsz mozliwy do uzyskania w okresie od dnia 1 lutego 2001 roku do
dnia 31 stycznia 2011 roku wynosit 3 722 417 zt. Po uwzglednieniu pustostanéw,
zalegtosci czynszowych oraz wydatkdw operacyjnych, wydatkdbw na drobne
naprawy i drobne modernizacje przyjetych na podstawie danych z rynku, wartos¢
pozytkow z lokali uzytkowych dla budynku utrzymanego w stanie srednim mogtaby

wynies¢ 2 791 813 zt netto.

Sad Okregowy ocenit, ze podstawe prawng dochodzonych roszczen stanowi
art. 225 k.c. w zw. z art. 224 § 2 k.c. Odwotujgc sie takze do art. 230 k.c. wyrazit
zapatrywanie, ze zgodnie z ugruntowang w orzecznictwie wyktadnig tych przepiséow
wiascicielowi przystuguje wzgledem posiadacza samoistnego w zilej wierze
roszczenie o zwrot pobranych pozytkow cywilnych (czynszu najmu), a takze zwrot
wartosci pozytkow, ktoérych z powodu ztej gospodarki nie uzyskat. Natomiast
roszczenie o wynagrodzenie za korzystanie z rzeczy bez tytutu prawnego
(podobnie jak roszczenie o wydanie rzeczy) stuzy wiascicielowi wobec posiadacza

zaleznego, jako tego, ktory faktycznie wtadat rzecza.

Odwotujgc sie do ustalonego stanu faktycznego zauwazyt, ze przedmiotowe
lokale uzytkowe byly w czesci w pewnych okresach wynajmowane przez Miasto,



w niektorych okresach byly pustostanami. W zwigzku z tym ocenit, ze roszczenia
powodow, dotyczyly zarébwno wynagrodzenia za korzystanie z rzeczy (za okres,
kiedy Miasto nie wynajmowato lokali), jak i roszczen o zwrot pobranych pozytkow
a takze zwrot pozytkow, ktorych z powodu ztej gospodarki nie uzyskano (za okres,

w ktérym lokale byly w posiadaniu zaleznym).

Wyrazit poglad, ze brak podstawy do przyjecia, w $lad za strong pozwang,
iz zagdanie dotyczgce zwrotu pozytkow pobranych i niepobranych z powodu ziej
gospodarki jest nowym roszczeniem (obok dotychczasowego) wysunietym dopiero
w pismie petnomocnika powodow z dnia 12 sierpnia 2012 r., i jako takie winno byc¢
oddalone z powodu przedawnienia, w zwigzku ze zgtoszeniem tego zgdania - jak
podnosita strona pozwana - po uptywie roku od oddania nieruchomosci budynkowe;j
(art. 229 § 1 k.c.).

Sad Okregowy rozwazajgc zarzut braku legitymacji czynnej powoddéw
w dochodzeniu roszczen uzupetniajgcych podniost, ze Miasto Stoteczne Warszawa
nie byto nigdy wiascicielem budynku przy ul. N. i nie byt nim takze Skarb Panstwa.
Budynek ten byt wiasnoscig osob fizycznych, tj. pierwotnie T.S. i C.S., a nastepnie
ich nastepcow prawnych. Zgodnie bowiem z dyspozycjg art. 5 dekretu budynki oraz
inne przedmioty znajdujgce sie na gruntach przechodzgcych na wlasnosé¢ Gminy
Miasta Stotecznego Warszawy pozostajg wlasnoscig dotychczasowych
wspoétwiascicieli, o ile przepisy szczegole nie stanowig inaczej". Podniost,
ze powotany przepis stanowigcy o tym, iz budynki pozostajg wilasnoscig
dotychczasowych wspétwtascicieli jest wyjgtkiem od zasady superficies solo cedit
i takie prawo wilasnosci nie jest ograniczone Zzadnymi uwarunkowaniami, w tym
oczywiscie takze zakazem czy brakiem mozliwosci wystepowania z roszczeniem
windykacyjnym. Dotychczasowy wiasciciel nieruchomosci budynkowej miat i ma
dalej prawo korzysta¢ w petni ze swojej wiasnosci, w tym takze czerpac korzysci,
pobiera¢ pozytki. Dopiero w razie nieuwzglednienia wniosku, skutkiem decyzji
odmownej stosownie do art. 8 dekretu o wtasnosci i uzytkowaniu gruntéw, byto
przejscie wtasnosci budynku na gmine, a po wejsciu w zycie ustawy z dnia
20 marca 1950 r. o terenowych organach jednolitej wtadzy panstwowej - na
Panstwo (Dz. U. Nr 14, poz. 130). Wtasciciel gruntu stawat sie wowczas zarazem



wtascicielem posadowionego na nim budynku. Przestawato tym samym istniec

odstepstwo od zasady, ze zabudowa przynalezy do gruntu.

Sad Okregowy wyrazit zapatrywanie, ze gdyby przyja¢, w Slad
za argumentacjg strony pozwanej, iz powodom nie przystugiwata petna wlasnosc
budynkowa, to takie stanowisko bytoby sprzeczne z art. 64 wust 2
Konstytucji. Wynika z niego, ze nie mozna konstruowac hierarchii praw witasnosci
w ten sposob, ze jedna wilasnos¢ ma charakter nadrzedny nad druga, czyli iz
witasnos¢ gruntowa ma charakter nadrzedny nad wiasnoscig budynkowsg, jak to

wywodzi pozwane Miasto.

Zauwazyt takze, ze strona pozwana zakwestionowata roéwniez udziat
powoddw w prawach i roszczeniach do przedmiotowych lokali uzytkowych.
Zdaniem jednak Sgdu Okregowego, powodowie wykazali, ze majg uprawnienia do
przypisania im tytutu wiasnosci po 1/6 witasnosci budynkowej, co oczywiscie
przektada sie takze na udziat we wiasnosci lokali uzytkowych. Wskazat, ze wynika
to z decyzji administracyjnej z 2008 roku oraz decyzji z 2008 roku, w ktérymi
ustanowiono miedzy innymi na rzecz B.G. i W.G. prawo uzytkowania wieczystego
gruntu pod budynkiem zgodnie z ich udziatami (po 1/6). W tresci obu decyzji, ktére
majg walor dokumentéw urzedowych (art. 244 k.c.) wykazane sg uprawnienia
powoddw we witasnosci budynkowej. Stwierdzit, ze nawet zaktadajgc, iz udziaty w
gruncie zostaty Zle wyliczone, to jego zdaniem, na pewno prawidtowe sg udziaty

powoddw w roszczeniach zwigzanych z wlasnoscig budynkowa.

Nawigzujgc do ustalen i stanowiska Sgdu pierwszej instancji wskazat, ze na
podstawie znajdujgcych sie w aktach sprawy uméw najmu oraz pism zwigzanych
z ich wykonywaniem, nie jest mozliwe precyzyjne wskazanie kwoty, jakg w okresie
od 1 lutego 2001 roku do 31 stycznia 2011 roku Miasto Stoteczne Warszawa
pobrato z tytutu wynajmowania lokali uzytkowych, ani tym bardziej jaka czesc tej

kwoty stanowita przychod.

Sad Okregowy jednakze wskazat, Zze ustalajgc wysokos$¢ $Swiadczenia
naleznego powodom kierowat sie wyliczeniami zawartymi w opinii biegtej B. D.
dotyczgcymi wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci w latach

2001-2011. Podstawg obliczenia wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z



nieruchomosci sg bowiem pozytki cywilne, jakie z lokali uzytkowych mogli osiggng¢
wiasciciele budynku przy ul. N. wW. (w tym powodowie w stosownym udziale)
zawierajgc umowe najmu. Przyjmujgc, ze stan budynku i lokali byt sredni, wskazat,
iz pozytki zwigzane z lokalami uzytkowymi w okresie od dnia 1 lutego 2001 roku do
dnia 31 stycznia 2011 r. stanowityby kwote 2 791 813,00 zt i bytby to dochdd netto,
po odjeciu wydatkéw tzw. operacyjnych, wydatkow na naprawy i modernizacje. W
sktad tej kwoty wchodzg pozytki wynikajgce z wynagrodzenia za korzystanie z lokali
(wtedy, kiedy nie byty wynajmowane), pozytki faktycznie pobrane z tytutu najmu, a
takze wartosci pozytkow nieuzyskanych na skutek nieprawidtowej gospodarki tymi
lokalami. W zwigzku z tym, ze powodowie w tamtym okresie mieli udziat
we wiasnosci budynkowej w wysokosci po 1/6, to na kazdego z nich przypada
kwota 465 302,17 zt i takg kwote Sgd zasadzit na rzecz kazdego z nich tytutem
roszczen uzupetniajgcych wynikajgcych z prawa wiasnosci (art. 224 i 225 k.c.),

oddalajgc dalej idgce zgdanie.

Apelacje Miasta Stotecznego Warszawy Sad Apelacyjny w W. wyrokiem z
dnia 9 lipca 2015 r. oddalit, jako bezzasadna.

W pierwszej kolejnosci, z rozwazat zarzut obrazy przez Sad pierwszej
instancji art. 321 § 1 k.p.c. Zgodzit sie ze strong skarzacg, ze ze sformutowanego
stanowiska Sgdu Okregowego nie wynika jasno, czy Sad ten uznat, iz powodowie
zgtosili trzy niezalezne roszczenia, a jedynie nie sprecyzowali kwotowo kazdego
z tych roszczen, czy tez, ze powodowie wskazali kilka podstaw faktycznych

zgtoszonych zgdan.

Wyrazit zapatrywanie, ze w sytuacji, gdy tres¢ Zzadania jest sformutowana
niewyraznie, nieprecyzyjnie, to sgd moze, a nawet ma obowigzek, dagzyé do
jednoznacznego okreslenia woli powoddw. Wyjasnieniu stanowiska powodow
stuzyto, jego zdaniem, pismo ich petnomocnika z dnia 12 sierpnia 2012 r. Zdaniem
Sadu Apelacyjnego, w ramach podstawy faktycznej powddztwa, powodowie
wskazali wtedy r6zne podstawy faktyczne zgtoszonych zgdan, a ustanowiony przez
powoddéw petnomocnik jedynie potwierdzit takie stanowisko powoddw.
Jego zdaniem, juz w pozwie zgdanie zapfaty na rzecz kazdego z powodow

okreslonych kwot zostato oparte na wielu podstawach faktycznych i prawnych.
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Wyrazit zapatrywanie, ze taka konstrukcja pozwu jest dopuszczalna, a w przypadku,
gdy powddztwo jest oparte na dwdch podstawach faktycznych, do ktérych odnoszg
sie tez odmienne normy prawa materialnego, zgdanie powinno zostaé¢ juz
uwzglednione, gdy w procesie zostanie wykazane prawo podmiotowe wynikajgce
chociazby z jednej z tych podstaw materialnoprawnych (por. wyrok Sadu
Najwyzszego z dnia 21 marca 2013 r., [l CSK 211/12, LEX nr 1341680).

Za bezpodstawny, uznat takze zarzut, Zze Zzgdanie dotyczace zwrotu
pozytkbw pobranych i niepobranych z powodu ztej gospodarki jest nowym
roszczeniem wysunietym - obok dotychczasowego roszczenia o wynagrodzenie za
bezumowne korzystanie z lokali - dopiero w pismie petnomocnika powoddéw z dnia
12 sierpnia 2012 r. Skutkiem tego stanowiska, byto z kolei uznanie bezzasadno$ci
podniesionego przez strone pozwang zarzutu przedawnienia. Skoro bowiem
powodowie, jego zdaniem, od poczatku swe zgdanie uzasadniali, odwotujgc sie
réowniez do pozytkdw pobranych przez strone pozwang i pozytkdw nieuzyskanych
z uwagi na zlg gospodarke, a pozew zostat wniesiony przed uptywem rocznego
terminu, o ktérym mowa w art. 229 k.c., to podniesiony zarzut przedawnienia,

uznat za chybiony.

Rozpoznajgc zarzut, ze Sad Okregowy btednie wuznat roszczenia
0 wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z lokali oraz roszczenia o wydanie
pozytkdw za tozsame wskazat, iz z uzasadnienia wyroku nie wynika, aby zajat on
takie stanowisko. Wskazat, ze Sad Okregowy jedynie przyjat, iz ustalona przez
tenze Sad i ostatecznie zasgdzona na rzecz powodow kwota obejmuje zaréwno
kwoty uzyskane przez strone pozwang tytutem czynszu, jak i kwoty, jakie mogtyby
zostac uzyskane w omawianym okresie z tytutu najmu lokali uzytkowych w budynku
przy ul. N.. Wskazat bowiem, Zze na zasgdzong naleznos¢ sktada sie
wynagrodzenie za korzystanie z lokali uzytkowych bez tytutu prawnego nalezne
powodom za okresy, kiedy to lokale uzytkowe, nie byly wynajmowane, jak i zwrot
pozytkdw pobranych, i niepobranych z powodu ztej gospodarki naleznych powodom

za okresy, kiedy lokale uzytkowe byly oddane w posiadanie zalezne.

Wskazat, ze nie byto sporu pomiedzy stronami, iz za okresy, w ciggu ktérych
lokale uzytkowe nie byty wynajmowane, powodom przystuguje wynagrodzenie za



11

bezumowne korzystanie z lokali, a wynagrodzenie to winno odpowiada¢ wysokosci
czynszu, jaki mozna bytoby uzyskac, gdyby lokale byty przedmiotem najmu. Jesli
natomiast chodzi o roszczenia powoddéw za okresy, w ciggu ktérych lokale byty
oddane podmiotom trzecim w najem, to Sad Apelacyjny, zgodzit sie z Sgdem
Okregowym, ze suma pozytkdw uzyskanych i nieuzyskanych na skutek wadliwej
gospodarki w tych okresach, winna by¢ réwna wysokosci czynszow rynkowych
mozliwych wowczas do uzyskania. Podkreslit, ze rowniez w tym zakresie strona
pozwana nie przedstawita dowodow swiadczacych o tym, ze stawki czynszu
ustalane w umowach najmu z uwagi na stan techniczny, bgdz tez inne przyczyny
niezalezne od strony pozwanej, faktycznie odpowiadaty mozliwym do uzyskania

stawkom rynkowym.

Zdaniem Sgdu Apelacyjnego, z niekwestionowanych przez strone pozwang
ustalen faktycznych co do warunkéw, na jakich lokale byly oddawane w najem,
a nastepnie w podnajem, mozna wywies¢ domniemanie faktyczne, iz stawki
czynszu pobierane przez strone pozwang nie byly stawkami rynkowymi.
Podkreslit, ze swiadczy o tym miedzy innymi fakt, iz stawki czynszu ustalane przez
najemcow lokali uzytkowych z podnajemcami i to za zgodg strony pozwanej, byty
czesto wyzsze niz stawki pobierane przez strone pozwang. Wskazat, ze strona

pozwana nie przedstawita zadnych dowoddw, ktore to domniemanie obalatoby.

Rozpoznajgc zarzut obrazy art. 6 k.c., ktérego to naruszenia strona pozwana
upatrywata w uznaniu przez Sgd Okregowy, ze to strona pozwana winna wykazac,
iz nie prowadzita ztej gospodarki lokalami, wskazat ze w okolicznosciach sprawy
okazat sie on takze niezasadny. W zwigzku z tym zwrdcit uwage na to, ze
Z samego poréwnania czynszOow pobieranych przez pozwang i kwot czynszu
mozliwych do uzyskania, ustalonych przez biegtg sgdowg B. D. wynikato, ze
pozwana pobierata czynsze znacznie nizsze niz czynsze rynkowe. Rodzito to, jego
zdaniem, co najmniej domniemanie faktyczne ztej gospodarki lokalami. W zwigzku
z tym przyjat, ze ciezar obalenia tego domniemania faktycznego spoczywat na

pozwane;j.

Zdaniem Sagdu Apelacyjnego, nie byt takze uzasadniony zarzut, ze

powodowie nie wykazali, iz sg nastepcami prawnymi wiascicieli nieruchomosci
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warszawskiej. Niegdys stanowita ona wtasnos¢ T.S.. Jego nastepcg prawnym byt J.
S. Od J. S. 1/3 niepodzielng cze$¢ wiasnosci budynkéw istniejgcych na
nieruchomosci przy ul. N. nabyta J. G. Z kolei nastepcg prawnym J. G. byt H. G., a
powodowie sg nastepcami prawnymi H. G. Skoro J. G. byta wtascicielkg udziatu
wynoszgcego 1/3 we wtasnosci budynkéw, to rowniez w takim udziale wtascicielem
tych budynkéw byt H. G. Ten udziat wynoszgcy 1/3 po potowie nabyli powodowie,
zatem trafnie ustalit Sgd Okregowy, iz kazdemu z powoddw przystuguje 1/6 we

wiasnosci budynkéw potozonych przy ul. N..

Wyrazit poglad, ze kwestia, w jakim konkretnie udziale ustanowione zostato
na rzecz kazdego z powodow prawo uzytkowania wieczystego dziatek gruntu
onr..5 i ..6, nie moze przesagdzac o udziale, w jakim powodowie
sg wtascicielami budynkéw stanowigcych odrebny od gruntu przedmiot witasnosci,
w tym niewyodrebnionych lokali uzytkowych znajdujgcych sie w tych budynkach.
Jego zdaniem, kwestia wielkosci tych udziatbw, jakie powodowie majg
w uzytkowaniu wieczystym, moze mie¢ jednak posrednie znaczenie dla ustalenia
ich udziatdbw w czesciach wspodlnych budynkow. Nie ma natomiast znaczenia
dla ustalenia udziatdbw powoddéw, w niewyodrebnionych lokalach uzytkowych.
Udziaty powodow w lokalach uzytkowych sg bowiem pochodng tego, jakie udziaty

w tych lokalach miat ich poprzednik prawny.

Zauwazyt, ze co prawda powodowie nie przedstawili w toku catego
postepowania pierwszoinstancyjnego dokumentéw potwierdzajgcych ich wyzej
opisane nastepstwo prawne, tym niemniej, jego zdaniem, wynika ono z decyzji
z dnia 7 lutego 2008 r. o ustanowieniu uzytkowania wieczystego gruntu wydanych
przez Prezydenta m.st. Warszawy. Strona pozwana, jego zdaniem, w zadnym
momencie tresci tych dokumentow nie zakwestionowata, zatem uznac nalezy, iz sg

one miarodajne w sprawie.

Sad Apelacyjny oceniajgc zarzut naruszenia art. 225 k.c. poprzez wadliwe
przyjecie terminu, do ktérego strona pozwana, posiadajgc przedmiotowe lokale,
pozostawata w zilej wierze w pelinym zakresie zaakceptowat stanowisko Sagdu
Okregowego, ze strona pozwana od momentu zapadniecia tzw. decyzji
niewaznosciowych, tj. decyzji Prezesa Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast
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zdnia 4 listopada 1998 r. stwierdzajgcej niewaznos¢ decyzji Ministerstwa
Gospodarki Komunalnej z dnia 27 sierpnia 1966 r., oraz decyzji z dnia 22 lutego
2000 r. Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego w W. uchylajgcej orzeczenie
administracyjne Prezydium Rady Narodowej z dnia 24 lutego 1956 r., w sytuacji,
gdy obie te decyzje zostaty doreczone stronie pozwanej, posiadata przedmiotowe

lokale w ztej wierze.

W skardze kasacyjnej strona pozwana zarzucita naruszenie art. 224 § 1i 2
k.c. wi art. 225 k.c. przez btedng wyktadnie polegajgca na przyjeciu, ze roszczenie
0 wynagrodzenie za korzystanie z rzeczy (art. 224 § 1), roszczenie o zwrot
pozytkdw pobranych (art. 224 § 2) oraz roszczenie o zwrot pozytkdw niepobranych
z powodu ztej gospodarki (art. 225) sg roszczeniami tozsamymi; art. 224 § 1i 2 k.c.
i art. 225 k.c. przez ich niewtasciwe zastosowanie polegajgce na wadliwym
sposobie wyliczenia dochodzonych roszczen; art. 229 § 1 k.c. przez jego
niezastosowanie polegajgce na zasgdzeniu roszczen o pozytki bedacych
roszczeniami przedawnionymi; art. 117 § 2 k.c. przez jego niezastosowanie
polegajgce na nieuwzglednieniu zarzutu przedawnienia roszczen o pozytki; art. 225
k.c. przez jego btedng wyktadnie, polegajgcg na wadliwym przyjeciu terminu do
ktérego strona pozwana pozostawata w dobrej wierze posiadajgc przedmiotowe
lokale jako daty stwierdzenia niewaznosci decyzji odmawiajgcych oddania gruntu
w uzytkowanie wieczyste; art. 225 k.c. przez jego btedng wykfadnie polegajgcg na
przyjeciu prowadzenia przez strone pozwang ztej gospodarki lokalami; art. 230 k.c.
przez jego niewtasciwe zastosowanie polegajgce na przyjeciu, ze roszczenia
powodow powinny by¢é kierowane do strony pozwanej jako posiadacza
samoistnego w sytuacji oddania przedmiotu posiadania w posiadanie zalezne; art.
6 k.c. w zwigzku z art. 232 k.p.c. poprzez btedng wyktadnie i niewtasciwe
zastosowanie polegajgce na przyjeciu, ze to na pozwanej spoczywa ciezar
wykazania, ze nie prowadzita ztej gospodarki lokalami, w koncu art. 321 § 1 k.p.c.
przez btedng wyktadnie i niewtasciwe zastosowanie polegajgce na wyrokowaniu

w przedmiocie roszczenia nie objetego zgdaniem.

Strona pozwana wniosta o uchylenie zaskarzonego wyroku w cato$ci i przekazanie

sprawy do ponownego rozpoznania.
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Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuije:

Instytucja ciezaru dowodu nie ma jednorodnego charakteru, skoro odnosi
sie do niej zarowno art. 6 k.c. jak i art. 232 k.p.c. Przepis prawa materialnego
okresla na czyje ryzyko idzie nieudowodnienie okreslonego faktu. Z kolei art. 232
k.p.c. stanowi procesowe narzedzie za pomocg, ktérego strony mogg osiggnagc
skutek w postaci udowodnienia dla nich korzystnych faktow istotnych z punktu
widzenia dochodzonego roszczenia w znaczeniu materialnoprawnym Artykut 6 k.c.
zawiera wiec norme decyzyjng, pozwalajgcg oceni¢ wyniki przeprowadzonego
postepowania dowodowego. Nalezato wiec odpowiedzie¢, kto miat wykazywac
przestanke roszczenia materialnego wynikajgcego z art. 225 k.c., tj. czy mogty by¢
z przedmiotowych lokali uzytkowych uzyskane pozytki, ktérych strona pozwana nie
osiggneta z powodu zitej gospodarki. Na zasadach ogolnych niewatpliwie ciezar

wykazania tej okolicznosci spoczywat na powodach.

Sad Apelacyjny jednak z faktu, ze czynsze pobierane przez strone pozwang
byly nizsze niz stawki rynkowe wywidédt domniemanie faktyczne o ztej
gospodarce przez Miasto tymi lokalami i w rezultacie uznat, iz ciezar obalenia tego
domniemania faktycznego spoczywat na stronie pozwanej. Tymczasem,
zastosowanie domniemania faktycznego jest mozliwe, gdy dla wynikajgcego
Z niego wniosku, nie ma innych hipotez konkurencyjnych i nie budzi on watpliwosci
ze wzgledu na starannie zebrane dowody. Nie mozna bowiem uznac,
ze domniemanie jest prawidlowe bez ustalenia faktéw stanowigcych jego logiczne
przestanki (por. np. wyroki Sgdu Najwyzszego z dnia 11 grudnia 2007 r., | PK
157/07 LEX nr 375735, z dnia 3 grudnia 2003 r., | CK 297/03. M. Praw. 2006, nr 3,
s.147). W sprawie fakt przyjety za podstawe domniemania w Swietle wiedzy
i doswiadczenia zyciowego nie uzasadniat wyprowadzonego wniosku (por. wyroki
Sadu Najwyzszego z dnia 30 marca 2000 r., Il CKN 811/98, LEX nr 51364 i z dnia
16 kwietnia 1986 r., | CR ./86, OSP 1987, nr 5, poz. 125). Bez zbadania, jak strony
skonstruowaty wzajemne prawa i obowigzki w konkretnych umowach najmu nie
mozna zasadnie wywodzi¢, ze nizszy czynsz od rynkowego jest wynikiem ztej
gospodarki wynajmujgcego. Nie mozna wiec byto odeprzeé zarzutu naruszenia art.
6 k.c. wzw. z art. 232 k.p.c.
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Przedmiotem procesu jest przedstawione pod osad roszczenie procesowe,
ktére nie przesgdza obiektywnego istnienia prawa podmiotowego, lecz stanowi
jedynie twierdzenie powoda o jego istnieniu (por. np. uchwate skfadu siedmiu
sedzidbw Sgdu Najwyzszego z dnia 12 marca 2003 r., Il CZP 85/02, OSN 2003,
nr 10, poz. 129). Na to roszczenie sktada sie doktadnie okreslone Zzadanie
znajdujgce  uzasadnienie w  powotanych  okolicznosciach  faktycznych.
Tak okreslone Zgdanie stanowi powddztwo. Powdd moze np. oprzeC zadanie
zasgdzenia oznaczonej kwoty powotujgc sie na okolicznosci faktyczne
uzasadniajgce rozne roszczenia w znaczeniu materialnym. Gdy tak postapi,
powddztwo jest oparte na dwoch podstawach faktycznych, do ktérych odnoszg sie
tez odmienne normy prawa materialnego. W takim wypadku, zgdanie powinno
zosta¢ uwzglednione, gdy w procesie zostanie wykazane prawo podmiotowe

wynikajgce chociazby z jednej z tych podstaw materialnoprawnych.

Ocena, jakie skonstruowat powdd powddztwo jest kwestig prawng, a nie
ustaleniem faktycznym, jak sugerujg powodowie w odpowiedzi na skarge
kasacyjng. Wbrew stanowisku Sadow meriti powodowie w punkcie pierwszym
pozwu okreslajgcym stan faktyczny, nie podniesli zadnej okolicznosci, ktéra
mogtaby uzasadniaé roszenie o zwrot pozytkdw lub roszczenie o zwrot wartosci
pozytkdw, ktore strona pozwana nie uzyskata z powodu ztej gospodarki (art. 224
§ 2 zdanie ostatnie k.c. i art. 225 k.c.).

W rozbudowanej natomiast czesci pozwu zatytutowanej ,stan prawny”
w ramach uzasadnienia stanowiska, ze pozwane ,Miasto Stoteczne Warszawa”
pozostawato w ztej wierze skarzgcy przytoczyli unormowanie zawarte w art. 224
§ 2 zdanie ostatnie k.c. Wskazali, ze ,zgodnie z art. 224 i 225 k.c. samoistny
posiadacz w dobrej wierze nie jest zobowigzany do wynagrodzenia za korzystanie
z rzeczy. Samoistny posiadacz w ztej wierze natomiast zobowigzany jest do
zwrotu pozytkdbw pobranych, jak rowniez zwrotu wartosci tych pozytkow, ktorych
nie uzyskat z powodu zitej gospodarki’. Wyrazenie w rozwazaniach prawnych
pogladu, za co odpowiada posiadacz w ztej wierze nie mogto uzasadnia¢ wniosku,
ze roszczenie o pozytki zgtosili wobec pozwanej, skoro nie wyrazili woli, ze tego
roszczenia domagajg sie od Miasta Stotecznego Warszawy, a w petitum pozwu

jednoznacznie stwierdzili, ze zgdajg zasgdzenia od Miasta Stotecznego Warszawy
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na rzecz kazdego z powodow po 1100 00 zt tytutem wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie przez strone pozwang z lokali mieszkalnych i uzytkowych
w budynku usytutowanym przy ul. N. w W. w okresie od dnia 1 lutego 2001 r. do
dnia 31 stycznia 2011 r.

Z kolej w czesci uzasadnienia prawnego pozwu zatytutowanego ,Wysokosc¢
odszkodowania” znowu powodowie podniesli, ,ze zgodnie z art. 224 i 225 k.c.
powodowie majg roszczenie do pozwanego o zwrot wartosci pozytkdw,
ktore pozwany powinien byt pobrac, przy uwzglednieniu, ze prawidtowo wykonywat
gospodarke”. Takie oswiadczenie, jesli uwzgledni¢ wyzej do tej pory
zasygnalizowane stanowisko powodow - bez ich wyraznego o$wiadczenia, ze takie
roszczenie zgtaszajg wobec strony pozwanej - nie uzasadniato wniosku, ze zgtosili
roszczenie o zwrot pozytkéw wobec pozwane;.

Wprawdzie powodowie z pozwem wystgpili osobiscie, niemniej zawarty
w nim wywod prawny, odwotujgcy sie nawet do orzeczenia Sadu Najwyzszego
nakazuje przyja¢, ze nie sg to osoby nieporadne i z tego wzgledu ,rozszerzyé”
zgtoszone w pozwie roszczenie procesowe na dalsze roszczenia w ujeciu
materialnym, ktérych w pozwie wobec strony pozwanej nie zgtosili. Taki stan rzeczy
potwierdza jednoznacznie pismo powoddéw z dnia 9 maja 2012 r. ograniczajgce
powddztwo, w ktorym wskazali, ze dotyczyto roszczenia za bezumowne korzystanie
z lokali ipodtrzymali je do kwot po 500 000 zt na rzecz kazdego z powodow
Lytutem wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokali uzytkowych”.

Taki stan rzeczy nie oznaczat jeszcze, ze uzasadniony byt zarzut obrazy art.
321 § 1 k.p.c. Artykut ten stanowigc, ze sad nie moze wyrokowaé¢ co do
przedmiotu, ktéry nie byt objety Zgdaniem ani zasgdza¢ ponad zagdanie, pozostaje
w scistym zwigzku z art. 187 k.p.c. Nie mozna jednak pomija¢, ze przedmiot
wyrokowania nie zawsze pokrywa sie z zgdaniem zawartym w pozwie, skoro w toku
procesu moze dojs¢ do modyfikacji zgdania, albo po prostu do jego uscislenia (por.
np. wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia 19 marca 2015 r., IV CSK 368/14 LEX nr
1657598). W sprawie do takiej modyfikacji (rozszerzenia) powddztwa doszio
przez petnomocnika powodoéw w pismie procesowym z dnia 14 sierpnia 2012 r.
Wyraznie w nim wskazat, Zze powodowie dochodzg kwot po 500 000 zt z tytutu

wynagrodzenia za bezumowne korzystanie przez strone pozwang z lokali
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uzytkowych, z tytutu zwrotu pobranych pozytkdw, jak rowniez pozytkow
nieodebranych z powodu ztej gospodarki.

Dopiero zatem w tym piSmie powddztwo zostato oparte na réznych
podstawach faktycznych, do ktorych odnoszg sie tez odmienne normy prawa
materialnego. W takim wypadku - jak wynika z uwagi poczynionej na wstepie -
powodztwo moze zosta¢ uwzglednione, gdy w procesie zostanie wykazane prawo
podmiotowe wynikajgce chociazby z jednej z tych podstaw materialnoprawnych.
Orzekajgc wiec w dniu 22 wrzesnia 2014 r. Sgd Okregowy, ani tym bardziej Sad
Apelacyjny oddalajgc apelacje zaskarzonym do Sgadu Najwyzszego wyrokiem —
wbrew zarzutowi Miasta - nie orzekaty ponad zgdanie, niemniej taki stan rzeczy
przesgdzat o zasadno$ci zarzutow naruszenia art. 229§ 1i117 § 2 k.c.

Trzeba zgodzi¢ sie ze skarzgcg strong pozwang, ze ostatecznie po kolejnej
zmianie powddztwa przedmiotem procesu byly trzy roszczenia materialnoprawne:
o0 zwrot wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z rzeczy (art. 224 § 1 k.c.),
0 zwrot pozytkbw pobranych (art. 224 § 2 k.c.) oraz o zwrot pozytkdw
niepobranych z powodu zitej gospodarki (art. 225 k.c.). Taki poglad wystepuje
w literaturze i od dawna prezentowany jest w judykaturze (por. np. uchwate Sadu
Najwyzszego z dnia 11 maja 1972 r., lll CZP 22/72, OSNCP 1972, nr 12, poz. 213
i wyroki Sgdu Najwyzszego z dnia 11 lutego 1998 r., Il CKN 354/97, LEX nr
164264 oraz w z dnia 9 czerwca 2000 r., IV CKN 1159/00. Wokanda 2000, nr 10,
s. 8). W orzeczeniach tych mowa jest nie o jednym roszczeniu, lecz o roszczeniach
(w liczbie mnogiej). Natomiast w uchwale z dnia 26 kwietnia 2002 r., Il CZP 21/02
(OSNC 2002, nr 12, poz. 149) zostato wyjasnione, ze roszczenia te majg
samodzielny charakter.

Przyjety kierunek wykfadni potwierdza tres¢ art. 229 k.c., w ktérym jest
mowa wprost, ze roszczenia wiasciciela przeciwko samoistnemu posiadaczowi
0 wynagrodzenie za korzystanie z rzeczy, o zwrot o pozytkow lub o zapfate ich
wartosci (jak rowniez odszkodowawcze) przedawniajg sie z uptywem roku od dnia
zwrotu rzeczy. Skoro wiec roszczenie o zwrot pobranych pozytkéw pobranych
i nieuzyskanych z powodu ztej gospodarki zostaty zgtoszone dopiero w pismie
z dnia z dnia 14 sierpnia 2012 r., to ta data byta istotna z punktu widzenia zarzutu
przedawnienia, co nie wziety pod rozwage Sady meriti. Okreslona w art. 123 § 1 pkt
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1 k.c. czynnosc¢ przerywa bowiem bieg terminu przedawnienia tylko w odniesieniu
do tego samego roszczenia, ktorego ona dotyczy, a nie w stosunku do pozostatych
roszczen wynikajgcych z danego stosunku prawnego. Tozsamos$¢ roszczenia
oznacza jego tozsamosC¢ podmiotowg oraz tozsamosc¢ przedmiotowg (por. np.
ostatnio wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia 30 wrzesnia 2015 r., | CSK 863/14, LEX
nr 1813470).

Zasadnos¢ wskazanych i omoéwionych zarzutdéw przesgdzata juz
o koniecznosci uchylenia zaskarzonego wyroku i przekazania sprawy do
ponownego rozpoznania. Odniesienie sie wiec do zarzutu braku legitymaciji biernej
samoistnego posiadacza (pozwanego Miasta Stotecznego Warszawy) w sprawie
0 zaptate wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci, gdy zostata
ona oddana w posiadanie zalezne osobie trzeciej nie byto konieczne, zwtaszcza,
ze Sad Najwyzszy postanowieniem z dnia 22 czerwca 2016 r., Il CZP 12/16
(niepubl.), przedstawit to zagadnienie do rozstrzygniecia sktadowi powiekszonemu.
Sktad wiec siedmiu sedziéw niewatpliwie w niedtugim czasie zajmie w tej kwestii
stanowisko.

Nalezy tez zauwazyC, ze roszczenie o wynagrodzenie za korzystanie
zrzeczy ma charakter obligacyjny i gdy powstanie, uzyskuje byt samodzielny,
niezaleznie od roszczen chronigcych wiasnos¢ (art. 222 § 1 i 2 k.c.); moze byé
samodzielnie dochodzone niezaleznie od roszczenia windykacyjnego albo
negatoryjnego i jest samodzielnym przedmiotem obrotu. Utrata wtasnosci rzeczy
nie powoduje utraty mozliwosci zgdania wynagrodzenia za korzystanie z rzeczy
w okresie, w ktorym wiascicielowi prawo to przystugiwato (por. np. uchwaty sktadu
siedmiu sedziéw Sgdu Najwyzszego z dnia 26 maja 2006 r., Il CZP 19/06, OSNC
2006, nr 12, poz. 195 i z dnia 19 marca 2013 r., lll CZP 88/12, OSNC 2013, nr 9,
poz. 103 oraz w uchwaty Sgdu Najwyzszego z dnia 17 czerwca 2005 r., Il CZP
29/05, OSNC 2006, nr 4, poz. 64 i z dnia 22 kwietnia 2002 r., Il CZP 21/02, OSNC
2002, nr 12, poz. 149). W sprawie wiec moze mie¢ znaczenie, nie tylko stan prawny
nieruchomosci z 2008 r. kiedy to powodowie uzyskali udziaty w prawie uzytkowania
wieczystego dziatek nr ...5 i ...6 potozonych przy ul. N. wW., ale kto byt
wtascicielem przedmiotowych lokali uzytkowych w okresie od dnia 1 lutego 2001 r.,

jakie konkretne byty to tytuty, oraz jakie byly to przeksztatcenia wilasnosciowe,
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skoro pozwana podnosita od poczatku procesu zarzut braku legitymacji czynnej

powodow.
Z tych wzgledéw, na podstawie art. 398" § 1 k.p.c. orzeczono, jak

w sentenciji.

jw

kc



