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POSTANOWIENIE

3 lipca 2025 r.
Sad Najwyzszy w Izbie Cywilnej w sktadzie:

SSN Roman Trzaskowski

na posiedzeniu niejawnym 3 lipca 2025 r. w Warszawie

w sprawie z powodztwa D.K. i E.K.

przeciwko M. spoétce z ograniczong odpowiedzialnoscig w P.

o zapfate,

na skutek skargi kasacyjnej M. spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig w P.
od wyroku Sgdu Apelacyjnego w Poznaniu

z 31 lipca 2023 r., | ACa 1656/22,

odmawia przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania.

UZASADNIENIE
Wyrokiem z 31 lipca 2023 r. Sgd Apelacyjny w Poznaniu oddalit apelacje

pozwanego od wyroku wstepnego Sgdu Okregowego w Poznaniu z 31 maja 2022
r., uznajgcego za usprawiedliwione co do zasady roszczenie powodow o
zasgdzenie od pozwanego kwot po 50.000 zt z blizej oznaczonymi ustawowymi
odsetkami za opoéznienie, z tytulu wydania korzy$ci/pozytkow, jakie pozwany
uzyskat, prowadzgc cudze sprawy bez zlecenia przez zarzgdzanie budynkiem
potozonym na blizej oznaczonej nieruchomosci, bedacej wspotwtasnoscig

powodow.

W skardze kasacyjnej, w uzasadnieniu wniosku o jej przyjecie do
rozpoznania, pozwany wskazat przyczyny kasacyjne okreslone w art. 398° § 1 pkt 1
i 4 k.p.c. Jego zdaniem w sprawie wystgpito zagadnienie prawne wyrazajgce sie w

pytaniu, czy osoba, ktérej sprawa jest prowadzona na podstawie art. 752 k.c. w
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zwigzku z art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych
i dodatkach mieszkaniowych, moze domagac¢ sie na podstawie art. 753 § 2 k.c.
wydania jej jedynie pozytkow cywilnych, jakie rzecz przynosita w okreslonym
czasie, odmawiajgc przy tym odebrania samej rzeczy i zwolnienia negotiorum
gestora z dalszego zajmowania sie jej sprawg, ewentualnie czy takie zgdanie jest

zgodne z zasadami wspotzycia spotecznego.
Sad Najwyzszy zwazyl, co nastepuje:

Z art. 398! § 1 k.p.c. wynika, ze skarga kasacyjna przystuguje co do zasady
od prawomocnych orzeczen sgdow drugiej instancji, a wiec orzeczen wienczacych
dwuinstancyjne postepowanie sgdowe, w ktérym sady obu instancji dysponujg
petng kognicjg w zakresie faktow i dowoddéw. Jednakze zgodnie z art. 398° § 1
k.p.c. Sad Najwyzszy przyjmuje skarge kasacyjng do rozpoznania tylko wtedy, gdy
w sprawie wystepuje istotne zagadnienie prawne, istnieje potrzeba wyktadni
przepisow prawnych budzgcych powazne watpliwosci Ilub wywotujgcych
rozbieznosci w orzecznictwie sgdow, zachodzi niewaznos¢ postepowania lub
skarga kasacyjna jest oczywiscie uzasadniona. W zamysle ustawodawcy skarga
kasacyjna stanowi zatem nadzwyczajny Srodek zaskarzenia, ktérego rozpoznanie
przez Sad Najwyzszy musi by¢ uzasadnione wzgledami o szczegdlnej doniostosci,
wykraczajgcymi poza indywidualny interes skarzgcego, a majgcymi swoje zrodto w
interesie publicznym, w szczegolnosci przez zapewnienie jednolitej wykfadni i
stosowania prawa. Wytgczng podstawg oceny pod katem przyjecia skargi
kasacyjnej do rozpoznania sg wskazane w niej przyczyny kasacyjne wraz z

uzasadnieniem (art. 3984 § 2 k.p.c.).

Skarzacy, ktéry jako uzasadnienie wniosku o przyjecie skargi kasacyjnej do
rozpoznania wskazat przyczyne okreslong w art. 398° § 1 pkt 1 k.p.c., powinien
odpowiednio sformutowa¢ zagadnienie prawne, wskazaC przepisy prawa, nha
ktorych tle zagadnienie sie wytonito oraz przedstawi¢ argumentacje jurydyczng
uzasadniajgcg mozliwosc¢ rozbieznych ocen prawnych oraz swiadczgcg o istotnosci
tego zagadnienia (zob. np. postanowienia Sgdu Najwyzszego: z 10 maja 2001 r., Il
CZ 35/01, OSNC 2002, Nr 1, poz. 11; z 2 grudnia 2014 r., Il CSK 376/14, niepubl.;
z 9 kwietnia 2015 r., V CSK 547/14, niepubl.). Zagadnienie jest istotne, jezeli jego
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rozstrzygniecie ma znaczenie dla ukierunkowania praktyki sgdowej i rozstrzygniecia
sprawy, w ktorej zagadnienie powstato (zob. np. postanowienie Sgdu Najwyzszego
z 18 wrzesnia 2012 r., Il CSK 180/12, niepubl. oraz z 2 grudnia 2014 r., Il CSK
376/14, niepubl.), wywotuje powazne watpliwosci, a zarazem nie byto dotychczas
rozstrzygniete w judykaturze albo dotychczasowe orzecznictwo wymaga zmiany
(zob. np. postanowienie Sgdu Najwyzszego z 24 sierpnia 2016 r., || CSK 94/16,
niepubl.).

Zagadnienie prawne sformutowane przez pozwanego nie czyni zadosc

wskazanym wymaganiom.

W orzecznictwie Sgdu Najwyzszego wyjasniono, ze charakter art. 5 k.c.
sprawia, ze prawidtowosc jego zastosowania moze byC¢ oceniana wytgcznie przez
pryzmat okolicznosci konkretnej sprawy i kwestia jego stosowania nie stanowi
materii, ktora bylaby adekwatnym podiozem przyczyny kasacyjnej, o ktorej
stanowi art. 398° § 1 pkt 1 k.p.c. (zob. np. postanowienie Sgdu Najwyzszego z 12
lutego 2021 r., V CSK 302/20, niepub.). Z kolei powotany przez skarzgcego przepis
art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. zostat uchylony z dniem 10 lipca 2001 r.
na mocy art. 39 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z
2023 r. poz. 725). Skarzacy nie wyjasnit zasadnosci powigzania powyzszego
przepisu z roszczeniem dochodzonym przez powoddw za oznaczony w pozwie
okres. W okresie od 1 stycznia 1999 r. przejecie zarzadu nieruchomoscig
sprawowanego przez Gmine przez jej wiasciciela mogto nastgpi¢ na wniosek
wiasciciela lub w drodze wymuszenia przez gmine w postepowaniu sgdowym, z
tytutu za$ wykonanych czynnosci Gmina mogta zgda¢ zwrotu uzasadnionych
wydatkéw i naktadow za caty okres faktycznego sprawowania zarzadu niezaleznie
od tego, czy skorzystata z przystugujgcego jej roszczenia i z jakim skutkiem (zob.
wyrok Sgdu Najwyzszego z 17 marca 2004 r., Il CK 71/03, niepubl.). Zgodnie
bowiem z art. 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o zmianie ustawy o najmie lokali
mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych oraz o zmianie ustawy - Prawo
spoétdzielcze (Dz. U. Nr 111, poz. 723) w razie nieztozenia przez witasciciela
nieruchomos$ci wniosku o przywrocenie zarzadu w terminie do dnia 31 grudnia

1998 r., gminie przystuguje roszczenie o przejecie przez niego zarzgdu. Kwota
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wydatkow poniesionych z budzetu gminy na eksploatacje i remonty w okresie od
dnia 12 listopada 1994 r. do dnia przywrdcenia zarzadu, a nie zwrdocona przez
wiasciciela, podlega zabezpieczeniu hipotekg na nieruchomosci; odsetki od tej
kwoty wynoszg 5% wstosunku rocznym. Przepisy zapewniaty zatem
zabezpieczenie interesow majgtkowych sprawujgcej zarzgd Gminy zaréwno przez
dochodzenie przejecia tego zarzadu przez wiasciciela, jak i przez dochodzenie
zwrotu wydatkow i zabezpieczenie tych wydatkdw hipotekg. Zasade rozliczenia
miedzy prowadzgcym cudzg sprawe a osobg, na rzecz ktorej dziata, przewiduje
rowniez art. 753 § 2 i n. k.c. Twierdzenia faktyczne uczynione podstawg
formutowanej przyczyny kasacyjnej, a dotyczgce odmowy przez powodow
odebrania samej rzeczy i zwolnienia negotiorum gestora z dalszego zajmowania sie
sprawg, nie znajdujg przy tym oparcia w poczynionych w sprawie ustaleniach

faktycznych.

Skarzacy nie wykazat réwniez, ze skarga kasacyjna jest oczywiscie
uzasadniona w rozumieniu art. 398° § 1 pkt 4 k.p.c., a wiec ze zachodzi
niewatpliwa, widoczna na pierwszy rzut oka, tj. bez koniecznosci gtebszej analizy,
sprzeczno$¢ orzeczenia z przepisami prawa nie podlegajgcymi roznej wykfadni
(zob. np. postanowienie Sgdu Najwyzszego z 24 sierpnia 2016 r., Il CSK 94/16,
niepubl.) i w wyniku takiego naruszenia prawa zapadio w drugiej instancji
orzeczenie oczywiscie wadliwe. O przyjeciu skargi kasacyjnej do rozpoznania nie
decyduje samo oczywiste naruszenie konkretnego przepisu prawa materialnego lub
procesowego przez sad, ktory wydat zaskarzone orzeczenie, lecz sytuacja, w ktérej
naruszenie to spowodowato wydanie oczywiscie nieprawidtowego orzeczenia (zob.
np. postanowienia Sadu Najwyzszego z 15 pazdziernika 2015 r., Il CSK 198/15,
niepubl.; z 13 kwietnia 2016 r., V CSK 622/15, niepubl.; z 2 czerwca 2016 r.,
[l CSK 113/16, niepubl.; z 27 pazdziernika 2016 r., Il CSK 217/16, niepubl;
z 29 wrzesnia 2017 r., V CSK 162/17, niepubl.; z 7 marca 2018 r., | CSK 664/17,
niepubl.; z 18 kwietnia 2018 r., Il CSK 726/17, niepubl.; z 5 pazdziernika 2018 r.,
V CSK 168/18, niepubl.).

Oczywistg zasadnos$¢ skargi kasacyjnej skarzgcy motywowat twierdzeniem,
ze istniaty podstawy do uznania w sprawie, ze najpozniej z dniem 23 pazdziernika

1975 r. wlasnos$¢ spornej nieruchomosci zostata nabyta przez zasiedzenie przez



| CSK 1198/25 5

Skarb Panstwa. W powigzaniu z argumentacjg wniosku w tym zakresie pozostaje
postawiony w podstawach skargi kasacyjnej zarzut naruszenia art. 753 § 2 w
zwigzku z art. 140 i art. 172 § 2 k.c. (wskazany w skardze jako art. 170 § 2 k.c.)

Jednakze nawet przy zatozeniu, ze bieg terminu zasiedzenia na rzecz
Skarbu Panstwa nieruchomosci, co do ktérej nastgpito przerwanie biegu terminu
przemilczenia przewidzianego w ustawie z dnia 6 maja 1945 r. o majgtkach
opuszczonych i porzuconych (Dz. U. Nr 17, poz. 97 ze zm.) oraz dekretu z dnia 8
marca 1946 r. o majgtkach opuszczonych i poniemieckich (Dz. U. Nr 13, poz. 87),
mogt sie rozpoczgl jeszcze przed dniem 1 stycznia 1956 r. (por. jednak
postanowienie Sgdu Najwyzszego z 21 marca 2013 r., lll CSK 204/12, niepubl.),
dla rozpoczecia tego biegu konieczne byto wykazanie, iz dotychczasowe wtadanie
nieruchomosciag, majgce postac dzierzenia, przeobrazito sie w posiadanie w
rozumieniu art. 298 dekretu z dnia 11 pazdziernika 1946 r. Prawo rzeczowe (Dz. U.
Nr 57, poz. 319 ze. zm.) i art. 339 k.c. Chcgc zatem skorzysta¢ z domniemania
przewidzianego w tych przepisach, to skarzgcy winien udowodni¢ powyzszy fakt
(zob. postanowienie Sgdu Najwyzszego z 3 grudnia 2014 r., Il CSK 329/13,
niepubl.). Tymczasem Sady obu instancji zgodnie ustality, ze Skarb Panstwa nie
wyrazat woli wladania rzeczg jak wiasciciel. W tym Swietle podnoszona przez
skarzgcego okolicznos¢ niewykonania postanowienia Sgdu Grodzkiego w Poznaniu
z 22 pazdziernika 1945 r. w sprawie lll Co 2629/45 w przedmiocie przywrdcenia
posiadania nieruchomosci poprzednikowi prawnemu powoddw nie jest
wystarczajgca do oceny, ze oczywiscie wadliwym jest stanowisko Sadu
Okregowego, iz Skarb Panstwa nigdy nie byt posiadaczem samoistnym catosci ani
fragmentu dziatki nr [...], na ktéorym posadowiona jest czes¢ budynku,
pozostajgcego - wedle poczynionych ustalen - w zarzgdzie pozwanego od co
najmniej 1957 r. Wydanie bowiem powyzszego postanowienia oraz jego
niewykonanie nie uzasadnia samoistnie oceny, ze dotychczasowe wtadanie przez
Skarb Panstwa nieruchomoscig ulegto automatycznemu przeksztatceniu w jej
posiadanie samoistne (zob. tez postanowienie Sgdu Najwyzszego z 4 lutego 2011
r., Il CSK 124/10, niepubl.). W konsekwencji nie mozna podzieli¢ twierdzenia
skarzgcego, ze w sposob oczywisty istniaty podstawy do uznania w sprawie, ze

witasnos¢ spornej nieruchomosci zostata nabyta przez zasiedzenie przez Skarb
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Panstwa (najpdzniej z dniem 23 pazdziernika 1975 r.). Skarzgcy nie podwaza przy
tym oceny, ze zarzadzany przez niego budynek stanowi czes¢ sktadowg gruntu i

nie jest odrebnym od nieruchomosci przedmiotem wiasnosci.

Z tych wzgledéw Sgd Najwyzszy, na podstawie art. 398° § 2 k.p.c., orzekt jak

w sentenciji.
[SOP]

[a.]
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(K.L.)



