Sygn. akt | CSK 117/22

POSTANOWIENIE

Dnia 14 kwietnia 2022 r.
Sad Najwyzszy w skfadzie:

SSN Maciej Kowalski

w sprawie z powodztwa Zwigzku [...] w K.

przeciwko G. P.-Z.

o zapfate i wydanie,

na posiedzeniu niejawnym w lzbie Cywilnej w dniu 14 kwietnia 2022 r.,
na skutek skargi kasacyjnej pozwanej

od wyroku Sgdu Apelacyjnego w [...]

z dnia 13 pazdziernika 2020 r., sygn. akt | AGa [...],

1. odrzuca skarge kasacyjng w czesci dotyczacej
rozstrzygniecia o oddaleniu apelacji od wyroku Sadu
Okregowego w K. z dnia 25 marca 2019 r. wydanego
w sprawie IX GC [...];

2. w pozostalym zakresie odmawia przyjecia skargi kasacyjnej
do rozpoznania;

3. zasadza od G. P.-Z. na rzecz Zwiazku [...] w K. 2700 zi
(dwa tysigce siedemset ziotych) tytutem zwrotu kosztéw

zastepstwa procesowego w postepowaniu kasacyjnym.

UZASADNIENIE

W ocenie Sgdu Najwyzszego skarga kasacyjna G. P. — Z. w czesci
dotyczacej rozstrzygniecia o oddaleniu apelacji od wyroku Sgdu Okregowego w K.
z dnia 25 marca 2019 r. wydanego w sprawie IX GC[...] podlegata odrzuceniu.

Zgodnie z art. 3982 §2 pkt 1 k.p.c. skarga kasacyjna jest niedopuszczalna, w



szczegolnosci, w sprawach o czynsz najmu. W przedmiotowej sprawie strona
powodowa Zwigzek [...] w K. wniosta do Sgdu Okregowego w K., przeciwko
pozwanej, dwa pozwy (o zaptate i o oproznienie lokalu). Na etapie postepowania
apelacyjnego obydwie sprawy zostaty potgczone do wspodlnego rozpoznania. W
efekcie Sad Il instancji procedowat odnosnie sprawy, ktérej przedmiotem byta m.in.
zapfata przez pozwang czynszu najmu za lokal uzytkowy. W orzecznictwie Sadu
Najwyzszego wyjasniono, ze pojecie sprawy O czynsz najmu lub dzierzawy w
rozumieniu art. 3982 § 2 pkt 1 k.p.c. powinno by¢ interpretowane szeroko i sprawg
takg jest sprawa dotyczgca ptacenia czynszu, jego rodzaju, wysokosci, sposobu
ptacenia, istnienia zobowigzania z tego tytutu, jak réwniez sprawa o ustalenie
stosunku prawnego lub o uksztaltowanie, jezeli ich przedmiotem ma by¢ czynsz
najmu lub dzierzawy. Pojecie to obejmuje réwniez sprawy o odsetki za opdznienie
w zaptacie czynszu, a takze sprawy, w ktérej pozwany kwestionuje swojg
legitymacje bierng, legitymacje czynng powoda lub istnienie zobowigzania z tytutu
czynszu (por. postanowienia Sgdu Najwyzszego: z 10 lutego 2011 r., IV CZ 124/10;
z 3 lutego 2012 r., | CZ 4/12; z 5 grudnia 2013 r., V CSK 25/13; z 2 pazdziernika
2014 r., IV CSK 71/14; z 8 pazdziernika 2014 r., IV CSK 194/14; z 2 grudnia 2014 r.,
V CSK 286/14; z 9 grudnia 2015 r., Il CSK 14/15; z 30 kwietnia 2021 r.,
| CSK 734/20; z 13 stycznia 2021 r., Il CSK 379/20 i z 10 marca 2021 r., Il CZ 7/21).
W okresleniu przedmiotu sprawy decydujgce znaczenie ma sformutowane przez
strone roszczenie w rozumieniu procesowym, tzn. zgdanie oparte na twierdzeniach
strony co do okolicznosci faktycznych, z ktérych miatoby dla niej wynikac¢ okreslone
uprawnienie, dochodzone przed sadem. Strona powodowa wywodzita swoje
roszczenie z umowy najmu lokalu uzytkowego potozonego w budynku przy ul. M.
[...] w K., na podstawie ktdrej pozwana zobowigzata sie do zaptaty czynszu z tytutu
jego eksploatacji. Wobec zaniechania przez pozwang jego uiszczenia strona
powodowa whniosta przeciwko G. P. — Z. pozew o zapfate. Nadto nalezy zauwazy¢,
ze dla kwalifikacji tej sprawy pod wzgledem ewentualnej dopuszczalnosci skargi
obojetne byty zarzuty pozwanej odnosnie do potrgcenia z tytutu naktadow
poczynionych na wynajmowany lokal. W efekcie Rozpoznawana sprawa w

omawianym zakresie jest zatem sprawg o czynsz najmu w rozumieniu art. 3982 § 2



pkt 1 k.p.c. i w tym zakresie skarga kasacyjna jako niedopuszczalna podlegata

odrzuceniu.

W pozostatym zakresie, odnoszgcym sie do rozstrzygniecia o oprdéznieniu
przez pozwang lokalu uzytkowego, nalezato odmowi¢ przyjecia skargi kasacyjnej

do rozpoznania.

Zgodnie z art. 398° § 1 k.p.c. Sad Najwyzszy przyjmuje skarge kasacyjng
do rozpoznania, jezeli w sprawie wystepuje istotne zagadnienie prawne, istnieje
potrzeba wykfadni przepisbw prawnych budzgcych powazne watpliwosci
lub wywotujacych rozbieznosci w orzecznictwie sagddw, zachodzi niewaznosc
postepowania lub skarga kasacyjna jest oczywiscie uzasadniona. Nakfadajgc
na skarzgcych obowigzek wskazania i uzasadnienia oznaczonej przestanki
przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania, czyli tak zwanego przedsadu,
ustawodawca zagwarantowat, ze skarga kasacyjna, jako nadzwyczajny Srodek
zaskarzenia prawomocnych orzeczen, bedzie realizowaé funkcje publicznoprawne.
Ewentualne przyjecie skargi kasacyjnej do rozpoznania przez Sad Najwyzszy
bedzie za$ ustrojowo i procesowo uzasadnione jedynie w tych przypadkach,
w ktérych mogg by¢ zrealizowane jej funkcje publicznoprawne, a skarga nie stanie
sie instrumentem wykorzystywanym w kazdej jednostkowej sprawie. Ostatecznie,
nie w kazdej sprawie, nawet takiej, w ktorej prawomocne orzeczenie, zostato
wydane w warunkach btedu w subsumpciji, czy tez wyniku wadliwej wyktadni prawa,
skarga kasacyjna moze byc przyjeta do rozpoznania. W przeciwnym, bowiem, razie
Sad Najwyzszy statby sie, wbrew obowigzujgcym przepisom, sgdem trzecie]
instancji, a nie jest, przeciez, jego zadaniem dokonywanie korekty ewentualnych
btedow w zakresie stosowania, czy tez wyktadni prawa, w kazdej indywidualnej

sprawie.

Wnoszgc o przyjecie skargi kasacyjnej skarzgca wskazata na przestanke
z art. 398° §1 pkt. 1 k.p.c. Formutujgc w skardze zagadnienie prawne domagata
od Sadu Najwyzszego ustosunkowania sie do nastepujgcej kwestii: ,czy tresc
klauzuli generalnej zakazu wyzysku winna ewoluowaé wraz ze zmiang
uwarunkowan spoteczno-gospodarczych polegajgcg na uczestniczeniu w obrocie

gospodarczym coraz wiekszej liczby oséb fizycznych formalnie bedgcych



przedsiebiorcami, jednak de facto nie posiadajgcych narzedzi ani zasobdéw
pozwalajgcych ustrzec sie przed wyzyskiem ze strony innych uczestnikéw
profesjonalnego obrotu gospodarczego?”. Zdaniem skarzacej w rachube wchodzita
potrzeba zapewnienia przez Sad Najwyzszy wyktadni klauzuli generalnej wyzysku
i relacji pomiedzy art. 388 § 1 k.c. a art. 58 § 2 k.c., w szczeg6Inosci w obrocie
profesjonalnym. Sad Najwyzszy przyjmuje skarge kasacyjng do rozpoznania,
jezeli skarzgcy wykaze, ze sformutowane przez niego zagadnienie prawne posiada
wiasciwosé istotnosci”, ktéra polega na tym, ze zagadnienie to stanowi kwestie
dotychczas niewyjasniong i nierozwigzang w orzecznictwie sgdowym, a wiec
cechujgce sie nowoscig, a ktérego rozstrzygniecie moze sprzyja¢ rozwojowi prawa,
a ponadto powinno mie¢ znaczenie dla praktyki sgdowej, jak i rozpoznania
oraz rozstrzygniecia konkretnej skargi kasacyjnej. Przedstawienie okolicznosci
uzasadniajgcych rozpoznanie skargi kasacyjnej ze wzgledu na wystepujgce
w sprawie istotne zagadnienie prawne, zgodnie z dotychczasowym orzecznictwem
Sadu Najwyzszego, powinno, zatem, polegaé¢, w szczegdlnosci, na sformutowaniu
tego zagadnienia (por. np.: postanowienie z dnia 10 maja 2001 r., Il CZ 35/01,
OSNC 2002, nr 1, poz. 11) i wskazaniu watpliwosci zwigzanych z rozumieniem
badz stosowaniem przepisow prawnych niezbednych do rozstrzygniecia sprawy.
Nalezy ponadto wykazac, ze rozstrzygniecie zagadnienia prawnego powinno mie¢
znaczenie dla praktyki sgdowej, jak i rozpoznania oraz rozstrzygniecia konkretnej
skargi kasacyjnej (por. postanowienie z dnia 13 lipca 2007 r., Il CSK 180/07,
nie publ.; postanowienie z dnia 11 kwietnia 2012 r., Ill SK 41/11, nie publ,;
postanowienie z dnia 18 wrzesnia 2012 r., Il CSK 180/12, nie publ), przy czym
wskazana kwestia prawna musi dotyczy¢ zagadnienia budzgcego rzeczywiscie
istotne (powazne) watpliwosci. Konfrontujgc te wymogi ze sformutowanym przez
skarzgcg zagadnieniem prawnym nalezy stwierdzi¢, ze w kwestii tej nie sposéb
byto doszuka¢ sie przestanek wskazujgcych na to, ze zagadnienie
ma bezposrednie znaczenie dla rozpoznania podstaw skargi. Nie byto ono, bowiem,
Scisle zwigzane z przedmiotem sprawy, jak tez nie mialo bezposredniego
znaczenia dla wyniku kontroli kasacyjnej zaskarzonego orzeczenia. Otz skarzgca
nie wykazata, ze wykiadnia klauzuli generalnej wyzysku oraz relacji pomiedzy

art. 388 § 1 k.c., a art. 58 § 2 k.c. w szczegolnosci w obrocie profesjonalnym



ma znaczenie dla rozpoznania podstaw skargi kasacyjnej. Majac, bowiem,
na wzgledzie te okolicznos¢, ze skarzgca nie powotata sie na art. 388 §1 k.c.
w terminie, o ktérym mowa w § 2 tego przepisu (termin zawity), a jej uprawnienia
do powotania sie na wyzysk wygasty, nalezato przyjg¢, ze rozstrzygniecie
w zakresie sposobu wyktadni pojecia wyzysku okazato sie pozbawione
jakiegokolwiek znaczenia z perspektywy rozstrzygniecia przedmiotowego sporu,
to jest ustalenia, czy na skarzgcej cigzyt obowigzek wydania lokalu. Wbrew
wywodom skargi nie zachodzi przy tym potrzeba wyktadni klauzuli generalnej
wyzysku i relacji pomiedzy art. 388 § 1 k.c. a art. 58 § 2 k.c., w szczegolnosci,
w obrocie profesjonalnym, poniewaz interpretacja pojecia wyzysku zachowuje
jednolitos¢ niezaleznie, czy strong umowy byt przedsiebiorca, czy tez konsument.
Jak wskazuje sie w pismiennictwie oraz orzecznictwie, w tym Sgdu Najwyzszego,
regulacja zawarta w art. 388 k.c. stanowi lex specialis wzgledem art. 58 § 2 k.c.
Oznacza to, ze w granicach hipotezy art. 388 k.c. mogg by¢ stosowane jedynie
sankcje w nim przewidziane, a zarazem wykluczone jest stosowanie sankcji
niewaznosci bezwzglednej wskazanej w art. 58 § 2 k.c. Przy zatozeniu, zatem,
istnienia przestanek wyzysku z art. 388 § 1 k.c., w pierwszej kolejnosci powdd
powinien zgtosi¢ roszczenie o charakterze wyréwnawczym, ktéremu ustawodawca
nadaje wyrazny priorytet, gdyz mozliwos¢ zgtoszenia Zzgdania uniewaznienia
umowy otwiera sie dopiero po wykazaniu, ze zgdania wyrownawcze sg nadmiernie
utrudnione (niekoniecznie niemozliwe do spetnienia (por. wyrok SN
z 20 maja 2010 r., V CSK 387/09, niepubl. oraz wyrok SN z 8 pazdziernika 2009 r.,
I CSK 160/09, niepubl.). Zakresy zastosowania wyzysku (skutkujgcego
niewaznoscig wzgledng umowy) i niewaznosci bezwzglednej czynnosci prawnej
sprzecznej z zasadami wspétzycia spotecznego nie mogg sie krzyzowac
(por. wyrok SN z 19 wrzesnia 2013 r., | CSK 651/12, OSNC 2014/7-8, poz. 76).

Majac powyzsze rozwazania na uwadze stwierdzi¢ trzeba, Zze przestanka
z art. 398° § 1 pkt 1 k.p.c. nie zostata przez skarzgcg w sposdéb wystarczajgcy
wykazana, a Sad Najwyzszy nie dopatrzyt sie rowniez okolicznosci,
ktére determinowatyby niewazno$¢ postepowania, ktérg to przestanke Sad ten

bierze pod uwage z urzedu.



Z tych wszystkich wzgledow Sad Najwyzszy orzekt na podstawie
art. 398§ 3 k.p.c. oraz art. 398° § 2 k.p.c. a zgodnie z art. 98 § 1 i 3 k.p.c.
oraz § 10 ust. 4 pkt 2 w zw. z § 2 pkt 6 rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosci
zdnia 22 pazdziernika 2015 r. w sprawie optat za czynnosci adwokackie
(Dz. U. z 2015 r. poz. 1800 z p6zn. zm.) obcigzyt pozwang kosztami postepowania
kasacyjnego.

a.s.



