Sygn. akt | CSK 1006/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 14 stycznia 2016 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Dariusz Donczyk (przewodniczgcy, sprawozdawca)
SSN Mirostaw Baczyk
SSN Katarzyna Tyczka-Rote

w sprawie z powodztwa [...] Zwigzku Spétdzielni "[...]" w likwidacji w W.
przeciwko Miastu W.

0 zobowigzanie,

i z interwencji gtdwnej Spotdzielni X. w W. z siedzibg w W.

przeciwko [...] Zwigzkowi Spotdzielni "[...]" w likwidacji w W. i Miastu W.
0 zobowigzanie

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w lzbie Cywilnej

w dniu 14 stycznia 2016 r.,

skargi kasacyjnej strony pozwanej Miasta W.

od wyroku Sgdu Apelacyjnego w [...]

z dnia 9 kwietnia 2014 r., sygn. akt | ACa [.. ],

1) odrzuca skarge kasacyjng w czesci dotyczacej
rozstrzygniecia o kosztach procesu pomiedzy [...] Zwigzkiem
Spoétdzielni "[...]" w likwidacji w W. i Spoétdzielnia X. w W.,
zawartego w punkcie | (pierwszym) zaskarzonego wyroku;

2) uchyla zaskarzony wyrok:



- w punkcie | (pierwszym) w czesci zmieniajgcej punkt 2
(drugi) wyroku Sadu Okregowego w W. z dnia 19 grudnia 2012 r.,
sygn. akt XXIV C [...] pomiedzy Spétdzielnig X. w W. i Miastem W.
oraz punkt 4 (czwarty) w czesci rozstrzygajacej o kosztach
procesu pomiedzy tymi samymi podmiotami,

- w punkcie IV (czwartym) w czesci rozstrzygajacej o kosztach
postepowania apelacyjnego pomiedzy Spéidzielnia X. w W.
iMiastem W. i w tym zakresie przekazuje sprawe
Sadowi Apelacyjnemu w [...] do ponownego rozpoznania

i rozstrzygniecia o kosztach postepowania kasacyjnego.



UZASADNIENIE

[...] Zwigzek Spotdzielni ,[...]” w likwidacji wW. wniost o zobowigzanie
pozwanej Gminy W. [...] (obecnie W.) do zilozenia o$wiadczenia woli
0 ustanowieniu na rzecz powoda prawa uzytkowania wieczystego gruntu
stanowigcego nieruchomos¢ potozong w W. przy ul. G. [...], dla ktorej
Sad Rejonowy w W. prowadzi ksiege wieczystg nr [...], nieodptatnym przeniesieniu
na jego rzecz prawa wiasnosci znajdujgcych sie na opisanej nieruchomosci
budynkéw oraz o ustaleniu opfaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego
w wysokosci 3% wartosci gruntu, a takze pierwszej optaty rocznej, ptatnej
w przypadku zbycia prawa uzytkowania wieczystego przed uptywem 10 lat od jego

ustanowienia w wysokosci 25% wartosci gruntu.

Interwencje gtéwne w sprawie zgtosity Spoétdzielnia X. w W. oraz Sktadnica
[...] w W., domagajgc sie, aby prawo uzytkowania wieczystego powyzej opisanego
gruntu ustanowione zostato na ich rzecz, jak réwniez domagajgc sie ustanowienia
na ich rzecz wiasnosci znajdujgcych sie na gruncie budynkow - odpowiednio

w 78% i 22% na rzecz kazdej z nich.

Wyrokiem z 17 sierpnia 2000 r. Sgd Okregowy w W. uwzglednit powodztwo,
zobowigzujgc Gmine W. [...] (poprzednika prawnego pozwanego) do ziozenia
zgdanych przez strone powodowg oswiadczen woli, a jednoczesnie oddalit obie
interwencje gtowne. Wyrok ten zostat uchylony wyrokiem Sgdu Apelacyjnego w [...]

z dnia 24 stycznia 2003 r. z uwagi na stwierdzong niewaznos¢ postepowania.

Po ponownym rozpoznaniu sprawy, wyrokiem z dnia 20 lutego 2006 r.,
Sad Okregowy w W. uwzglednit powddztwo, zobowigzujgc pozwanego W.
do ztozenia oswiadczen woli o oddaniu w uzytkowanie wieczyste powodowi
na okres 99 lat, liczony od daty uprawomocnienia sie orzeczenia, gruntu
stanowigcego nieruchomos$¢, potozong w W. przy ul. G. [...], dziatka ewidencyjna
nr[...], obreb [...] o powierzchni 9.354 m? i warto$ci 5.815.850 zl, dla ktorej
Sad Rejonowy w W. prowadzi ksiege wieczysta nr [...], o nieodptatnym

przeniesieniu na rzecz powoda prawa wiasnosci budynkéw i budowli znajdujgcych



sie na niej, tj. dwoch budynkdéw - hal potgczonych tgcznikiem, stacji paliw ptynnych,
budynku portierni oraz ogrodzenia, z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci
ustugowo-handlowej, o ustaleniu optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego
w wysokosci 3% ceny gruntu w kwocie 174.475,50 zt, ptatnej do 31 marca kazdego
roku oraz pierwszej optat z tego tytutu w wysokosci 25% ceny gruntu w kwocie
1.453.962,50 zt, w przypadku zbycia prawa uzytkowania wieczystego przed
uptywem 10 lat od jego ustanowienia. Ponadto Sad Okregowy oddalit obie

interwencje gtéwne.

Sad Okregowy uwzglednit powddztwo na podstawie art. 204 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. Nr 115, poz. 741 ze zm.
— dalej: ,u.g.n.”), nie podzielajgc tym samym argumentacji interwenientow,
ze powod na podstawie uchwaty nr [...] z dnia 17 grudnia 1981 r. wyzbyt sie
na rzecz ich poprzednika prawnego - Spotdzielni Y. w W. - prawa uzytkowania
gruntu i przyjat, ze prawo uzytkowania w dniu 5 grudnia 1990 r. przystugiwato nadal

powodowi.

Apelacja Spotdzielni X. w W. zostata oddalona wyrokiem Sgdu Apelacyjnego
z dnia 13 wrzesnia 2007 r. a apelacja Sktadnicy [...] w W. zostata oddalona

wyrokiem z dnia 16 grudnia 2008 r.

Od wyroku Sadu Apelacyjnego w [...] z dnia 13 wrzesnia 2007 r. zostata
wniesiona skarga kasacyjna do Sadu Najwyzszego przez Spotdzielnie X. w W..
Wyrokiem z dnia 25 lutego 2010 r. Sad Najwyzszy uchylit zaskarzony wyrok
w punktach 1 i 3, i w tym zakresie przekazat sprawe do ponownego rozpoznania
Sadowi Apelacyjnemu w [...] . Po ponownym rozpoznaniu sprawy Sad Apelacyjny
w [...] uchylit wyrok Sgdu Okregowego z dnia 20 lutego 2006 r. w zaskarzonej
czesci (w stosunku do powoda i interwenienta gtébwnego Spétdzielni X.) i w tym

zakresie przekazat sprawe temu Sgdowi do ponownego rozpoznania.

Wyrokiem z dnia 19 grudnia 2012 r. Sgd Okregowy w W. oddalit powddztwo
[...] Zwigzku Spoétdzielni ,[...]” w likwidacji w W. oraz oddalit interwencje gtdwng
Spotdzielni X. w W..

Sad pierwszej instancji ustalit, ze Prezydium Rady Narodowej W. dnia

15 lutego 1961 r. przekazato Centrali [...] Spoétdzielni ,[...]" nieruchomos$¢ potozong



w W. przy ul. W., rog W. o powierzchni ca 0,92 ha. Przekazanie nastgpito odptatnie
za czynszem rocznym. Protokotem zdawczo-odbiorczym z dnia 23 lutego 1961 r.
przedstawiciel Prezydium Rady Narodowej w W. przekazat przedstawicielowi
Centrali [...] Spotdzielni ,[...]", jako inwestorowi, teren o powierzchni ca 0,92 ha
przedstawiony na zatgczniku do protokotu. Do przekazania doszio w wyniku
realizacji decyzji Wydziatu Gospodarki Terenami z dnia 15 lutego 1961 r. Przejecie
terenu przez inwestora nastgpito w celu budowy garazy i stacji obstugi
samochodéw Centrali [...] Spétdzielni ,[...]". Postanowiono, ze protokot stanowi
podstawe ujawnienia w ksiegach wieczystych prawa zarzadu i uzytkowania
przekazanego terenu na rzecz inwestora. W dniu 27 stycznia 1964 r. spisano
protok6t odbioru koncowego i przekazania do uzytku inwestycji polegajacej
na budowie hali Agarazy i stacji obstugi samochodéw na przedmiotowej
nieruchomosci. W dniu 30 grudnia 1964 r. podpisano protokot odbioru koncowego
i przekazania do uzytku inwestycji polegajacej na budowie hali B i budynku C

wraz z robotami terenowymi.

Uchwatlg z dnia 8 lipca 1965 r. Rada Wojewoddzkiego Zwigzku Gminnych
Spétdzielni ,[...]” w W. postanowita powotaé, od dnia 1 sierpnia 1965 r.,
Wojewddzkg Spotdzielnie Y. w W. i upowazni¢ Zarzad do przekazania w catosci
majagtku nalezgcego do Zaktadéw [...] na rzecz nowo powotanej spoétdzielni.
Uchwatg nr [...] Zarzad Gtéwny Centrali [...] Spotdzielni ,[...]" - dziatajgc w celu
zapewnienia bazy technicznej nowopowstatej Wojewddzkiej Spoétdzielni Y. w W. -
przekazat jej urzadzenia i wyposazenie oraz inne sktadniki majgtku Zaktaddéw
Naprawy [...] Centrali [...] Spoétdzielni wedtug stanu na dziehn 30 czerwca 1965 r.
Przekazaniu nie podlegata natomiast nieruchomo$é zajmowana przez Zaktady,

ktéra miata zosta¢ wydzierzawiona Spétdzielni Y.

W zwigzku 2z koniecznoscia doprowadzenia do zakonczenia robdt
budowlano-montazowych w dzierzawionym obiekcie ustanowiono zarzad
Wojewoddzkiej Spoétdzielni Y. inwestorem zastepczym. Uchwalg nr [...] z dnia
28 grudnia 1965 r. Rada Centrali [...] Spotdzielni ,[...]” zatwierdzita uchwate nr [...].

”

W dniu 7 lipca 1965 r. pomiedzy Centralg [...] Spoétdzielni ,[...]" i Wojewddzkag
Spétdzielnia Y. zawarta zostala na 5 lat umowa dzierzawy zabudowanej

nieruchomosci o powierzchni ca 9.200 m?, potozonej przy ul. G. [...]w W..



Pismem z dnia 21 wrzesnia 1976 r. Spofdzielnia Y. w W. zwrdcita sie
do[...] Zwigzku Spotdzielni [...] ,[...]” z prosba o nieodptatne przekazanie
nieruchomosci przy ul. G. [...], o powierzchni uzytkowej okoto 10.000 m2. W pismie
wskazano m.in., ze nieruchomos¢ ta jest uzytkowana od roku 1965 przez
Spétdzielnie Y. w W.. Wniosek o nieodptatne przekazanie przedmiotowej

nieruchomosci zostat ponowiony w lipcu 1981 r.

Uchwatg nr [...] z dnia 17 grudnia 1981 r. Zarzad Giéwny [...] Zwigzku
Spétdzielni [...] ,[...]” nieodptatnie przekazat narzecz Spoétdzielni Y. w W.
obiekty stacji obstugi samochodéw potozone przy ul. G. [...] w W.. W sktad
przekazywanych obiektow weszty: dwa budynki - hale potgczone ftgcznikiem
z przewidzianymi 250 stanowiskami obstugi i 210 stanowiskami garazowania
samochodéw, stacja paliw  ptynnych z podziemnymi zbiornikami
oraz dystrybutorami, portiernia i ogrodzenie posesji. Ustalono, ze przekazanie

obiektow nastgpi 1 stycznia 1982 r. na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego.

W dniu 1 lutego 1982 r. spisano protokét zdawczo - odbiorczy, w ktorym
zapisano, ze przekazano obiekty wzniesione na nieruchomos$ci w postaci
hal garazowych, stacji paliw, portierni i ogrodzenia. Przejmujgcy potwierdzit, ze jest
w posiadaniu  dokumentacji prawnej, technicznej i finansowej dotyczacej
przedmiotowej nieruchomosci. Od chwili przekazania Spétdzielnia Y., a nastepnie
jej nastepcy prawni, optacali we wlasnym imieniu wszystkie naleznosci wigzgce sie
z nieruchomoscig, w tym optate za jej uzytkowanie, mylnie okredlang jako optata
za uzytkowanie wieczyste. W dniu 12 lutego 1982 r. [...] Zwigzek Spétdzielni [...]1...]
zawart ze Spoétdzielnig Y. w W. umowe swiadczenia ustug garazowania pojazdow
samochodowych kolumny transportowej [...]ZS]...] w liczbie 20 pojazdéw na terenie
obiektu przy ul. G. [...]. Ustalono wysoko$¢ czynszu ptatnego od kazdego
garazowanego pojazdu. Pismem z dnia 22 lutego 1982 r. [...]ZS[...] .[...]”
poinformowat Urzad Dzielnicy W., ze z dniem 1 stycznia 1982 r. przekazat
nieodptatnie obiekt przy ul. G. [...] w W. na rzecz Spodtdzielni Y., wobec czego
naleznosci z tytutu uzytkowania tego obiektu bedg regulowane przez SX..
Analogiczne zawiadomienie zostato przez [...]ZS[...] przestane do Urzedu W..
Na posiedzeniu Rady [...] Zwigzku Spoétdzielni [...] [...] w dniu 25 marca 1982 r.,

uchwata nr [...] zostala zatwierdzona. Pismem 2z 9 czerwca 1982 roku -



skierowanym do Wiceprezydenta W. - [...] Zwigzek Spotdzielni [...] ,[...]", odnoszgc
sie do kwestii przekazania zajezdni przy ul. G. Wojewodzkiemu Zwigzkowi
Spétdzielni M., poinformowat, ze uchwatg nr[...] z dnia 17 grudnia 1981 r.
omawiany obiekt zostat przekazany Spodtdzielni Y. w W. i stanowi obecnie jej
wiasnos¢. Pismem z dnia 11 sierpnia 1982 r. [...] Zwigzek Spétdzielni [...] ,[...]"
przestat Spétdzielni Y. w W. arkusz podatkowy w celu uregulowania podatku

za drugie potrocze roku 1982 r.

Pismem z dnia 7 wrzesnia 1990 r. [...] Zwigzek Spoétdzielni [...] [...]"
zwrocit sie  do Spotdzielni Y. z wnioskiem w sprawie zgtoszenia roszczen
majatkowych z tytutu przekazania przez [...] Zwigzek obiektéw stacji obstugi
samochodéw przy ul. G. [...] w W. na rzecz Spétdzielni Y.. Na podstawie ustawy
0 zmianach w organizacji i dziatalnosci spotdzielczosci [...] Zwigzek wnidst o zwrot
majgtku wedtug aktualnych cen rynkowych. Pismem z 26 listopada 1990 r.

Spotdzielnia Y. uznata powyzszy wniosek za bezzasadny i niezgodny z prawem.

W listopadzie 1990 r. Spoétdzielnia Y. ulegta podziatowi na siedem
samodzielnych spétdzielni, w tym Spétdzielnie X. oraz Spoétdzielnie Z. (nastepnie
Skfadnica [...]), ktorym przypadt obiekt przy ul. G. [...] w czesciach odpowiednio
62,68% i 37,32%.

Whioskiem dnia 6 listopada 1991 r., Spétdzielnia X. w W. i Spétdzielnia Z.
wW., powotujgc sie na art. 2 ust. 10 ustawy o gospodarce gruntami
i wywlaszczaniu nieruchomosci, wystgpity do Gminy [...] o ustanowienie na ich
rzecz, odpowiednio w 2/3 i 1/3 czesci, prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci przy ul. G. [...]. Pismem z dnia 3 grudnia 1991 r., [...] Zwigzek
Spotdzielni [...] ,[...]" zlecit wykonanie wyrysu do celéw prawnych nieruchomosci
przy ul. G. [...], a pismem z 4 dnia stycznia 1993 r. [...] Zwigzek Spoétdzielni [...]
-] W likwidacji wystgpit do Wojewody [...] o ustanowienie prawa uzytkowania
wieczystego przedmiotowego gruntu. Pismem z dnia 17 lutego 1993 r., Spétdzielnia
X. w W. i Spétdzielnia Z. w W. - powotujgc sie na art. 2c ust. 1 ustawy
z dnia 7 pazdziernika 1992 r., zmieniajgcej ustawe o gospodarce gruntami
i wywlaszczaniu nieruchomosci - wystgpity do Dzielnicy Gminy [...] o ustanowienie

na ich rzecz, odpowiednio w 2/3 i 1/3 czesci, prawa uzytkowania wieczystego



nieruchomosci przy ul. G. [...]. Wniosek powoda z dnia 4 stycznia 1993 r. - pismem
z dnia 19 marca 1993 r. - zostat przekazany Dzielnicy Gminy W. do rozpatrzenia
zgodnie z witasciwoscig, ze wskazaniem, ze grunty nalezgce do spotdzielni sg

komunalizowane z mocy prawa.

Pismem z dnia 9 lipca 1996 r., powdd i interwenient gtowny zostali
poinformowani przez Prezydenta W., ze ich konkurencyjne wnioski o ustanowienie
uzytkowania wieczystego przedmiotowego gruntu, powinny bycC rozstrzygniete
przez sad powszechny. Postepowanie administracyjne wywotane wnioskami
Spotdzielni X. w W. iSpétdzielni Z. w W. o wydanie decyzji administracyjnej
0 wygasnieciu uzytkowania przedmiotowej nieruchomosci zostalo umorzone

decyzjg z dnia 12 marca 1998 r.
Aktualna warto$¢ nieruchomosci wynosi 6.600.608 zt.

Wobec prawomocnego oddalenia zgdania interwenienta gtéwnego Sktadnicy
[...] w W., Sad Okregowy odniést sie do zgdania powoda i drugiego interwenienta

gtbwnego.

Nie byto uzasadnione powddztwo [...] Zwigzku Spétdzielni ,[...]” w likwidacji
w W. w Swietle art. 204 u.g.n. Powod, wystepujgc w styczniu 1993 r. z roszczeniem
0 ustanowienie na swojg rzecz uzytkowania wieczystego, nie byt juz uzytkownikiem
spornego gruntu. Szczegdtowo podane przez Sad czynnosci powoda wskazywaty
na wole wyzbycia sie przez niego nieruchomosci, a scislej prawa jej uzytkowania,
na rzecz Spotdzielni Y.. W szczegdlnosci [...] Zwigzek Spétdzielni przestat
wykonywacé uzytkowanie z chwilg podjecia uchwaty z dnia 17 grudnia 1981 r.,
zgodnie z ktérg przekazat obiekt przy ul. G. [...] na rzecz Spodtdzielni Y..
Od tej chwili SX. korzystata juz z nieruchomosci we wlkasnym imieniu, optacata
wszelkie $wiadczenia, w tym publicznoprawne, wigzgce sie z posiadaniem
nieruchomoséci, a [...] Zwigzek Spoétdzielni uwazat SX. za ,witasciciela”
nieruchomosci. Stan taki trwat nieprzerwanie przez nastepne 10 lat, a powdd
nie korzystat z prawa uzytkowania przedmiotowej nieruchomosci. Od grudnia
1981 r. [...] Zwigzek Spoétdzielni [...] ,[...]” nie wykonywat juz prawa uzytkowania
nieruchomosci ani samodzielnie, ani za posrednictwem SX., nawet jesli przyjac, ze

formalnie prawo to nadal mu przystugiwato z uwagi na jego niezbywalny charakter



(art. 254 k.c.). Zatem, przyjmujgc, ze do skutecznego prawnie przeniesienia
uzytkowania na Spotdzielnie Y. nie doszio, to jednak od grudnia 1991 r. prawo to
[...] Zwigzkowi Spotdzielni [...] ,[...]” juz nie przystugiwato, z uwagi na uptyw
dziesiecioletniego terminu z art. 255 k.c. Tym samym powdd nie spetniat warunkow
ustanowienia na jego rzecz prawa uzytkowania wieczystego w oparciu o przepis

art. 204 ust. 1 u.g.n.

Sad Okregowy nie dopatrzyt sie takze podstaw do uwzglednienia powddztwa
na podstawie przepiséw art. 207 oraz 208 ust. 2 u.g.n., ktére uzalezniajg mozliwosc
uwzglednienia roszczenia o ustanowienie uzytkowania wieczystego od spetnienia
przestanki posiadania nieruchomosci w dniu 5 grudnia 1990 r.Powod od grudnia

1981 r. nie byt juz posiadaczem nieruchomosci przy ul. G. [...]w W..

Odnosnie do Zzagdania zgtoszonego przez interwenienta gtéwnego
Spotdzielnie X. w W., Sad pierwszej instancji wskazat, ze domagat sie on
przyznania mu udziatu wynoszgcego 78% w prawie uzytkowania wieczystego
gruntu i wiasnosci budynkoéw, wczesniej, razem z drugim interwenientem.
Tymczasem, na obecnym etapie, drugi z interwenientow gtéwnych, ktérego zgdanie

zostato prawomocnie uznane za niezasadne, nie wystepowat juz w sprawie.

Spoétdzielnia X. mogta by¢ legitymowana czynnie do wystepowania
o ustanowienie uzytkowania wieczystego spornego gruntu tylko we wilasnym
imieniu i tylko na witasng rzecz, a przepisy art. 204, art. 207 i art. 208 u.g.n. nie dajg
uprawnienia do domagania sie ustanowienia uzytkowania wieczystego w imieniu
wspotposiadaczy, czy innych wspotuprawnionych. W tej sytuacji nie mozna
dopusci¢ mozliwosci ustanowienia narzecz okreslonego podmiotu prawa
uzytkowania wieczystego w danej tylko czesci (w 78%), bez przyznania udziatu
wtym prawie innemu jeszcze podmiotowi (czy innym podmiotom) w czesci
pozostatej. Uwzglednienie Zzgdania interwenienta gtbwnego w czesci dotyczgcej
tylko jego uprawnien, doprowadzitoby do powstania uzytkowania wieczystego
na spornej nieruchomosci w takim ksztatcie, ze interwenient dysponowatby
udziatem w uzytkowaniu wieczystym w wysokosci 78%, zas udziat w prawie
uzytkowania wieczystego wynoszgcy 22% nie nalezatby do Zzadnego podmiotu,

co sprzeczne bytoby z zasadg oddawania catej nieruchomosci w uzytkowanie
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i koniecznoscig wykorzystania jej w catosci w ustalony z wiascicielem sposob.
Juz tylko z tego wzgledu interwencja gtdwna zgtoszona przez Spétdzielnie X. w W.

nie mogta by¢ uwzgledniona.

Poza tym, o ile poprzednik prawny interwenienta gtébwnego, czyli SX.,
byt posiadaczem catej spornej nieruchomosci i przy zatozeniu, ze nabyt jej
uzytkowanie, rowniez jej uzytkownikiem, o tyle nie mozna tego stwierdzic
w odniesieniu do interwenienta, ktéry zajmuje tylko cze$é powierzchni
nieruchomosci i ktéremu przypadta po podziale SX. tylko czes¢ praw
do przedmiotowej nieruchomosci. W sytuacji, w ktérej interwenient byt posiadaczem
tylko czesci gruntu i tylko co do czes$ci mogto mu przystugiwaé prawo uzytkowania,
za$ zgdaniem ustanowienia uzytkowania wieczystego objgt catg nieruchomosc,

zgdanie to nie mogto zosta¢ uwzglednione.

Nie byto takze podstaw do uwzglednienia zgdania interwenienta gtbwnego
na podstawie art. 208 ust. 2 u.g.n., gdyz to Wojewodzka Spotdzielnia Y. w W.
(nastepnie Spotdzielnia Y. w W., od ktorej nastepstwo prawne wywodzi interwenient
gtébwny) wybudowata budynki znajdujgce sie na spornej nieruchomosci.
Proces inwestycyjny zostat bowiem zrealizowany w gtéwnej mierze przez Centrale
[...] Spotdzielni ,[...]", ktéra wybudowata hale A i B oraz budynek C.
Dopiero w koncowej fazie inwestycji inwestorem zastepczym zostata Wojewoddzka
Spétdzielnia Y. w W., ktéra zakonczyta roboty budowlano-montazowe na terenie

obiektu.

Nie zachodzity rowniez przestanki do uwzglednienia powodztwa
na podstawie art. 207 ust. u.g.n., w brzmieniu sprzed nowelizacji z 2000 r.,
ato zuwagi na uznanie nowelizacji tego przepisu za sprzeczng z Konstytucjg
wyrokiem Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 10 kwietnia 2006 r., SK 30/04 (Dz.U.
Nr 64, poz. 456), ktéry nie uchylit aktualnego brzmienia art. 207 ust. 1 u.g.n.
Nadto art. 207 ust. 1 u.g.n. w pierwotnie obowigzujgcym brzmieniu nie stanowit
podstawy dla posiadacza nieruchomosci do wystgpienia z pozwem o zobowigzanie
gminy do zlozenia oswiadczenia o oddanie nieruchomosci w uzytkowanie

wieczyste.

Od wyroku Sgdu Okregowego apelacje wniesli powdd i interwenient gtéwny
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Spoétdzielnia X. w W..

Wyrokiem z dnia 9 kwietnia 2014 r. Sad Apelacyjny w [...] zmienit zaskarzony
wyrok w punkcie drugim w ten sposéb, ze nakazat W. ztozenie o$wiadczenia woli
o treéci: ,Miasto W. ustanawia na okres 99 lat, na rzecz Spétdzielni X. w W.
uzytkowanie wieczyste gruntu potozonego w W. przy ul. G. [...], oznaczonego jako
dziatka nr [...] w obrebie [...] o powierzchni 9.354 m?, dla ktérej Sgd Rejonowy w W.
prowadzi ksiege wieczystg KW nr [...] w udziale 78/100, bez obowigzku wniesienia
pierwszej optaty, ustalajgc optate roczng w wysokosci 3% wartosci gruntu,
tj. aktualnie w kwocie 154.454 zt. Miasto W. przenosi na Spoétdzielnie X. w W.
w udziale 78/100, nieodptatnie, wiasnosc¢ (wspotwtasnos¢) budynkéw i urzadzen
znajdujgcych sie na gruncie w postaci dwoch budynkéw - hal potgczonych
tgcznikiem krytym, stacji paliw ptynnych, budynku portierni i ogrodzenia."; w punkcie
czwartym w ten sposob, ze zasgdzit od miasta W. na rzecz Spétdzielni X. w W.
kwote 35.600 zt, a od [...] Zwigzku Spotdzielni [...]” w likwidacji w W. zasgdzit
na rzecz Spoétdzielni X. w W. kwote 32.170 zt - tytutem zwrotu kosztéw procesu
(pkt I); oddalit apelacje Spotdzielni X. w W. w pozostatym zakresie (pkt I1); oddalit
apelacje [...] Zwigzku Spotdzielni ,[...]" w likwidacji w W. w catosci (pkt Ill); zasgdzit
od miasta W. od [...] Zwigzku Spétdzielni ,[...]” w likwidacji w W. na rzecz
Spétdzielni X. w W. kwoty po 8.950 zt tytutem zwrotu kosztéw procesu
w postepowaniu apelacyjnym (pkt 1V) oraz zasagdzit od [...] Zwigzku Spotdzielni
JL---]” W likwidacji w W. na rzecz miasta W. kwote 5.400 zt tytutem zwrotu kosztéw

zastepstwa procesowego w postepowaniu apelacyjnym (pkt V).

Sad Apelacyjny uznat za prawidtowe ustalenia faktyczne dokonane przez
Sad pierwszej instancji. Uzupehit je jedynie co do zakresu posiadania i prawa
do naktadéw interwenienta gtbwnego. Wynosito ono 78% powierzchni
nieruchomosci. Podobnie ustalit zakres wejscia w nastepstwo prawne interwenta

gtdbwnego co do nakfadéw [...] Zwigzku.

Za prawidtowg uznat ocene Sadu pierwszej instancji, ze powodztwo nie byto
uzasadnione w $wietle wchodzgcych w rachube i uwzglednionych przez ten Sad
podstaw prawnych. Powdd bowiem nie byt posiadaczem spornej nieruchomosci

w dniu 5 grudnia 1990 r., lecz Spotdzielnia Y. (jej nastepcy prawni), ktéra weszta
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w posiadanie nieruchomosci wraz z budynkami i przejeta te ostatnie na swojg

rzecz.

W ocenie Sadu Apelacyjnego, Sgd Okregowy naruszyt prawo materialne
poprzez uznanie, ze nie jest dopuszczalne ustanowienie uzytkowania wieczystego
w czesci (naruszenie art. 232, art. 233 k.c. i art. 234 k.c. w zw. z art. 206 k.c.) oraz
wadliwe przyjecie, ze interwenient nie spetniat przestanek do uwtaszczenia
na podstawie art. 207 ust. 1 u.g.n. w brzmieniu pierwotnym i przez wadliwe
przyjecie, iz przepis ten (w o6éwczesnym brzmieniu) nie kreowat roszczenia.
Sad Apelacyjny przyjat, ze grunt stanowigcy wtasnos¢ gminy moze by¢ wyjgtkowo
przez nig oddany w uzytkowanie wieczyste w utamkowej czesci poprzez
zastosowanie art. 234 k.c. Zastosowanie tej konstrukcji moze wynika¢ m.in.
Z przepisdw o uwtaszczeniu, gdy roszczenie o0 uzyskanie tego prawa przystuguje
wspotposiadaczowi  (wspotuzytkownikowi), jako jego roszczenie wiasne.
Interwenient gtdbwny spetniat takze przestanki okreslone w art. 207 ust. 1 u.g.n.

w pierwotnym brzmieniu.

Wbrew stanowisku Sadu pierwszej instancji, przepis ten stwarzat roszczenie
jego beneficjentom, a w my$l wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 10 kwietnia
2006 r., SK 30/04 zmiana jego tresci z dniem 15 lutego 2000 r. byta niezgodna
z zasadg ochrony praw stusznie nabytych wyrazong w art. 2 i art. 64 ust. 2
Konstytucji w zakresie, w jakim odnosita sie do wszczetych a niezakonczonych
przed jego wejsciem w zycie spraw dotyczgcych nabycia uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa lub wlasno$é gminy
niezabudowanych przez ich posiadaczy. Powstanie tzw. ekspektatywy
maksymalnie uksztattowanej nastepowato, gdy podmiot uprawniony wystgpit przed
zmiang tego przepisu do wiasciwej gminy. W rozpoznawanej sprawie wystgpienie
takie miato miejsce. Zatem w ustalonych okoliczno$ciach po stronie interwenienta
gtdbwnego powstato roszczenie, a powodztwo powinno by¢ uwzglednione.

Odnosnie do ustalenia (zwolnienia) pierwszej optaty, gdy pozwane Miasto
nie przedstawito umotywowanego stanowiska w tym przedmiocie, nalezato dokonac¢
oceny uprawnienia posiadacza do zwolnienia z pierwszej optaty przy uwzglednieniu
wszystkich okolicznosci sprawy. Te za$ sg takie, ze interwenient gtébwny powinien

byt uzyska¢ to prawo u progu przeksztatcen wiasnosciowych, a od poczatkdéw
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1982 r. traktowany byt (jego poprzednik prawny) jak uzytkownik wieczysty, a nie
byto przeszkéd prawnych, aby takze przed 5 grudnia 1990 r. doszio
do ustanowienia tego prawa. Poza tym unormowanie dotyczgce spoétdzielni
zaktadato w normalnym biegu rzeczy (w czasie wtasciwym) zwolnienie z pierwszej
opfaty (art. 208 ust. 2i 3 u.g.n.).

Co do nabycia nieodptatnego budynkéw i budowli Sgd uznat, ze interwenient
gtdbwny jest nastepcg prawnym [...] Zwigzku, ktory wybudowat je ze Srodkow

wlasnych i przekazat na stan srodkow trwatych SX. (art. 200 ust. 1 pkt 1 in fine
u.g.n.).
Z tych wzgledow Sad Apelacyjny zmienit zaskarzony wyrok Sgdu pierwszej

instancji oraz orzekt o kosztach stosownie do ostatecznego wyniku sprawy.

Od wyroku Sgdu Apelacyjnego skarge kasacyjng wniosto pozwane W., ktore
zaskarzyto go w czesci, tj. w punktach: | w catosci i IV w czesci zasgdzajgcej koszty
procesu i koszty zastepstwa procesowego od W.. W ramach podstawy kasacyjnej
z art. 3982 § 1 pkt 1 k.p.c. zarzucono naruszenie przepisow art. 207 ust. 1 u.g.n.
poprzez jego nieprawidlowe zastosowanie oraz art. 336 k.c. poprzez jego
niezastosowanie. W ramach podstawy kasacyjnej z art. 398% § 1 pkt 2 k.p.c.
zarzucono naruszenie przepisow art. 328 § 2 w zw. z art. 391 k.p.c. poprzez brak
w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku wyjasnien dotyczgcych przyczyn, dla ktorych
podmiot nielegitymujgcy sie posiadaniem catej nieruchomosci a jedynie jej czesci,
uzyskuje na podstawie art. 207 u.g.n. udziat w prawie uzytkowania wieczystego
catej nieruchomos$ci. Skarzacy wniést o uchylenie punktu | i punktu IV
zaskarzonego wyroku w czesci zasagdzajgcej od W. na rzecz interwenienta
gtdbwnego zwrot kosztow procesu i kosztéw zastepstwa procesowego i oddalenie
w catosci apelacji interwenienta gtdwnego, ewentualnie o przekazanie sprawy

Sadowi Apelacyjnemu do ponownego rozpoznania.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

W razie zgtoszenia interwencji gtbwnej osoby trzeciej przeciwko obu stronom
dotychczasowego postepowania (art. 75 k.p.c.) o te samg rzecz lub prawo
pomiedzy tymi ostatnimi zachodzi szczegdlnego rodzaju wspoétuczestnictwo

procesowe, ktére nie odpowiada zadnemu rodzaju wspétuczestnictwa okreslonemu
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w przepisach k.p.c. Powodztwo interwencyjne wytacza sie przeciwko obu stronom
toczgcego sie juz procesu i to jest jego cechg istotng. W procesie interwencyjnym
z reguty zachodzi potrzeba innego sformutowania zgdania pozwu wobec powoda
Z pierwszego procesu niz wobec pozwanego. Pozew interwencyjny bedzie
przewaznie w stosunku do powoda z pierwszego procesu pozwem ustalajgcym,
podczas gdy wzgledem pozwanego bedzie pozwem o Swiadczenie.
Kazdy z pozwanych przez interwenienta gtéwnego (dotychczasowy powdd
i pozwany), mimo ze objeci sg jednym pozwem, zachowuje swoj samodzielny
charakter. Kazdy z nich stawia odrebne wnioski, wnosi sam pisma, sam ponosi
koszty. Kazdy z nich moze tez uznac¢ zadanie pozwu bez wzgledu na to, co zrobi
drugi. Z tych przyczyn wspétuczestnictwa pozwanych w procesie interwencyjnym
nie mozna uzna¢ za jednolite z art. 73 § 2 k.p.c. ani za wspodtuczestnictwo
materialne z art. 72 § 1 k.p.c. W wypadku interwencji gtbwnej nie ma wiec tez
podstaw prawnych do odwotania sie do charakteru czynnosci procesowych
wspotuczestnikow  jednolitych,  polegajgcych na  tym, Zze  czynnosci
wspotuczestnikow dziatajgcych sg skuteczne wobec nie dziatajgcych (art. 73 § 2
k.p.c.). Nie ma tez podstaw prawnych do odwotania sie do unormowac¢ zawartych
w art. 378 § 3 (obecnie art. 378 § 2) k.p.c. (por. wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia
24 wrzesnia 1999 r., | CKN 1436/98, OSNC 2000, nr 4, poz. 66). Podzielajgc
to stanowisko, nalezato uzna¢ za czesciowo niedopuszczalng skarge kasacyjng
wniesiong przez pozwane W. w zakresie, w jakim odnosita sie ona
do rozstrzygniecia pomiedzy interwenientem gtéwnym i powodem — [...] Zwigzkiem
Spétdzielni ,[...]” w likwidacji w W.. Zaskarzone skargg kasacyjng rozstrzygniecie
merytoryczne zawarte w punkcie ||l wyroku Sgdu Apelacyjnego uwzgledniato
Zzgdanie zgtoszone przez interwenienta gtdwnego Spotdzielnie X. w W. w stosunku
do pozwanego W., a ponadto zawierato rozstrzygniecie o kosztach postepowania

pomiedzy tym interwenientem gtéwnym a pozwanym W. i powodem [...] Zwigzkiem

Spotdzielni ,[...]" w likwidacji w W.. W procesie interwencyjnym z powddztwa
Spotdzielni X. w W. pomiedzy dotychczasowym powodem [...] Zwigzkiem
Spotdzielni ,[...]” w likwidacji w W. a dotychczasowym pozwanym W. zachodzito

wspotuczestnictwo o cechach przedstawionych na wstepie. Z tych przyczyn

czynnosc¢ polegajgca na zaskarzeniu skargg kasacyjng wyroku Sgdu Apelacyjnego
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w [...] z dnia 9 kwietnia 2014 r. przez pozwane W. nie odniosta skutku wobec
powoda — a zarazem pozwanego w sprawie z powodztwa interwencyjnego -
[...] Zwigzku Spoétdzielni ,[...]” w likwidacji w W.. Z tych przyczyn, jak rowniez
z powodu braku pokrzywdzenia pozwanego W. - ktore jest niezbedng przestankg
wniesienia srodka odwotawczego (por. uchwata sktadu siedmiu sedziéw — zasada
prawna — Sgdu Najwyzszego z dnia 15 maja 2014 r., lll CZP 88/13, OSNC 2014,
nr 11, poz. 108) — skarga kasacyjna na podstawie art. 398% § 3 w zw. z § 2 k.p.c.
podlegata odrzuceniu jako niedopuszczalna w czesci, w ktorej dotyczyta
rozstrzygniecia pomiedzy interwenientem gtéwnym a [...] Zwigzkiem Spotdzielni

oL---]" W likwidacji w W..

Przepis art. 207 ust. 1 u.g.n. w pierwotnym brzmieniu, ktory zostat
zastosowany przez Sad drugiej instancji do oceny zasadnos$ci zgdania zgtoszonego
przez interwenienta gtdbwnego Spétdzielni X. w W., przewidywat prawo zgdania
oddania nieruchomosci w drodze umowy w uzytkowanie wieczyste wraz z prawem
przeniesienia wtasnosci budynkow, przez osoby, ktore byly posiadaczami
nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa lub wtasnos¢ gminy w dniu
5 grudnia 1990 r. i pozostawaty nimi w dniu wejscia w zycie ustawy (1 stycznia
1998 r.). W orzecznictwie Sadu Najwyzszego wyjasniono, ze przepis ten ma
zastosowanie nie tylko w stosunku do osoby, ktéra byta sama posiadaczem
nieruchomosci, lecz takze do wspotposiadacza nieruchomosci, mimo ze
z gramatycznego brzmienia tego przepisu nie wynika wprost, ze dotyczy on takze
wspotposiadacza nieruchomosci. w konsekwencji wspotposiadaczowi
nieruchomosci przystuguje roszczenie o przeniesienie odpowiedniego udziatu
w uzytkowaniu wieczystym i we witasnosci budynku w razie spetnienia wszystkich
przestanek zawartych w tym przepisie (por. wyroki Sgdu Najwyzszego z dnia
21 sierpnia 2008 r., IV CSK 124/08, nie publ. oraz z dnia 20 lutego 2014 r.,
| CSK 230/13, OSNC 2015, nr 2, poz. 21). W ostatnim z wymienionych orzeczen
Sad Najwyzszy wskazat, ze skoro przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami
nie zawierajg wtasnej definicji posiadania i wspétposiadania, to przy wyjasnianiu
tych poje¢ nalezy odwota¢ sie do regulacji zawartych w przepisach kodeksu
cywilnego. Szczegdlng postacig wtadztwa nad rzeczg jest wspétposiadanie.

Wystepuje ona w sytuacji, w ktérej posiadanie tej samej rzeczy jest wykonywane
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przez kilka oséb i gdy istota wiadztwa kazdej z tych oséb jest identyczna.
Wspotposiadanie samoistne wystepuje w sytuacji, w ktorej zakres wiadztwa kilku
0sOb odpowiada wladztwu, jakie zachodzi przy wspotwltasnosci. Jezeli odpowiada
ono wiadztwu, jakie ma miejsce w przypadku wspolnych praw rzeczowych
lub wspdlnych prawa obligacyjnych, jest wspotposiadaniem zaleznym. Z kolei przez
wspotposiadanie w czesciach utamkowych nalezy rozumie¢ faktyczne korzystanie
zrzeczy w taki sposob, w jaki czynig to wspdtwitasciciele. Wtadztwo faktyczne
wspotwiasciciela pro indivisio jest wykonywane przez korzystanie przez kazdego
wspotwtasciciela z catej rzeczy, ale — jak wynika z art. 206 k.c. — w zakresie, ktory
nie wylgcza takiego korzystania z rzeczy przez pozostatych wiascicieli. W sprawie
tej Sad Najwyzszy uznat za nieuzasadnione zgdanie uwlaszczenia nieruchomoscig
kierowane przez posiadacza zaleznego, ktory w ramach umowy najmu wiadat
jedynie czescig budynku posadowionego na nieruchomosci, ktérej dotyczyto

powodztwo.

Mimo ze w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku Sad drugiej instancji nie
odniost sie wprost do okreslenia charakteru wspotposiadania interwenienta
gtbwnego, to w Swietle catoksztattu dokonanych ustalen i wyrazonych ocen
prawnych nie ulega watpliwosci, ze byto to wspétposiadanie zalezne. Ustalenia
faktyczne co do zakresu posiadania — ktére miaty charakter okolicznosci
niespornych - ograniczajg sie jedynie do tego, ze zakres posiadania powodki
wynosit 78% powierzchni nieruchomosci. Nie wynika z nich jasno, czy interwenient
gtébwny byt wspotposiadaczem zaleznym catej nieruchomosci bedacej przedmiotem
postepowania, czy tez jedynie posiadaczem, ale wydzielonej czesci nieruchomosci.
Brak blizszych ustalen Sadu drugiej instancji co do zakresu wtadztwa interwenienta
gtébwnego co do gruntu oraz posadowionych na nim budynkéw, jak réwniez brak
blizszej oceny prawnej - co nalezy podkresli¢ - tylko tego aspektu sprawy w istocie
uniemozliwia dokonanie prawidtowej kontroli kasacyjnej zarzutu naruszenia
przepisOw prawa materialnego - art. 207 ust. 1 u.g.n. oraz art. 336 k.c. na skutek
przyjecia, ze interwenient gtdwny byt wspotposiadaczem catej nieruchomosci
objetej pozwem. Z tych przyczyn za uzasadniony nalezato uzna¢ zarzut naruszenia
art. 328 § 2w zw. z art. 391 § 1 k.p.c. Zarzut naruszenia tego przepisu, podniesiony

w ramach podstawy kasacyjnej z art. 398% § 1 pkt 2 k.p.c., moze by¢ wyjgtkowo
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uznany za skuteczny w sytuacji, ktéra zaistniata w sprawie, a mianowicie wtedy,
gdy braki uzasadnienia zaskarzonego wyroku sg tego rodzaju, ze uniemozliwiajg

dokonanie kontroli kasacyjnej zaskarzonego wyroku.

Z tych wzgledéw na podstawie art. 398> § 1 pkt 1 k.p.c. oraz art. 108 § 2
wzw. z art. 391 § 1 i art. 3982! k.p.c. orzeczono, jak w punkcie drugim sentencji

wyroku.



