Sygn. akt V CSK 579/07

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE]

Dnia 8 maja 2008 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Lech Walentynowicz (przewodniczgcy)
SSN Mirostaw Bgczyk (sprawozdawca)
SSN Antoni Gorski

w sprawie z powodztwa Wspdlnoty Mieszkaniowej nr (...) nieruchomosci

potozonej w B. przy ul. E.

przeciwko (...) Spoétce Restrukturyzacji Kopaln Spétce z ograniczong odpowiedzialnoscig
w B.

0 zaptate,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej w dniu 8 maja 2008 r.,
skargi kasacyjnej strony powodowej od wyroku Sgdu Apelacyjnego z dnia 16 maja 2007
r., sygn. akt 1 ACa (...),

uchyla zaskarzony wyrok w punkcie | (pierwszym) podpunkt 3 (trzeci) w
czesci oddalajacej powoédztwo o zaptate kwoty 151.628, 20 (sto piecdziesiat
jeden tysiecy szeséset dwadziescia osiem 20/100) zl, w punkcie |
(pierwszym) podpunkt 4 (czwarty) oraz w punkcie Ill (trzecim) i w tym
zakresie przekazuje sprawe Sadowi Apelacyjnemu do ponownego
rozpoznania i rozstrzygniecia o kosztach postepowania kasacyjnego;

Il oddala skarge kasacyjng w pozostatym zakresie.



Uzasadnienie

Powodowa Wspdlnota Mieszkaniowa nr (...) w B., ul. E. domagata sie od
pozwanej (...) Spoétki Restrukturyzacyjnej Kopaln — Spoétki z 0.0. zaptaty ogdlnej kwoty
172.215,11 zt z odsetkami od poszczegolnych termindw zaptaty. Ta ogdlna naleznosé
odpowiada optatom eksploatacyjnym i optatom za dostarczenie ustugi w 2002 r. i w
styczniu 2003 r., niezaptaconych przez strone pozwana.

Sad Okregowy zasadzit na rzecz Wspdlnoty Mieszkaniowej ogdlng kwote
170.576,74 zt z ustawowymi odsetkami od dnia zaptaty poszczegdlnych, okreslonych w
wyroku sum pienieznych [k. (...) akt sprawy]. Rozstrzygniecie to opart na nastepujgcych
ustaleniach faktycznych.

W dniu 25 marca 2003 r. odwotano poprzedniego zarzagdce Wspdlnoty, a w dniu
31 marca 2003 r. powotano nowego zarzadce — Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej —
Spétke z 0.0. W dniu 23 lutego 2000 r. i 28 lutego 2002 r. odbyty sie zebrania Wspdlnoty
Mieszkaniowej. Zebranie z dnia 23 lutego 2001 r. zatwierdzito plan gospodarczy na rok
2001 r., uchwatami z dnia 23 lutego 2001 r. ustalono fundusz remontowy. Podjeto tez
uchwate o wymianie okien. Zebranie z 2002 r. przewidywato sprawozdanie zarzadcy z
wykonania planu gospodarczego na rok 2001, oméwienie planu gospodarczego na rok
2002, podjecie uchwaty dotyczgcej zatwierdzenia planu gospodarczego na rok 2002
oraz ustalenie zaliczek na eksploatacje i fundusz remontowy. Uchwatami z 28 lutego
2002 r. przyjeto sprawozdanie finansowe na rok 2001, ustalono plan gospodarzy
Wspolnoty za okres 1 styczen 2002 - 31 grudzien 2002 r. Powdd przedstawit
zestawienie naleznosci czynszowych dotyczgcych mieszkan pozwanej Spoéiki,
wyszczegolniajgc w nim opfaty na fundusz remontowy, ogrzewanie, wode, gaz,
oswietlenie za okres od stycznia 2002 r. do czerwca 2002 r. i inne okresy.

Sad Okregowy dokonat analizy dokumentéw przedstawionych przez Wspadlnote,
w szczegolnosci — rachunkéw dotgczonych do pozwu i stwierdzit, Ze obejmujg one
koszty eksploatacji, fundusz remontowy, optate za wode, centralne ogrzewanie, wywoz
nieczystosci. Z dokumentow tych wynika liczba mieszkan, ilos¢ lokatorow, powierzchnia
zajmowana przez strone pozwang. Same optaty znajdujg potwierdzenie w wielkosci
ustalonej planem za rok 2001 i 2002. Ich wyliczenie budzi watpliwosci w zakresie
wysokosci. Pozwana strona nie zaskarzyta podjetych przez Wspélnote uchwat. Nietrafne
jest stanowisko pozwanego, ze powod powinien wykazaé, ze wspomniane uchwaty

Wspolnoty zostaly podjete prawidtowo i sg wazne. Nie mozna tez przyjaé dowolnosci



Wspolnoty w wystawianiu rachunkéw. Pozwana czesciowo uiscita naleznosci
przystugujgce Wspdlnocie. Potrgcenie dokonane przez pozwanego w toku
postepowania swiadczy o tym, ze uznat on dochodzone roszczenie co do zasady.
Wzywajgc pozwanego do ugodowego zatatwienia sprawy, strona powodowa przerwata
bieg terminu zasiedzenia.

W rezultacie Sad Okregowy uznat bezpodstawnos$¢ zarzutéw podnoszonych
przez strone pozwang, dotyczgcg prawidtowosci podejmowanych przez Wspodlnote
uchwat. Uchwaty te sg juz prawomocne.

W wyniku wniesionej apelacji strony pozwanej Sad Apelacyjny zmienit
zaskarzony wyrok i zasgdzit od strony pozwanej kwote 10.429 zt z odsetkami od kwot
wyszczegolnionych w pkt 1.1 wyroku, umorzyt postepowanie w zakresie ograniczenia
powodztwa, a w pozostatej czesci powoddztwo oddalit; oddalit takze apelacje w
pozostatym zakresie. Sad Apelacyjny stwierdzit, Zze czesciowe oddalenie apelacji odnosi
sie do kwoty 10.185,23 zt i do kwoty 243,75 zt [k. (...) akt sprawy], a w pozostatym
zakresie apelacje uznat za uzasadniona.

Skuteczny okazat sie zarzut przedawnienia roszczenia o zaptate kwoty 8 519,56
zt (kwota ujeta w poz. 1 w pozwie). Uwzglednienie roszczen powoda powinno nastgpi¢
tylko odnosnie tych kwot, co do ktoérych nastgpita juz cze$ciowa zaptata dtugu i
dokonano potrgcenia (kwoty ujete w poz. 7-8 w pozwie). Dalsze roszczenia strony
powodowej (o zaptate kwot wskazanych w pkt 2-6 pozwu) Sgd Apelacyjny uznat za
ostatecznie nieudowodnione co do wysokosci. Wbrew bowiem stanowisku Sagdu
pierwszej instancji, strona powodowa nie wykazata w sposob dostateczny podstaw i
sposobu obliczenia naleznosci dochodzonej w pozwie. Ogdlne stwierdzenie Sadu
Okregowego o prawidtowosci wyliczen dokonanych przez Wspolnote nie zostato poparte
zadnymi przekonywujgcymi wyliczeniami tego Sadu. Podjete uchwaty Wspdlnoty nie
mogg stanowi¢ podstawy ustalenia wysokosci zobowigzania strony pozwanej w zakresie
dotyczgcym wydatkdéw na jej lokale.

W skardze kasacyjnej powodowej Wspdlnoty, ktorg zaskarzono wyrok Sadu
Apelacyjnego w odniesieniu do pkt 1.3 i 4 i pkt Ill, podniesiono zarzut naruszenia art. 123
§ 1 pkt 1 k.c. w zw. z art. 185 k.p.c., art. 13 i 14 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wiasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903) w zw. z art. 6, art. 233 k.p.c. i art. 102
k.p.c. Strona skarzgca domagata sie uchylenia zaskarzonego wyroku w czesci objetej
skargq i zasgdzenia na jej rzecz kwoty 160.147,74 zt z odsetkami od kwot podanych na



s. 3 i 4 skargi, ewentualnie — o uchylenie wyroku Sgdu Apelacyjnego w zaskarzonej
czesci i przekazanie sprawy temu Sgdowi do ponownego rozpoznania.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuije:

Z ustalen faktycznych dokonanych przez Sad Apelacyjny wynika to, ze wniosek o
zawezwanie do proby ugodowej z dnia 31 stycznia 2005 r. zostat ztozony w dniu 11
lutego 2005 r. [zat. do apelacji, (...) akt sprawy], a nie — jak twierdzi skarzacy — we
wrzesniu 2004 r. Skoro roszczenie obejmujgce kwote 8.519,56 zt byto wymagalne w
dniu 15 stycznia 2002 r. (poz. 1 pozwu), to nie doszto jednak do przerwania trzyletniego
terminu przedawnienia tego roszczenia. Roszczenie Wspolnoty Mieszkaniowej o zaptate
tej kwoty nalezato zatem uzna¢ za przedawnione. Nieuzasadniony okazat sie zatem
zarzut naruszenia art. 123 § 1 pkt 1 w zw. z art. 185 k.p.c.

Nie sposob twierdzi¢, ze podniesienie zarzutu potrgcenia przez strone pozwang
stanowito w okolicznosciach niniejszej sprawy naduzycie prawa (art. 5 k.c.), gdyz - jak
wywodzi skarzacy - wydatki zwigzane z nieruchomoscig, obcigzajgce bezsprzecznie
strone pozwang musieliby po uptywie przedawnienia ponies¢ cztonkowie Wspdinoty.
Wspdlnote fgczyta przeciez odpowiednia umowa z podmiotem wykonujgcym zarzad.
Dopuszczenie do przedawnienia roszczenia wobec Wspdlnoty mogto sie zatem tgczy¢ z
okreslonym sposobem wykonywania zarzgdu.

W postepowaniu kasacyjnym nie moze by¢ brany pod uwage zarzut naruszenia
art. 233 k.p.c., motywowany dowolng oceng zgromadzonych w sprawie dowodow (art.
398° § 3 k.p.c.). Natomiast dalsze uzasadnienia zarzutu naruszenia art. 233 k.p.c.
koresponduje z motywacjg naruszenia art. 6 k.c. (kwestionowanie stanowiska Sadu
Apelacyjnego, ze strona powodowa nie wykazata zasadnosci swojego roszczenia).

Z tresci zarzutu sformutowanego w pkt 2 skargi i jego uzasadnienia wynika to, ze
skarzgcy powotuje sie na fakt uznania catego dochodzonego roszczenia przez strone
pozwang z tej racji, iz zapfacita ona znaczng czes$¢ zadtuzenia bez jednoczesnego
kwestionowania wysokosci ptaconych rachunkow. W skardze kasacyjnej brak natomiast
zarzutu naruszenia art. 123 § 1 pkt 2 k.c. lub przynajmniej zarzutu naruszenia art. 65
k.c., ktére pozwolityby Sgdowi Najwyzszemu na stosowng weryfikacje ocen prawnych
dokonanych przez Sad Apelacyjny. W zwigzku z tym kwestia uznania roszczenia, w
ujeciu sugerowanym przez powodowg Wspolnote, nie moze byé w ogdle brana pod
uwage w postepowaniu kasacyjnym.

Natomiast w catej rozciggtosci nalezy podzieli¢ zarzut naruszenia art. 6 k.c.,

wyrazajgcy sie w kategorycznym przyjeciu przez Sad Apelacyjny, stanowiska, ze



powodowa Wspdlnota w ogodle nie wykazata wysokosci dochodzonych naleznosci
wobec strony pozwanej. Rzecz jasna, chodzi o problem udowodnienia wierzytelnosci
Wspdlnoty wymienionych w poz. 2-6 w pozwie. Roszczenie okreslone w poz. 1 pozwu
ulegto przedawnieniu, natomiast kwoty wymienione w poz. 7 i 8 pozwu Sad Apelacyjny
uznat za udowodnione i zasgdzit je w pkt |.1 zaskarzonego wyroku.

Po pierwsze, z uzasadnienia zaskarzonego wyroku wynika to, ze Sad Apelacyjny
przyjat fakt nieudowodnienia naleznosci powodowej Wspodlnoty co do wysokosci, a nie
co do samej zasadnosci roszczenia.

Po drugie, dochodzone w pozwie naleznosci odzwierciedlajg koszty, ktore zostaty
poniesione i wymagajg stosownej repartycji pomiedzy uczestnikow Wspdlnoty. W
ogolnie okreslonych naleznosciach na pewno znajdowaty sie naleznosci zwigzane z
utrzymaniem lokalu pozwanej i naleznosci zwigzane z zarzgdem nieruchomoscig
wspolng. Zgodnie z art. 13 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (t.j. z
2000 r. Nr 80, poz. 903), wtasciciel ponosi wydatki zwigzane z utrzymywaniem lokalu i
jest zobowigzany uczestniczy¢ w kosztach zarzadu zwigzanych 2z utrzymaniem
nieruchomosci wspolnej. W art. 14 tej ustawy przyktadowo wymieniono koszty zarzadu
nieruchomoscia wspdlng. Nie mozna twierdzi¢, Zze do roztozenia kosztow na
poszczegolnych wiascicieli doszto w sposob dowolny, skoro podejmowane byty
stosowne uchwaty Wspdlnoty, takze z udziatem przedstawicieli strony pozwanej.

Po trzecie, w aktach sprawy znajduje sie bogata dokumentacja, na ktéra powotuje
sie powodowa Wspdlnota w celu wykazania samej struktury zadtuzenia strony pozwanej
(punktu widzenia naleznos$ci okreslonych w art. 13 i 14 ustawy z dnia 24 czerwca 1994
r.) i globalnej sumy zadtuzenia. W pismie strony powodowej z dnia 10 kwietnia 2006 r.
powdd powotuje sie na wspomniang dokumentacije i po kolei omawia jej tres¢ [k. (...) akt
sprawy]. Strona powodowa przedstawita tez szczegotowe ,Rozliczenie wspdinoty
mieszkaniowej” [k. (...) akt sprawy]. Jezeli dokumentacja taka budzita obiekcje Sadu
Apelacyjnego odnosnie do odpowiedniego ujecia struktury poniesionych kosztow
(wyodrebnienia ptatnosci zwigzanych z eksploatacjg lokali, stanowigcych witasnosé
pozwanej oraz zwigzanych z zarzgdem nieruchomoscig wspoélng), wystarczajgcej
kalkulacji, ich obliczania (sposéb i miarodajne kryteria) i innych zagadnien
szczegotowych (np. sposéb obliczania wysokosci funduszu remontowego, sposéb
obliczania wydatkéw na media), mozna byto skorzysta¢ na pewno z odpowiedniej opinii
biegtego (art. 232 zd. Il k.p.c.). Oznacza to, ze Sad Apelacyjny nie wykorzystat jednak

wszystkich mozliwoéci procesowych stuzgcych do finansowego i rzeczowego



zweryfikowania wysokosci naleznosci dochodzonych przez Wspdlnote wobec pozwanej
Spofki, uczestnika tej Wspolnoty.

Po czwarte, oba sady meriti ustality to, ze strona pozwana jednak dokonata
zapfaty czesci obcigzajgcych jg naleznosci [por. np. k. (...) akt]. Sgd Apelacyjny nie
wycigga jednak odpowiednich wnioskéw z tak ustalonego faktu w sferze obcigzajgcego
strone powodowg ciezaru dowodu, przynajmniej w odniesieniu do tych naleznosci, ktore
byty objete zaptaconymi fakturami.

Skoro zarzut naruszenia art. 6 k.c. okazat sie uzasadniony, nalezato zaskarzony
wyrok uchylic w pkt I, ppkt 3 w czesci oddalajgcej powddztwo o zaptate kwoty
151.628,20 zt, w pkt | ppkt 4 oraz w punkcie Ill i w tym zakresie przekaza¢ sprawe
Sgdowi Apelacyjnemu do ponownego rozpoznania i rozstrzygniecia o kosztach
postepowania kasacyjnego (art. 398" § 1 k.p.c.). W pozostatlym zakresie nalezato
skarge kasacyjng oddali¢ (odnosnie do kwoty 8.519,56 zt, okreslonej w pozwie w poz. 1;
art. 398 k.p.c.).



