Sygn. akt V CSK 284/06

POSTANOWIENIE

Dnia 17 listopada 2006 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie :

SSN Dariusz Zawistowski (przewodniczgcy)
SSN Maria Grzelka (sprawozdawca)
SSN Kazimierz Zawada

w sprawie z wniosku Spotdzielni Mieszkaniowej "R."

przy uczestnictwie 1.G.

0 Wpis,

PO rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym

w Izbie Cywilnej w dniu 17 listopada 2006 r.,

skargi kasacyjnej wnioskodawczyni od postanowienia Sgdu Okregowegow G.

z dnia 28 lutego 2006 r., sygn. akt [...],

1. oddala skarge kasacyjna,

2. zasagdza od wnioskodawczyni na rzecz uczestniczki
postepowania |.G. kwote 120,- (sto dwadziescia) zlotych
tytutem zwrotu kosztéw postepowania kasacyjnego.



Uzasadnienie

Na mocy postanowienia Sgdu Rejonowego w W. z dnia 6 czerwca 2000 r.
dla spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego nr 12
potozonego w W. przy ul. W. nr 1 zostata zatozona ksiega wieczysta nr [...]. W
dziale 1/5 ,Oznaczenie nieruchomosci — sposob korzystania” wpisano: ,mieszkanie
sktadajgce sie z trzech pokoi i kuchni, potozone na Il pietrze oraz przynalezna
piwnica nr 12”, natomiast w dziale 11/3 wpisano I.G., cérke B. i G. jako uprawniong
z tytutu spétdzielczego witasnosciowego prawa do w/w lokalu. Podstawg wpiséw
byto, m.in., pismo Spétdzielni Mieszkaniowej ,R.” o przeksztatceniu w stosunku do
I.G. spotdzielczego prawa typu lokatorskiego na prawo wiasnosciowe, oraz
zaswiadczenie Spoétdzielni nr [...]J/W z dnia 24 stycznia 2000 r., w ktérym zawarte
zostato m.in. stwierdzenie: ,do powyzszego mieszkania przynalezna jest piwnica

0 numerze 12”.

Whnioskiem z dnia 17 czerwca 2005 r. Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,R.”
domagata sie sprostowania oznaczenia nieruchomosci objetej dziatem | ksiegi
wieczyste] nr [...] przez wykreslenie w rubryce /5 piwnicy jako przynaleznej do
nieruchomosci. W uzasadnieniu podata, ze wydajgc zaswiadczenie z dnia 24
stycznia 2000 r. btednie wskazata, iz do mieszkania nalezy piwnica. W
rzeczywistosci piwnica nie zostata objeta decyzjg o przydziale mieszkania w
zwigzku z czym |.G. nie nabyta prawa do piwnicy. Do wniosku Spotdzielnia
zatgczyta wystawione przez siebie zaswiadczenie nr [...]/02 z dnia 17 czerwca 2005

r., w ktérym stwierdzono, m.in., ze do mieszkania |.G. nie jest przynalezna piwnica.

Referendarz sgdowy uwzglednit wniosek i wykreslit w dziale 1/5 ksiegi
wieczyste] nr [...] zapis dotyczacy przynaleznosci piwnicy nr 12 do mieszkania
skfadajgcego sie z trzech pokoi i kuchni potozonego na Il pietrze, a Sad Rejonowy
w W., nie uwzglednit skargi uczestniczki postepowania |.G. na czynnosc¢
referendarza i postanowieniem 2z dnia 2.X1.2005r. utrzymat w mocy wpis
obejmujgcy w/w wykreslenie. W wyniku apelacji uczestniczki postepowania Sad

Okregowy w G.h zaskarzonym postanowieniem zmienit orzeczenie Sgdu pierwszej



instancji w ten sposéb, ze uchylit wpis dokonany przez referendarza sgdowego i
wniosek Spotdzielni oddalit. Sgd Okregowy stwierdzit, ze jakkolwiek na zasadzie
analogii do art. 27 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece w dziale | ksiegi
wieczystej obejmujgcej spoétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu wpisy moga
ulegac sprostowaniu na podstawie zaswiadczenia Spotdzielni to jednak dotyczy to
tylko takich zmian, ktére nie wynikajg ze zmiany zakresu (tresci) ograniczonego
prawa rzeczowego. Zdaniem Sagdu, w rozpoznawanej sprawie przesgdzajgce
znaczenie miato wpisanie do ksiegi wieczystej piwnicy jako objetej spétdzielczym
wiasnosciowym prawem do lokalu. Bez wzgledu na to, czy przedmiotowa piwnica
zostata objeta przydzialem prawa do lokalu wpis jej dotyczacy korzystat z
domniemania przewidzianego w art. 3 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece i
nie mogt by¢ zmieniony na podstawie zaswiadczenia Spoétdzielni. Ponadto, Sad
Okregowy uznat, ze btedny jest poglad, jakoby wpis dotyczgcy pomieszczenia
piwnicznego podlegat wykresleniu z urzedu na podstawie art. 626 § 2 k.p.c. w
zwigzku z tym, ze § 34 rozporzgdzenia wykonawczego do ustawy o ksiegach
wieczystych i hipotece nie przewiduje wymieniania piwnic przy o0znaczaniu
spofdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego. W skardze
kasacyjnej wnioskodawczyni zarzucita powyzszemu orzeczeniu naruszenie art. 3
ust. 1 w zw. z art.1 ust.1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i
hipotece (jedn. tekst Dz.U. z 2001 r., nr 124 poz. 1361 ze zm.) przez przyjecie, ze
wpis piwnicy w dziale 1-0 ksiegi wieczystej nr 50744 korzysta z rekojmi wiary
publicznej ksigg wieczystych, oraz naruszenie art. 27 w/w ustawy przez
zastosowanie tego przepisu w rozpoznawanej sprawie. Ponadto zarzucita
naruszenie art. 626° k.p.c. w zw. z art. 626 § 2 k.p.c. przez przyjecie, ze
zaswiadczenie wydane przez Spotdzielnie w dniu 17 czerwca 2005 r. nie moze by¢
postawg zgdanego wykredlenia oraz naruszenie § 34 rozporzgdzenia Ministra
Sprawiedliwodci z dnia 17 wrzesnia 2001 r. w sprawie prowadzenia ksigg
wieczystych i zbiorow dokumentéw (Dz.U. nr 102, poz. 1122 ze zm.) przez odmowe
przyjecia, ze piwnica nie podlega wpisowi w dziale | ksiegi wieczystej. Skarzgca
podnosita w szczegdlnosci, ze spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego przystugujgce uczestniczce postepowania nie obejmowato prawa do

piwnicy, bo nigdy piwnica nie zostata uczestniczce przez Spotdzielnie



przydzielona, w zwigzku z czym wydane przez Spoétdzielnie zaswiadczenie z 2005
r. skorygowato jedynie oczywistag omytke w stosunku do zaswiadczenia
wystawionego pierwotnie i powinno by¢ podstawg sprostowania w dziale 1-0 ksiegi
wieczystej tym bardziej, ze stosownie do art. 626 k.p.c. Sad wiadny byt dokonaé
sprostowania z urzedu po dostrzezeniu, ze wpis dotyczacy piwnicy wykraczat
poza zakres wpisow przewidzianych w § 34 rozporzgdzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 17 wrzesnia 2001 r. Skarzgca wnosita o uchylenie
zaskarzonego postanowienia i przekazanie sprawy Sadowi Okregowemu do

ponownego rozpoznania.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Sprostowanie przewidziane w art. 626 § 2 k.p.c., podobnie jak
sprostowanie, o ktorym mowa w przepisie szczegolnym — art. 27 ustawy
0 ksiegach wieczystych i hipotece, dotyczy usterek wpisu, ktdére nie powodujg
niezgodnosci stanu prawnego wynikajgcego z tresci wpisu z rzeczywistym stanem
prawnym nieruchomosci. W/w niezgodnos¢ moze sie réznie wyraza¢ i moze by¢
nastepstwem roéznych zdarzen, w tym — wpisania prawa nieistniejgcego lub o innym
zakresie anizeli w rzeczywistosci ma to miejsce. W wyniku ujawnienia w ksiedze
wieczyste] prawo takie korzysta z domniemania istnienia i to w zakresie, w jakim
zostato wpisane (art. 3 ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece). Obaleniu
domniemania wiarygodnosci ksigg wieczystych stuzy roszczenie o usuniecie
niezgodnosci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze
wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym (art. 10 ustawy o ksiegach wieczystych
i hipotece). Dziat 1-0 ksiegi wieczystej nie jest przeznaczony do wpisow praw lecz
do wpisywania danych faktycznych. Wpisy w tym dziale nie sg objete
domniemaniem prawdziwosci z art. 3 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece
i mogg by¢ sprostowane w trybie art. 626" § 2 k.p.c. z urzedu lub na wniosek albo
— W razie niezgodno$ci danych katastru nieruchomosci z oznaczeniem

nieruchomosci — na podstawie art. 27 w/w ustawy.
Jednakze, jezeli oznaczenie w dziale 1-0 ksiegi wieczystej jest tego rodzaju,
ze obejmuje czes¢ gruntu lub innej rzeczy bedgcej przedmiotem wpisanego prawa

nie nalezagcg do uprawnionego z ksiegi wieczystej, lecz stanowigcg przedmiot



cudzego prawa, to zgdanie wykreSlenia wpisu w dziale 1-0 nie dotyczy tylko
sprostowania danych faktycznych, lecz zmierza do ustalenia zakresu prawa
przystugujgcego uprawnionemu w celu uzyskania zgodnosci pomiedzy stanem
prawnym wynikajgcym z wpisu w dziale |l ksiegi wieczystej a rzeczywistym stanem
prawnym, ktorego przedmiot i zakres wyraza dziat 1-0. W takim przypadku
wykreslenie oznaczenia ujawnionego w dziale 1-0 danej ksiegi wieczystej musi by¢
postrzegane jako dotyczgce praw osoby wpisanej w dziale Il tej ksiegi wieczystej
oraz praw osoby trzeciej dotychczas w ksiedze wieczystej nieujawnionej i nie moze
by¢ wynikiem sprostowania w trybie art. 626 § 2 k.p.c. lub art. 27 ustawy o
ksiegach wieczystych i hipotece, lecz wymaga uzgodnienia na podstawie art. 10
w/w ustawy (por. postanowienie SN z dnia 18 listopada 1971 r. Il CRN 338/71-
OSNC 1972 nr 6, poz. 110, uzasadnienie uchwaty SN z dnia 27 grudnia 1994 r. llI
CZP 158/94 — OSNC 1995 nr 4, poz. 59).

W rozpoznawanej sprawie spor dotyczyt kwestii, czy wpis w dziale 1-0 ksiegi
wieczystej nr [...] dotyczacy piwnicy wyrazat niezgodnos¢ z danymi faktycznymi
okreslajgcymi przedmiot spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego przystugujgcego uczestniczce postepowania 1.G. 1 podlegat
sprostowaniu, czy tez wpis ten dotkniety byt usterkg powodujacg niezgodnosc
pomiedzy stanem prawnym wynikajgcym z ksiegi wieczystej nr [...] a rzeczywistym

stanem prawnym i nie podlegat wykresleniu w trybie sprostowania.

Whnioskodawczyni twierdzita, ze przystugujgce uczestniczce postepowania
ograniczone prawo rzeczowe nie obejmowato piwnicy. Wynika z tego, ze piwnica
jako czes¢ sktadowa, przynaleznos¢ lub samodzielny lokal uzytkowy byta
przedmiotem prawa innej osoby. Skoro tak i skoro piwnica zostata jednak
wymieniona w dziale I-0 ksiegi wieczystej nr [...], to ujawnione w dziale Il tej ksiegi
wieczystej prawo uczestniczki postepowania odnosito sie - zgodnie z art. 3 ust. 1
ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece — takze do przedmiotowej piwnicy.
Zatem, juz z twierdzen wniosku wynikato, ze powstat stan niezgodnosci pomiedzy
prawem uczestniczki ujawnionym w ksiedze wieczystej a jej rzeczywistym prawem,

co zadanie wykreslenia w trybie sprostowania czynito bezzasadnym.



Z przedstawionych wzgledow Sgd Najwyzszy uznat zarzuty skargi kasacyjnej
za bezzasadne. Na marginesie mozna dodac, ze — wbrew twierdzeniu skarzgcej —
art. 3 nie wyraza zasady rekojmi wiary publicznej ksigg wieczystych oraz, ze ta
zasada w rozpoznawanej sprawie nie znajdowata zastosowania. Rowniez mozna
zauwazyC, ze zarzut dotyczacy naruszenia § 34 rozporzgdzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 17 wrzesnia 2001 r. w sprawie prowadzenia ksigg
wieczystych... (-) byt bezprzedmiotowy w sytuaciji, gdy piwnica zostata wymieniona
w dziale 1-0 ksiegi wieczystej nr [...], a wpis jej dotyczgcy wyznaczat zakres
przystugujgcego uczestniczce postepowania, ograniczonego prawa rzeczowego na

rowni z oznaczeniem dotyczgcym pomieszczen mieszkalnych.

Skarga kasacyjna podlegata oddaleniu na podstawie art. 398 k.p.c.

O kosztach orzeczono zgodnie z art. 108 § 2 k.p.c.



