Sygn. akt V CK 775/04

POSTANOWIENIE

Dnia 18 lutego 2005 .
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Lech Walentynowicz (przewodniczgcy)
SSN Jbzef Fragckowiak (sprawozdawca)

SSN Zbigniew Kwasniewski

w sprawie z wniosku Wojskowej Agencji Mieszkaniowej w W. Oddziatu Regionalnego w
W.

przy uczestnictwie Z. M. i R. M.

0 wpis hipoteki umownej, po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w lIzbie Cywilnej w
dniu 18 lutego 2005 r., kasacji wnioskodawcy od postanowienia Sgdu Okregowego w W.
z dnia 22 lipca 2004 r., sygn. akt Il Ca (...),

oddala kasacje.

Uzasadnienie

Zaskarzonym postanowieniem z dnia 22 lipca 2004 r. Sad Okregowy w W. oddalit
apelacje wnioskodawcy Skarbu Panstwa — Wojskowej Agencji Mieszkaniowej Oddziat
Rejonowy w W. od postanowienia z dnia 28 listopada 2003 r. Sgdu Rejonowego w W.
W powotanym postanowieniu Sgd Rejonowy oddalit wniosek wnioskodawcéw, zawarty
w umowie notarialnej sprzedazy odrebnej wtasnosci lokalu, o wpis w ksiedze wieczystej,
zatozonej dla zbytego Iokalu, hipoteki umownej na rzecz Wojskowej Agencii
Mieszkaniowej.

Oddalajgc apelacje Sad Okregowy podzielit stanowisko Sadu | instancji, ze
ustanowienie hipoteki moze nastgpi¢ na rzecz Skarbu Panstwa a nie Wojskowej Agencji
Mieszkaniowej. Wspomniana Agencja, zgodnie z ustawg z dnia 22 czerwca 1996 r. o
zakwaterowaniu Sit Zbrojnych RP (jedn. tekst: Dz. U. z 2002 r. Nr 42, poz. 368 ze zm.)

jest wprawdzie osobg prawng ale Skarb Panstwa powierza jej tylko wykonywanie prawa



wiasnosci i innych praw rzeczowych, zachowujgc przymiot uprawnionego z tych praw. W
tej sytuacji cena uzyskana ze sprzedazy przez Agencje nieruchomosci Skarbu Panstwa,
mimo ze stanowi jej dochdd, jest w istocie wierzytelnosciag Skarbu Panstwa. W
konsekwencji nie mozna ustanowi¢ dla zabezpieczenia zaptaty tej ceny hipoteki na
rzecz Agencji.

W kasacji Wojskowa Agencja Mieszkaniowa wniosta o zmiane lub uchylenie
zaskarzonego postanowienia, powotujgc sie na naruszenie prawa materialnego (art.
353" k.c. oraz art. 14 ust. 1i 3, art. 15, 16, 19, 58 ust. 5 ustawy z dnia 22 czerwca 1995
r. o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych RP), a takze na naruszenie przepiséw procesowych
(art. 316 § 1, art. 328 § 2, 378 § 1 i art. 626° § 2 k.p.c.) Skarzacy twierdzi, ze istniejg
podstawy prawne do wpisu hipoteki zabezpieczajgcej cene sprzedazy nieruchomosci
panstwowej na rzecz Wojskowej Agencji Mieszkaniowej.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Zgodnie z art. 65 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, istnienie i tresc
hipoteki sg scisle zwigzane z wierzytelnoscig, ktdrg zabezpiecza. Nie mozna wobec tego
ustanowi¢ hipoteki na rzecz osoby, ktorej wierzytelnosS¢ nie przystuguje. Podstawowe
znaczenie dla rozstrzygniecia rozpoznawanej sprawy ma wiec odpowiedZz na pytanie
komu przystuguje wierzytelno$¢ z tytutu sprzedazy przez Agencje nieruchomosci
stanowigcych witasnos¢ Skarbu Panstwa. Wtasciwe w tym wzgledzie przepisy ustawy z
dnia 22 czerwca 1995 r. o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych RP (jedn. tekst Dz. U. z 2002
r., Nr42, poz. 368 ze zm.) nie zawierajg klarownej regulacji. Z jednej strony art. 14 ust. 3
przewiduje, ze Skarbowi Panstwa reprezentowanemu przez Agencje przystuguje prawo
wtasnosci lub inne prawa, uzyskane z tytutu zbycia lub obcigzenia prawem rzeczowym
badz innym prawem mienia Skarbu Panstwa, okreslonego w ustepie pierwszym tego
artykutu. Z drugiej, w przepisie art. 19 ust. 3 tej ustawy przewiduje sie, ze przychodami
Agencjg sg miedzy innymi przychody z tytulu zbywania skfadnikow majgtkowych.
Dodatkowo art. 58 ust. 5 powotanej ustawy stanowi, ze to wierzytelnos¢ Agenciji z tytutu
niezaptaconej ceny sprzedazy podlega zabezpieczeniu, w tym zabezpieczeniu
hipotecznemu na sprzedawanym lokalu mieszkalnym.

Nie ulega watpliwosci, ze wiascicielem mienia sprzedawanego przez Agencje jest
Skarb Panstwa. Agencja uzyskuje status ustawowego przedstawiciela, za pomocg
ktérego Skarb Panstwa moze wykonywac¢ swoje uprawnienia. W tej sytuacji brak
podstaw, aby przy wyraznej kolizji pomiedzy dostownym rozumieniem art. 14 i 19 ust. 3

oraz 58 ust. 4 ustawy o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych RP, uznagé, ze te ostatnie przepisy



stwarzajg samodzielne prawa Agencji do ceny i jej hipotecznego zabezpieczenia. Skoro,
co jednoznacznie wynika z art. 14 ust. 1 i 3 powotanej ustawy, wtascicielem mienia
sprzedawanego przez Agencje pozostaje Skarb Panstwa, to postanowienia art. 19 ust. 3
oraz art. 58 ust. 4 muszg by¢ rozumiane tylko w ten sposoéb, ze chodzi o podkreslenie, iz
Agencja moze korzysta¢ z okreslonych funduszy i wykonywac okreslone czynnosci, ale
przez to nie zmienia sie jej status i status Skarbu Panstwa wobec mienia okreslonego w
art. 14 ust. 1 ustawy o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych RP. Oznacza to, ze wierzytelnosci
z tytutu ceny sprzedawanego lokalu pozostajg wierzytelnosciami Skarbu Panstwa.
Zabezpieczenie hipoteczne takiej wierzytelnosci jest wiec mozliwe tylko na rzecz
wierzyciela, czyli Skarbu Panstwa. Skoro jednak Skarb Panstwa moze w zakresie
wykonywania swoich praw dziata¢ tylko przez Wojskowg Agencje Mieszkaniowg, to ona
moze ztozy¢ wniosek o wpis hipoteki. Jako wnioskodawca i uprawniony z hipoteki musi
jednak wystgpi¢ Skarb Panstwa reprezentowany przez Agencje (podobnie Sad
Najwyzszy w postanowieniu z dnia 19 stycznia 2005 r. V CK 767/04 oraz postanowieniu
z dnia 18 lutego 2005 r. V CK 774/04).

Takie rozumienie przepisow ustawy o zakwaterowaniu Sit Zbrojnych RP dobrze
tez koresponduje z zasadg wynikajgca z § 41 ust. 1 pkt 1 w zwigzku z § 46 ust. 4 i § 48
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 17 wrzesnia 2001 r. w sprawie
prowadzenia ksigg wieczystych i zbiorow dokumentéw (Dz. U. Nr 102, poz. 1122)
zgodnie z ktdérg jezeli osobie prawnej powierzono wykonywanie praw Skarbu Panstwa,
nalezy jg wpisa¢ w ksiedze wieczystej obok uprawnionego Skarbu Panstwa, takze przy
wpisie hipoteki w dziale IV ksiegi wieczystej.

Majac na uwadze powyzsze wzgledy Sad Najwyzszy, na podstawie art. 393"

k.p.c. w zwigzku z art. 13 § 2 k.p.c., oddalit kasacje.



