Sygn. akt IV CSK 459/09

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 29 kwietnia 2010 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Krzysztof Pietrzykowski (przewodniczgcy)
SSN Wojciech Katner (sprawozdawca)
SSA Jan Futro

w sprawie z powoédztwa Rolniczej Spotdzielni Produkcyjnej w K.

przeciwko Bankowi Gospodarki Zywno$ciowej SA w W. i B.(...) Niestandaryzowanemu
Sekurytyzacyjnemu Funduszowi Inwestycyjnemu Zamknigtemu w W.

0 uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej w dniu 29 kwietnia 2010 r.,
skargi kasacyjnej strony pozwanej B.(...) Niestandaryzowanego Sekurytyzacyjnego
Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego w W.

od wyroku Sgdu Okregowego w Z.

z dnia 29 kwietnia 2009 r., sygn. akt | Ca (...),

oddala skarge kasacyjng.



Uzasadnienie

Bank Gospodarki Zywnosciowej S.A. Oddziat Wojewddzki w C. (dalej jako BGZ)
ztozyt w dniu 23 listopada 1994 r. wniosek do Sgdu Rejonowego w K. Wydziat Ksigg
Wieczystych o wpis w dziale IV ksiegi wieczystej KW Nr (...) hipoteki kaucyjnej do
maksymalnej kwoty éwczesnych 30 miliardéw ztotych na zabezpieczenie wierzytelnosci
tego Banku wraz z odsetkami z tytutu zawartej i przysztych uméw o kredyt
zrestrukturyzowany Rolniczej Spoétdzielni Produkcyjnej w K. (dalej jako RSP w K.),
bedgcej wiascicielkg nieruchomosci, dla ktorej prowadzona byta powotana ksiega
wieczysta. Sgd Rejonowy w K. zawiadomit strony, ze wpis do ksiegi wieczystej zostat
dokonany dnia 28 listopada 1994 r., zgodnie z wnioskiem.

W dniu 5 pazdziernika 2006 r. BGZ w W., jako sprzedawca zawart z kupujgcym -
B.(...) Niestandaryzowanym Sekurytyzacyjnym Funduszem Inwestycyjnym Zamknietym
w W. [dalej jako Fundusz B.(...)] umowe przelewu wierzytelnosci, stanowigcg wykonanie
umowy zobowigzujgcej do sprzedazy wierzytelnosci z dnia 6 czerwca 2006 r., zgodnie z
ktorg BGZ zobowigzat sie przelaé wierzytelno$¢ oraz przenie$é zabezpieczenia na
Fundusz B.(..). Tego samego dnia, to jest 5 pazdziernika 2006 r. BGZ wystawit
oswiadczenie potwierdzajgce dokonanie przelewu wierzytelnosci z tytutu kredytéw
udzielonych RSP w K., co zostato przez Fundusz B.(...) przyjete wraz z wszelkimi
zwigzanymi z tg wierzytelnoscig prawami, w tym w szczegdlnosci z hipotekg kaucyjng
ustanowiong na wskazanych indywidualnie nieruchomosciach RSP w K.

Dnia 10 pazdziernika 2006 r. Fundusz B.(...) zlozyt wniosek w Sadzie
Rejonowym w K. o zmiane wierzyciela hipotecznego w ksiedze wieczystej KW (...), co
Sad ten uczynit w dniu 16 pazdziernika 2006 r. na podstawie wyciggu z ksiag
rachunkowych Funduszu B.(...).

Powodowa RSP w K. wystgpita w dniu 11 lutego 2008 r. z powodztwem o
uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej KW (...) z rzeczywistym stanem prawnym, zgdajgc
wykreslenia hipoteki kaucyjnej do kwoty 3000000 ztotych (nowych) ustanowionej na
rzecz BGZ oraz hipoteki kaucyjnej do tej samej kwoty wpisanej co do zmiany wierzyciela
z BGZ na rzecz Funduszu B.(...). Sad Rejonowy w K. wyrokiem z dnia 31 grudnia 2008
r. oddalit powédztwo w stosunku do pozwanego BGZ, uwzglednit za§ powddztwo w
pozostatej czesci, nakazujgc wykreslic w KW (...) wpis o zmianie wierzyciela z BGZ na
rzecz Funduszu B.(...). W wyniku wniesionej apelacji powoda i pozwanego Funduszu
B.(...) Sad Okregowy w Z. wyrokiem z dnia 29 kwietnia 2009 r. oddalit apelacje



pozwanego Funduszu B.(...), uwzglednit zas apelacje powodowej RSP w K. i zmieniajgc
wyrok Sgdu pierwszej instancji nakazat wykresli¢ wpis dotyczacy hipoteki kaucyjnej do
kwoty 3000000 ztotych na rzecz BGZ, naleznej od RSP w K. na cele zwigzane z
produkcjg rolng. Swoje stanowisko, odnosnie do uwzglednienia apelacji strony
powodowej, Sad drugiej instancji uzasadnit tym, ze wnoszgc o wpis hipoteki kaucyjnej
BGZ nie spehit przestanek art. 50 obowigzujgcej wtedy ustawy z dnia 31 stycznia 1989
r. Prawo bankowe (Dz. U. Nr 4, poz. 21). Nieuwzglednienie apelacji pozwanego
Funduszu B.(...) wigzato sie z niespetnienia przestanek do wpisania zmiany wierzyciela
hipoteki kaucyjnej, wynikajgcych z art. 95 obowigzujgcej w dacie dokonywania wpisu
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe (Dz. U. nr 140, poz. 939), bedgcego
odpowiednikiem art. 50 Prawa bankowego z 1989 r. Skoro, zdaniem Sagdu drugiej
instancji, nie doszlo do skutecznego ustanowienia hipoteki kaucyjnej na rzecz BGZ, to
nie mogto by¢ skuteczne przeniesienie przedmiotowego prawa na rzecz Funduszu
B.(...).

Skarga kasacyjna Pozwanego Funduszu B.(...) od wyroku Sgdu drugiej instanciji
zostata oparta na obu podstawach przewidzianych przez art. 398° § 1 k.p.c. Naruszenie
przepisow prawa materialnego dotyczy art. 10 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach
wieczystych i hipotece (tekst jedn. Dz. U. z 2001 r. Nr 124, poz. 1361 ze zm., dalej jako
u.k.w.h.) poprzez jego btedng wyktadnie, oraz art. 3 u.k.w.h. poprzez jego
niezastosowanie, jak réwniez art. 50 ust. 1 powotanego Prawa bankowego z 1989 r.,
poprzez jego btedng wyktadnie i art. 195 ust. 1 w zwigzku z art. 194 ustawy z dnia 27
maja 2004 r. o funduszach inwestycyjnych (Dz. U. Nr 146 poz. 1546 ze zm.) poprzez
jego btedng wyktadnie. Naruszenie przepiséw postepowania cywilnego dotyczy art. 316
§ 1 w zwigzku z art. 1000 § 1 k.p.c., oraz w konsekwencji naruszenie art. 10 u.k.w.h.
poprzez nieuwzglednienie czesciowego braku legitymaciji czynnej po stronie powodowej,
jak tez art. 385 k.p.c. poprzez jego niezastosowanie, mimo bezzasadnosci w catosci
apelacji strony powodowej. Wniesiono o uchylenie zaskarzonego wyroku w catosci i
przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania, ewentualnie orzeczenie co do istoty
sprawy, wraz z zasgdzeniem kosztow postepowania kasacyjnego.

W odpowiedzi na skarge strona powodowa wniosta o jej odrzucenie, wzglednie
odmowe przyjecia albo oddalenie.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Rozpoznawanie skargi kasacyjnej nalezy zaczgé od zarzutéw dotyczgcych

naruszenia przez zaskarzony wyrok przepisow postepowania cywilnego. Dotyczg one w



pierwszej kolejnosci art. 316 § 1 w zwigzku z art. 1000 § 1 k.p.c. Chodzi w
szczegolnosci o zarzucenie braku legitymacji czynnej strony powodowej, poniewaz
wymienione w uzasadnieniu skargi dziatki, nalezgce do RSP w K. zostaty sprzedane w
toku postepowania egzekucyjnego. Stwierdzenie to jest bezsporne w $wietle wywodow,
zaroéwno skargi, jak i odpowiedzi na nig przez powoddke, takze co do tego, ze nie dotyczy
wszystkich dziatek, wchodzgcych w sktad nieruchomosci objetej jedng ksiegg wieczysta.
W ksiedze tej nadal figurowat wpis hipoteki kaucyjnej obcigzajgcej catg nieruchomosgé,
zatem powddka miata interes prawny w wytoczeniu powodztwa. Z mocy powotanego w
skardze art. 1000 § 1 k.p.c. wygasajg prawa (a wiec i hipoteka) a w jej miejsce powstaje
prawo do zaspokojenia sie z ceny nabycia nieruchomosci. Wykreslenie hipoteki na
skutek powoddztwa opartego na art. 10 u.k.w.h. spowoduje, ze nie powstanie wskazane
prawo do zaspokojenia sie dotychczasowego wierzyciela hipotecznego, czyli powodowa
RSP w K. zachowata interes prawny w wytoczeniu powddztwa na podstawie
wymienionego przepisu. Z tego wzgledu ani wymienione przepisy Kk.p.c., ani powigzany
z nimi, zdaniem skarzgcego art. 10 u.k.w.h. nie zostat naruszony przez zaskarzony
wyrok.

Podobnie nalezy oceni¢ zarzut naruszenia art. 385 k.p.c. Jest to przepis
skierowany do sadu drugiej instancji i jego naruszenie moze nastgpi¢ catkiem
wyjatkowo. Jest utrwalone w orzecznictwie, Zze przepis ten nie moze stanowic
samodzielnej podstawy kasacyjnej, tylko wymaga wskazania razem z nim naruszenia
innych przepisow postepowania cywilnego, ktore doprowadzito sgd drugiej instancji do
jego btednego zastosowania (por. postanowienia SN z dnia 3 pazdziernika 2000 r., |
CKN 877/00, Lex nr 81128 oraz z dnia 8 maja 2002 r., [l CKN 917/00, Lex nr 55498).
Przepis ten w swej tre$ci przesgdza o tym, w jaki sposdb sad drugiej instancji ma
rozstrzygng¢ sprawe, jesli stwierdzi bezzasadnos¢ apelacji (wyrok SN z dnia 28
pazdziernika 2005 r., I CK 37/05, Lex nr 186853). Jesli zatem Sagd Okregowy
stwierdzitby, w zwigzku z naruszeniem tych innych przepiséw, ze apelacja jest zasadna,
a jej nie uwzglednit, albo tez uznatby w takich okolicznosciach apelacje za bezzasadna,
po czym by jej nie oddalit, wtedy mozna by mowi¢ o naruszeniu art. 385 k.p.c.
(powotane postanowienie SN z dnia 8 maja 2002 r. oraz wyrok SN z dnia 16 grudnia
2008 r., | PK 96/08, Lex nr 529754). Argumentacja skarzgcego, odnoszgca sie do
twierdzen zawartych w uzasadnieniu wyroku Sgdu Okregowego, ktéry podzielit pewne
zastrzezenia apelacji w odniesieniu do wyroku Sadu pierwszej instancji, innych zas nie

podzielit, nie uzasadnia jeszcze wniosku o catkowitej bezzasadnosci tej apelacji, jak



wywodzi skarzgcy, zarzucajgc przez to naruszenie art. 385 k.p.c. przez Sad drugiej
instancji. Z tego wzgledu nie mozna podzieli¢ zarzutu skargi kasacyjnej w tym
wzgledzie.

Odnoszac sie do zarzutdw naruszenia prawa materialnego, nalezy wskazac na
tres¢ art. 31 10 u.k.w.h., wokdt naruszenia ktorych skupiajg sie takze pozostate zarzuty.
Z art. 3 u.k.w.h. wynika domniemanie prawne o tym, ze prawo jawne wpisane do ksiegi
wieczystej jest wpisane zgodnie ze stanem prawnym. Nie jest wiec zasadne zarzucanie
zaskarzonemu wyrokowi niezastosowanie tego przepisu, skoro postuzenie sie
powodztwem na podstawie art. 10 u.k.w.h., dzieki ktéremu ma sie doprowadzi¢ do
uzgodnienia tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, ma spowodowac
obalenie domniemania z art. 3 u.k.w.h., i w dodatku jest to jedyna droga do obalenia
tego wzruszalnego domniemania prawnego.

Skarzgcy sam przyznaje w uzasadnieniu skargi kasacyjnej, ze ksiega wieczysta
powinna oddawac petny i wierny obraz stanu prawnego nieruchomosci w zakresie praw,
ktére mogg by¢ w niej ujawnione, a jesli usuniecie niezgodnosci nie jest mozliwe na
podstawie art. 31 ust. 2 u.k.w.h., to zeby uzyskac¢ w tej ksiedze stan prawny zgodny z
prawem materialnym musi sie go wykazac, poprzez dokument swiadczgcy o tym stanie
prawnym, w drodze powoddztwa opartego na art. 10 u.k.w.h. (wyrok SN z dnia 10
pazdziernika 1985 r., Il CR 281/85, OSNCP 1986, nr 7-8, poz. 125).

Odnoszac sie do rozpoznawanej sprawy, powodztwo to stuzy nie tylko w
przypadku wygasniecia wierzytelnosci zabezpieczonej ustanowiong hipoteka, ale
réwniez wtedy, gdy wpis hipoteki do ksiegi wieczystej byt nieprawdziwy. Ma to miejsce
w sytuacji nie dojscia do ustanowienia hipoteki kaucyjnej, a mimo to jej wpisania do
ksiegi wieczystej. Rzeczywisty stan prawny bedzie zatem inny, niz wynikajgcy z
wpisania do ksiegi wieczystej, zardwno hipoteki kaucyjnej na rzecz BGZ, jak i
przeniesienia praw do zabezpieczonej w ten sposob wierzytelnosci na rzecz Funduszu
B.(...), jako ze BGZ nie mogt przenies¢ uprawnienia, ktorego sam nie posiadat, zgodnie
z zasadag , nemo plus iuris in alium transferre potest quam ipse habet". Prawidtowo
zatem Sady rozpoznajgce sprawe musiaty ustali¢, czy nalezycie byty dokonane
czynnosci prowadzgce do powstania hipoteki kaucyjnej na nieruchomosci powodowej
RSP w K..

Strona powodowa poprawnie w okolicznosciach sprawy wniosta powddztwo o
usuniecie niezgodnosci wpisu w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
(por. wyrok SN z dnia 22 maja 2003 r., Il CKN 109/01, Biul. SN 2004, nr 6, s. 42).



Roszczenie w tym wzgledzie przystuguje wtedy, gdy ujawniony stan prawny jest
prawomocny, a wiec nie moze by¢ podwazony w drodze srodka odwotawczego w
postepowaniu wieczystoksiegowym (orz. SN z dnia 28 kwietnia 1994 r., Ill CZP 43/94,
Lex nr 56811). Uprawomocnienie sie postanowienia o wpisie powoduje powstanie
domniemania, o ktérym mowa w art. 3 u.k.w.h., obalenie tego domniemania moze
nastgpi¢ wiasnie na podstawie powddztwa opartego na art. 10 u.k.w.h., a jego
wniesieniu nie przeszkadza wczesniejsze niewyczerpanie drogi odwotawczej od
postanowienia o wpisie do ksiegi wieczystej. To wiec, ze w sprawie niniejszej nie byto
podwazane przez strone powodowg postanowienie o wpisaniu hipoteki kaucyjnej do
ksiegi wieczystej, nie zamyka jej drogi do wytoczenia powodztwa na podstawie art. 10
u.k.w.h. Jest to powddztwo samodzielne, nie bedgce szczegodlng postacig powodztwa o
ustalenie, a poniewaz moze je wytoczy¢ tylko osoba uprawniona do ztozenia wniosku o
dokonanie wpisu (podobnie wpisem jest wykreslenie) w ksiedze wieczystej, ona ma
legitymacje czynng i nie musi wykazywac¢ szczegodlnego interesu prawnego (uchwata
SN z dnia 15 marca 2006 r., 1l CZP 106/05, OSNC 2006, nr 10, poz. 160).

Z tego wynika, ze zarzut naruszenia art. 10 u.k.w.h. przez zaskarzone orzeczenie
nie jest zasadny z tej przyczyny, iz strona powodowa nie ma tytutu do wniesienia
powodztwa opartego na tresci tego przepisu.

Rozwazy¢ nalezy trafnos¢ zarzutu naruszenia powotanego przepisu u.k.w.h. ze
wzgledu na art. 50 ust. 1 obowigzujgcej w czasie, ktorej dotyczy sprawa, ustawy z dnia
31 stycznia 1989 r. Prawo bankowe. Przepis ten stanowit, ze dokumenty stwierdzajgce
udzielenie kredytu, jego wysokos$é, zasady oprocentowania i warunki spfaty sg
podstawg wpisu hipoteki do ksiegi wieczystej nieruchomosci stanowigcej wtasnos$c¢
kredytobiorcy. W rozpoznawanej sprawie Sady przyjety, ze BGZ powinien ztozy¢
ponadto oswiadczenie diuznika - wtasciciela nieruchomosci o jej obcigzeniu hipoteka.
To byto nieprawidtowe i w tym zakresie skarzgcy ma racje, jako ze oswiadczenie takie w
formie pisemnej pod rygorem niewaznosci jest wymagane dopiero przez obowigzujgce
Prawo bankowe z 1997 r. (art. 95 ust. 4); art. 50 ust. 1 Prawa bankowego z 1989 r.
takiego wymagania nie zawierat, stanowigc tylko o przedktadanych dokumentach, a
zwalniajgc bank od obowigzku przedstawiania w formie aktu notarialnego oswiadczenia
podmiotu ustanawiajgcego hipoteke (por. postanowienie SN z dnia 18 czerwca 1998 r.,
[l CKU 1/98, Lex nr 500153).

Jednakze zaréwno Sady rozpoznajgce sprawe, jak i powodowa RSP w K. ma
racje, ze w umowie o restrukturyzacje dtugu tejze Spotdzielni nie wskazano wszystkich



elementéw dokumentu bankowego, o ktérym mowa w art. 50 ust. 1 Prawa bankowego z
1989 r., w szczegolnosci nie ma w nim warunkow spfaty kredytu. To pozbawia ten
dokument tych waloréw, ktére wynikajg z wymienionego przepisu, ocenianego w
orzecznictwie jako dajgcego szczegolny przywilej bankowi w kwestii podstawy
dokonania wpisu hipoteki do ksiegi wieczystej (powotane postanowienie SN w sprawie Il
CKU 1/98). Jednocze$nie, z tych samych uprzywilejowanych dla banku powoddéw
orzecznictwo wymaga rygorystycznego przestrzegania wymienionego przepisu przez
bank, wnoszacy o dokonanie wpisu hipoteki, jako ze funkcjonowanie wpiséw
nieprawidtowych podwaza zaufanie do ksigg wieczystych (postanowienie SN w sprawie
I CKU 1/98), wskazujgc rowniez, ze oswiadczenie banku zawierajgcego tresé
wymagang przez ustawe mozna uznaC za wystarczajgcg do dokonania wpisu
(postanowienie SN z dnia 13 wrzesnia 1995 r., Il CRN 82/95, OSNC 1995, nr 12, poz.
185). Z tego wynika, ze uznanie przez Sady obu instancji nieskutecznosci dokonanego
wpisu hipoteki kaucyjnej byto prawidiowe, jako ze umowa kredytowa nr 2/94 nie
spetniata warunkow prawnych okreslonych w art. 50 Prawa bankowego z 1989 r. i
skarzacy nie ma racji podwazajgc to w skardze kasacyjne;.

Nie ma tez racji zarzucajgc w skardze naruszenie art. 195 ust. 1 w zwigzku z art.
194 ustawy z dnia 27 maja 2004 r. o funduszach inwestycyjnych (Dz. U. Nr 146, poz.
1546 ze zm.). Prawidtowe byto przyjecie przez Sgd Okregowy, Zze zatgczony do wniosku
o wpis do ksiegi wieczystej wyciag z ksigg rachunkowych Funduszu B.(...) nie ma mocy
wigzgcej wobec podpisania go - w dacie wskazanej na wyciggu - przez osobe nie
majgcg do tego upowaznienia na dzien wystawienia tego wyciggu. Data wyciggu (5
pazdziernika 2006 r.) jest wczesniejsza niz data stwierdzona na udzielonym
pethomocnictwie osobie, ktdéra podpisata wyciag (26 pazdziernika 2006 r.). Tymczasem,
z art. 194 powotanej ustawy z 2004 r. wynika, ze tylko wyciggi z ksigg rachunkowych
funduszu sekurytyzacyjnego podpisane przez osoby upowaznione do skfadania
odwiadczen w zakresie praw i obowigzkow majgtkowych funduszu majg moc prawng
dokumentéw urzedowych, stanowigc podstawe do dokonania wpiséw w ksiegach
wieczystych. Z kolei, w przypadku nabycia przez fundusz sekurytyzacyjny
wierzytelnosci zabezpieczonych hipotekg sad dokonuje wpisu do ksiegi wieczystej, przy
czym fundusz dotgcza do wniosku o wpis taki, jak wskazany powyzej dokument, bedacy
wyciggiem z ksigg rachunkowych funduszu, podpisany przez osoby upowaznione do
sktadania oswiadczen w zakresie praw i obowigzkow majgtkowych funduszu,

potwierdzajgcy nabycie przez fundusz sekurytyzacyjny wierzytelnosci, zabezpieczone



hipotekg. Przepisy te sg sformutowane precyzyjnie i nie pozostawiajg marginesu
interpretacyjnego, a ich waga w wypetnieniu jest tak duza, ze orzecznictwo opowiada
sie za rygorystycznym ich przestrzeganiem i $cistg wyktadnig (uchwata SN z dnia 7
pazdziernika 2009 r., lll CZP 69/09, OSNC 2010, nr 4, poz. 53).

Skoro wiec w niniejszej sprawie dokument konieczny do wpisania przeniesienia
wierzytelnosci zabezpieczonych hipotekg na rzecz Funduszu B.(...) okazat sie
bezskuteczny prawnie, ze wzgledu na naruszenie art. 194 i 195 powotanej ustawy z
2004 r. o funduszach inwestycyjnych, to wpisanie tego przeniesienia jest pozbawione
skutkow prawnych. Jezeli w dodatku z tych samych przyczyn, niewypetnienia
przestanek z art. 50 Prawa bankowego z 1989 r. pozbawione skutkdéw prawnych byto
wpisanie samej hipoteki do ksiegi wieczystej, to przeniesienie wierzytelnosci
zabezpieczonej nieistniejgcg, bo wpisang nieskutecznie hipotekg do ksiegi wieczystej
nie mogto by¢ prawnie skuteczne.

Majac to na uwadze, na podstawie art. 398 k.p.c. nalezato skarge kasacyjna

oddalié¢.



