Sygn. akt IV CSK 113/06

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 3 sierpnia 2006 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie :
SSN Zbigniew Kwasniewski (przewodniczacy)
SSN Jan Gérowski (sprawozdawca)
SSN Barbara Myszka

Protokolant Hanna Kaminska

w sprawie z powodztwa M. J.

przeciwko Bankowi [...]

0 uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym,
po rozpoznaniu na rozprawie w Izbie Cywilnej

w dniu 3 sierpnia 2006 r.,

skargi kasacyjnej powodki

od wyroku Sgdu Okregowego w B.

Z dnia 22 wrzesnia 2005 r.,

uchyla zaskarzony wyrok i przekazuje sprawe Sadowi
Okregowemu w B. do ponownego rozpoznania i orzeczenia o

kosztach postepowania kasacyjnego.



Uzasadnienie

Powddka wniosta o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej nr (...) prowadzonej
przez Sad Rejonowy w |. z rzeczywistym stanem prawnym przez wykreslenie z
dziatu czwartego hipoteki zwyktej zabezpieczajgcej kredyt w kwocie 1 025 000 zt

wpisanej na rzecz Banku [...].

Wyrokiem z dnia 30 grudnia 2004 r. Sad Rejonowy w |. powodztwo oddalit.
Ustalit, Ze w ksiedze wieczystej nr (...) od 15 lipca 1997 r. wpisane byto jako
wiasciciel ,Przedsiebiorstwo Rolnicze W.......... sp. z 0.0. Na wniosek tego
wiasciciela ztozony w dniu 27 wrzesnia 2000 r. zostata wpisana na rzecz Banku [...]
hipoteka zwykta w kwocie 1 025 000 zt oprocentowana na warunkach okreslonych
w os$wiadczeniu tego wierzyciela z dnia 25 wrzesnia 2000 r., zabezpieczajgca

kredyt udzielony Spoice.

Notarialng umowg z dnia 15 stycznia 2002 r. powodka nabyta wlasnosc
nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg nr (....) i na tej podstawie w dniu 14 lutego
2002 r. nastgpit jej wpis do dziatu drugiego. Aneksem z dnia 20 sierpnia 2002 r. do
umowy kredytowej z dnia 25 wrzesnia 2000 r. zawartej pomiedzy Spoétkg a

Bankiem, zmieniono tres¢ § 10 ust 1 umowy dotyczgcego wysokosci odsetek.

Wedlug oceny Sadu pierwszej instancji w dniu 28 wrzesnia 2000 r., tj. kiedy
dokonywano wpisu spornej hipoteki, obowigzujgcy wtedy art. 95 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (tekst jednolity: Dz.U. z 2002 r. Nr 72, poz.
665 ze zm.), nie wymagat oswiadczenia wtasciciela nieruchomosci w formie aktu
notarialnego, jezeli ustanawiano tzw. hipoteke bankowa. Wyrazit poglad, ze
ustawodawca unormowat nim w sposob szczegdlny wpis tej hipoteki do ksiegi
wieczystej i wyraznie podkreslit, Zze nie podziela pogladu wyrazonego w uchwale
Sadu Najwyzszego z dnia 21 czerwca 2000 r., Il CZP 21/01 (OSNC 2002, nr 1,
poz. 5).

Sad odnoszgc sie do podniesionego przez powodke zarzutu wyrazenia
hipoteki w ztotych a nie w Euro, odwofat sie do tresci obowigzujgcego w dniu

dokonywania wpisu art. 68 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych



I hipotece (tekst jednolity Dz.U. 2001 r. Nr 124, poz. 1361., dalej: ,u.k.w.h.”).
Podkreslit, ze zapis o koniecznosci wyrazenia hipoteki w innym pienigdzu niz polski,
gdy wierzytelnos¢ zostata wyrazona w obcej walucie, wprowadzit do systemu
prawnego art. 1 pkt. 18 ustawy z dnia 11 maja 2001 r. 0 zmianie ustawy o ksiegach
wieczystych i hipotece, ustawy - Kodeks postepowania cywilnego, ustawy
0 kosztach sgdowych w sprawach cywilnych oraz ustawy — Prawo o notariacie
(Dz. U. z 2001 r. Nr 63, poz. 635). Wskazat takze wyraznie, ze z samej umowy

kredytowej wynika, ze miata by¢ hipoteka wpisana w ztotych polskich.

Wyrazit poglad, Zze zmiana oprocentowania wynikajgca z aneksu nie
prowadzita do zmiany ograniczonego prawa rzeczowego i w zwigzku z tym nie
wymagata wpisu do ksiegi wieczystej ani nie stanowita odnowienia w rozumieniu
art. 506 k.c.

Powoddka w apelacji podnoszgc zarzuty naruszenia art. 95 prawa
bankowego, art. 245 k.c. w zw. z art. 158 k.c., art., 248 k.c., art. 48 ust 1, art. 68,
art. 69 i art. 71 uk.w.h.,, art. 65 w zw. z art. 67 u.k.w.h., wniosta o zmiane

zaskarzonego wyroku i uwzglednienie powodztwa.

Wyrokiem z dnia 22 wrze$nia 2005 r. Sad Okregowy w B. apelacje oddalit i
na podstawie przeprowadzonych z urzedu dowodoéw dodatkowo ustalit, Ze w dniu
27 wrzesnia 2000 r. do Sadu Rejonowego w |. wptynagt wniosek o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej nr (...) hipoteki zwyktej w kwocie 1 025 000 z
odsetkami 7,8263 % w stosunku rocznym poczgwszy od dnia 25 wrzesnia 2000 r.
na rzecz Banku podpisany przez przedstawiciela Spétki M. W. — brata powddki, w
ktorym wskazano, ze jest zwigzana z udzieleniem wnioskodawcy kredytu w kwocie

640 000 Euro wraz z oswiadczeniem Banku.

W dniu 14 lutego 2001 r. przed notariuszem M. S. zostata zawarta umowa
sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci. Zbywce Przedsiebiorstwo Rolnicze W.
sp. z 0.0. reprezentowat M. S.. na podstawie petnomocnictwa notarialnego
udzielonego mu w tym samym dniu przez M. W. Nabywcami byli M. W. 1 W. W., aw
umowie wskazano, ze dziaty Il i IV ksiegi wieczystej nr (...) nie zawierajg wpisow.
Cene okreslono na kwote 1 010 000 zt uzgadniajac, ze zostanie uiszczona w dniu

28 lutego 2001 r. Tego samego dnia przed tym samym notariuszem M. W. i W. W.



zbyli przedmiotowg nieruchomos¢ M. J. za kwote 3 000 000 zt, wskazujgc jak
poprzednio, ze dziaty Ill i IV nie zawierajg wpisébw oraz, ze umowiona cena

sprzedazy zostanie zaptacona w dniu 28 lutego 2001 r.

Prawomocnym postanowieniem z dnia 6 sierpnia 2001 r. Sad Rejonowy w 1.
odméwit wpisu w dziale drugim matzonkow M. i W. W. z powodu bezwzglednej
niewaznosci umowy z dnia 14 lutego 2001 r. ze wzgledu na naruszenie przepisu
art. 29 ust 4 ustawy z dnia 6 maja 1999 r o zmianie ustawy 0 gospodarce
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych ustaw (Dz. U.
Nr 49, poz. 484 ze zm.). Takze prawomocnym postanowieniem z dnia 3 stycznia
2002 r. Sad Rejonowy w Inowroctawiu oddalit wniosek matzonkow M. i W. W. o
wpis w dziale drugim ksiegi wieczystej prawa wtasnosci M. J., na podstawie

zawartej pomiedzy tymi stronami umowy notarialnej z dnia 14 lutego 2001 r.

W dniu 15 stycznia 2002 r. w tej samej kancelarii notarialnej zostata
sporzgdzona umowa, w ktorej w celu zwolnienia sie od obowigzku zwrotu M. i W.
matzonkom W. zaptaconej przez nich ceny sprzedazy wyniktej z umowy z dnia 14
lutego 2001 r. M. S. dziatajgcy imieniem spoétki W. przeniést na rzecz tych
matzonkéw prawo wtasnosci przedmiotowej nieruchomosci i jednoczesnie nabywcy
sprzedali powddce te nieruchomos¢ za cene 3 000 000 zt. W umowie tej
stwierdzono, ze w dziale IV przedmiotowej ksiegi wieczystej wpisana jest hipoteka

w kwocie 1 025 000 zt na rzecz Banku [...]

Powddka w dniu 14 lutego 2002 r. zostata wpisana jako wtasciciel w dziale Il ksiegi
wieczystej a nastepnie na jej wniosek Sad Rejonowy w |. w dniu 19 lutego 2002 r.
w dziale IV dokonat wpisu hipoteki zwyktej w kwocie 814 910 Euro na rzecz

Powszechnej Kasy Oszczednosci [...].

Prokuratura Okregowa w S. postawita M. W. miedzy innymi zarzut
doprowadzenia do zawarcia w dniu 14 lutego 2001 r. fikcyjnych umow sprzedazy i
zawyzenia wartosci nieruchomosci do kwoty 3 000 000 zt, w celu udaremnienia lub
znacznego utrudnienia stwierdzenia przestepczego pochodzenia pieniedzy z
wytudzonego kredytu. M. S. postawiono zarzut dotyczacy udzielenia M. J. pomocy
do wyludzenia kredytu przez sporzadzenie opisanych wyzej fikcyjnych uméw

sprzedazy za$ M. J. zarzut, ze w dniach 14 lutego 2001 r. i 19 lutego 2001 r.



dziatajgc w celu osiggniecia korzysci majgtkowej wspdlnie i w porozumieniu z M. W.
zawarta, nie posiadajgc zdolnosci kredytowej, umowe kredytu z Bankiem [...Jw
walucie wymienialnej na zakup nieruchomosci rolnej w B. oraz maszyn i urzgdzen
rolniczych w wysokosci 814 910 Euro, o réwnowartosci 3 000 000 zt, nie majgc
zamiaru ani mozliwosci sptaty zobowigzan, postugujagc sie przy tym
poswiadczajgcym nieprawde aktem notarialnym (...) z dnia 14 lutego 2001 r., oraz
w celu udaremnienia lub znacznego utrudnienia stwierdzenia przestepczego
pochodzenia pieniedzy z wytudzonego kredytu wspdlnie i w porozumieniu z M. W. i
W. W. w dniu 14 lutego 2001 r. zawarta fikcyjng umowe sprzedazy nieruchomosci

w B. (rep. ...).

Powodka jest osobg dobrze zorientowang w obrocie nieruchomosciami
i w chwili nabywania przedmiotowej nieruchomosci potozonej w B. wiedziata o

wpisie spornej hipoteki.

Wedlug oceny Sadu Okregowego ustalony stan faktyczny w sposéb
jednoznaczny wskazuje, ze powodka wystepujgc z powodztwem naduzyta swego
prawa, gdyz bedgc czionkiem Rady Nadzorczej Przedsiebiorstwa Rolniczego W.
miata mozliwos¢ zaskarzenia wpisu spornej hipoteki apelacjg. W chwili nabycia
przedmiotowej nieruchomosci wiedziata bgdz z tatwoscig mogta sie dowiedzie¢ o
zaciggnietych przez Spotke zobowigzaniach, a skoro neguje zasadno$¢ wpisu
dopiero w obecnym procesie, to nie zastuguje na ochrone prawng. Z powotaniem
sie na poglad wyrazony w doktrynie wskazat, ze art. 5 k.c. ma zastosowanie z
urzedu bez wzgledu na to, czy zostat podniesiony przez pozwanego zarzut

naduzycia prawa podmiotowego.

Jego zdaniem skoro powodka w dniu 15 stycznia 2002 r., tj. w chwili nabycia
przedmiotowej nieruchomosci uwazata, ze przedmiotowa hipoteka zostata wpisana
niezgodnie z prawem, to powinna wstrzyma¢ sie od jej nabycia. Zarzut
wprowadzenia jej w btad przy zakupie przez brata M. W. i notariusza M. S. uznat za
niewykazany i zauwazyt, ze takze powodce Prokuratura zarzucita popetnienie
czyndw zabronionych zwigzanych z zawarciem przedmiotowej umowy. Sad wyrazit
zdziwienie, ze spoétka sprzedata nieruchomos¢ za 1 010 000 zt, a nastepnie chwile

pozniej powddka miata jg kupi¢ za zawyzong cene 3 000 000 zt. Fakt ten powigzat



przyczynowo z zaciggnieciem przez powodke kredytu w kwocie 814,910 Euro, o
rownowartosci 3 000 000 zt, co prowadzito do obejscia prawa (np. art. 65 u.k.w.h.)
a nadto do pokrzywdzenia pozwanego Banku i w rezultacie bytoby sprzeczne z art.
5k.c.

Powoddka w skardze kasacyjnej opartej na obydwu podstawach wniosta
0 uchylenie zaskarzonego wyroku Sgdu Okregowego w catosci i o przekazanie
sprawy do ponownego rozpoznania, bgdz o orzeczenie co do istoty sprawy przez
uwzglednienie powodztwa. Zarzucita naruszenie prawa materialnego przez btedng
wyktadnie, badz niewtasciwe zastosowanie: art. 5 k.c. w zw. z art. 58 § 1 k.c. i art.
95 prawa bankowego, art. 215 — 216 k.s.h., art. 218- 222 k.s.h., art. 201 k.s.h. i art.
210 § 1 k.s.h. oraz obraze przepiséw postepowania w stopniu majgcym istotny
wptyw na wynik sprawy, a to: art. 3 k.p.c., art. 6 k.p.c., art. 210 k.p.c., art. 217 k.p.c.,
art. 224 k.p.c. art. 232 k.p.c., art. 378 k.p.c., art. 232 k.p.c. w zw. z art. 381 k.p.c.,
art. 187 § 1 pkt 2 k.p.c. i art. 379 pkt 5 k.p.c.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Nieuzasadniony byt zarzut niewaznosci postepowania przed Sadem
Okregowym (art. 379 pkt 5 k.p.c.) skoro petnomocnik powddki reprezentowat jg na
rozprawach, w czasie ktorych zostaty przeprowadzone z urzedu dodatkowe
dowody. Pozbawienie strony moznosci obrony polega na tym, ze strona na skutek
wadliwosci czynnosci procesowych sgdu lub strony przeciwnej nie mogta brac i nie
brata udziatu w postepowaniu lub jego istotnej czesci, jezeli skutki tych uchybienh nie
mogty by¢ usuniete na nastepnych rozprawach przed wydaniem w danej instanciji
wyroku (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 10 czerwca 1974 r., Il CR 155/74,
OSPIiKA 1975, nr 3, poz. 66).

Przedmiotem procesu w sScistym znaczeniu jest roszczenie przez ktore
nalezy rozumiec¢ zgdanie pozwu zindywidualizowane podang podstawg (art. 187 §
1 pkt 2 k.p.c.). Roszczenie procesowe stanowigce przedmiot procesu moze ulegac¢
w jego toku przeksztatceniu na skutek zmiany powddztwa przez powoda. Sad nie
moze natomiast z urzedu zmieni¢ faktycznej podstawy pozwu, gdyz nie jest
uprawniony do zmiany powddztwa, czyli np. zasadzi¢ kwoty z tytutu

bezpodstawnego wzbogacenia, gdy powdd zgdanie opiera na fakcie zawarcia



umowy, gdyz w tym zakresie orzekatby bez zgdania strony. Takze w postepowaniu
apelacyjnym moze byC¢, z tego punktu widzenia rozpoznana ta sama czyli
,L{0zsama” sprawa. Nie dotyczy to jednak — jak zarzuca nietrafnie skarzacy -
doprecyzowania przez strony lub uzupetnienia podstawy faktycznej - w ramach tej
samej sprawy (por. orzeczenie Sgdu Najwyzszego z dnia 13 wrzesnia 1960 r.,
Il CR 212/60, OSPIiKA 1961, nr 7-8, poz. 210).

Jakkolwiek wskazanie przez powoda przepisbw prawa materialnego
mogacych stanowi¢ podstawe prawng orzeczenia nie jest wymagane — w mysl
zasady da mihi factum dabo tibi ius — to jednak nie pozostaje bez wptywu dla
przebiegu i wyniku sprawy, gdyz jezeli powdd buduje jakgs konstrukcje swego
zgdania, to tym samym wytycza granice okolicznosci faktycznych ktére mogg byc¢
istotne dla jej rozstrzygniecia (por. wyroki Sgdu Najwyzszego z dnia 22 lutego
1999r., | CKN 252/98, OSNC 119, nr 9, poz. 152 oraz z dnia 18 marca 2005 r.,
Il CK 556/04, OSNC 2006, nr 2, poz. 38.).

O kognicji Sadu drugiej instancji decydujg granice apelacji, przytoczone
zarzuty, ewentualne nowe fakty i dowody, koniecznos$¢ orzeczenia na podstawie

materiatu zebranego w sgdach obydwu instancji oraz zakaz reformationis in peius.

Poniewaz w obowigzujgcym stanie prawnym sad apelacyjny jest sadem
merytorycznym, a wiec rozpoznaje sprawe na nowo, to nie jest zwigzany trescig
zarzutow apelacyjnych (por. uzasadnienie uchwaty sktadu siedmiu sedziéw Sadu
Najwyzszego z dnia 23 marca 1999 r., Ill CZP 59/98, OSNC 1999 r., nr 7-8, poz.
124 i wyroki Sgdu Najwyzszego z dnia 13 kwietnia 2000 r., Il CKN 812/98, OSNC
2000, nr 10, poz. 193, z dnia 6 grudnia 2001 r., | PKN 714/00, OSNP 2003, nr 22,
poz. 544 z dnia 11 maja 2006 r., | CSK 136/05 niepublikowany i postanowienia
Sadu Najwyzszego z dnia 4 pazdziernika 2002, Ill CZP 62/02, OSNC 2004, nr 1,
poz. 7 i z dnia 21 sierpnia 2003 r., [l CKN 392 /01, OSNC 2004, nr 10, poz. 161).
Zwigzanie sadu drugiej instancji zarzutami apelacyjnymi uniemozliwiatoby —
w wypadku braku stosownego zarzutu — wykonywanie funkcji rozpoznawczej,
zwlaszcza w zakresie oceny prawnej podstawy faktycznej powoédztwa. W takim
wypadku niejednokrotnie z pod jego oceny wymykataby sie mozliwosc

zastosowania wiasciwej normy prawa materialnego.



Wskazane zarzuty apelacyjne okreslajg jedynie postulowany kierunek
kontroli, co obliguje sad drugiej instancji do jej przeprowadzenia w wytyczonym
przez nie kierunku. Jezeli sie okaze, ze zarzucone uchybienia nie wystgpity, albo
nie wywarly istotnego wptywu na zaskarzone orzeczenie sgadu drugiej instancji,
obowigzany jest on z urzedu zbadac czy nie zachodzi niewaznos$¢ postepowania
przed sadem pierwszej instancji. Poza tym sad, gdy w sprawie zastepuje strone
fachowy petnomocnik i nie zachodzi podejrzenie fikcyjnosci procesu, bgdz strony
zmierzajg do obejscia prawa, nie powinien ze wzgledu na zasade
kontradyktoryjnosci poszukiwa¢ z urzedu innych uchybien, ktore mogtyby
uzasadniaé wskazany przez skarzgcego wniosek apelacyjny (por. wyrok Sadu
Najwyzszego z dnia 14 stycznia 2004 r., | CK 102/03 i wyrok z dnia 20 grudnia
2005 r., 1l CK 121/05, niepublikowane).

Z drugiej strony, pomimo wielu nowelizacji kodeksu postepowania cywilnego
dokonywanych w ostatnim czasie, ustawodawca nie zdecydowat sie na zmiane
zdania drugiego art. 232 k.p.c. Wyktadnia jezykowa tego przepisu, a takze
przestanki ustrojowe i aksjologiczne wskazujg, ze mozna sgdowi zarzucic
niedopuszczenie jakiego$ dowodu, mimo ze zachodzity ku temu przestanki, nie
mozna natomiast skutecznie wytyka¢ mu, ze jaki$ dowdd dopuscit z urzedu czyli, iz
skorzystat przyznanej mu dyskrecjonalnie wtadzy (por. uchwate sktadu siedmiu
sedziéow Sadu Najwyzszego z dnia 19 maja 2000 r., Il CZP 4/00, OSNC 2000, nr
11, poz. 195 oraz wyroki Sgdu Najwyzszego z dnia 5 listopada 1997 r., lll CKN
244/97, OSNC 1998, nr 3, poz. 52, z dnia 10 pazdziernika 1997 r., Il CKN 378/97,
OSP 1998, nr 6, poz. 111, z dnia 20 lutego 2004 r., | CK 213/03, Izba Cywilna
2004, nr 10, s. 41 i z dnia 22 lutego 2006 r., Il CK 341/05 niepublikowany).

Nie podlega tez ograniczeniom w postepowaniu apelacyjnym
dopuszczalno$s¢ nowych faktow, ktore powstaty po wydaniu zaskarzonego
orzeczenia przez sad pierwszej instancji oraz prowadzenia dowoddéw na ich

wykazanie.

W swietle powyzszych uwag zasadnos¢ zarzutow procesowych zalezata od
odpowiedzi na pytanie, czy dokonane przez Sad Okregowy czynnosci dowodowe

nie wykraczaty poza cel i charakter postepowania apelacyjnego (art. 381 k.p.c., art.



378 § i k.p.c.). Niektore zarzuty materialne oparte na wkasnym prawie pozwanego
sad uwzglednia tylko na zarzut pozwanego (np. zarzut przedawnienia czy
potrgcenia), generalnie jednak prawo materialne stosuje z urzedu. Zaréwno
w literaturze jak i w judykaturze ugruntowany jest poglad, ze sad drugiej instancji
rozpoznajgc apelacje powinien wzig¢ pod uwage wszystkie stwierdzone naruszenia
prawa materialnego, popetnione przez sad pierwszej instancji niezaleznie od tego
czy zostaty wytkniete w tym $rodku odwotawczym (por. np. wyrok Sadu
Najwyzszego z dnia 5 wrzesnia 2004 r., | CKN 179/99, OSNC 2002, nr 4, poz. 54
I postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 4 pazdziernika 2002 r., Il CZP 62/02,
OSNC 2004, nr 1, poz. 7).

Wprawdzie wynikajgcg z art. 5 k.c. norme materialng sgdy merytoryczne
stosujg z urzedu i w zwigzku z tym na stwierdzenie faktéw od ktérych to zalezy
sad moze, takze w postepowaniu apelacyjnym, dopusci¢ dowody z urzedu i na ich
podstawie dokona¢ dodatkowych ustalen faktycznych, chocby na podstawie
dokonanych przed sgdem pierwszej instancji, brak byto przestanek do oceny czy
istnieje podstawa do jego zastosowania (por. np. wyroki Sgdu Najwyzszego z dnia
11 maja 2006 r., | CSK136/05 i z dnia 7 lipca 2006 r., I CSK 105/06
niepublikowane), ale wchodzi to w rachube tylko wtedy, gdy spér dotyczy sprawy
ktorej mozna stosowac konstrukcje naduzycia prawa podmiotowego. Gdy sprawa
taka jak np. o uzgodnienie stanu ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
nie nalezy do tej kategorii, to wowczas prowadzenie postepowania dowodowego
w tym kierunku pozbawione jest sensu, gdyz przedmiotem dowodu mogg by¢ tylko
okolicznosci faktyczne majgce istotne znaczenie dla rozstrzygniecia sprawy (art.
227 k.p.c. w zw. art. 378 k.p.c.). Wtedy z art. 378 k.p.c. wynika zakaz dla sgdu
drugiej instancji wychodzenia w takim kierunku poza zarzuty apelacyjne
i obowigzek przeprowadzenia ich petnej kontroli, innymi stowy nakaz rozwazenia
przez sad drugiej instancji wszystkich podniesionych w apelacji zarzutow
i wnioskéw (por. postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 21 sierpnia 2003 r., Il
CKN 392/01, OSNC 2004, nr 10, poz. 161). Nietrafne uznanie przez Sad
Okregowy, ze w sprawie moze mie¢ zastosowanie art. 5 k.c. i btedne jego

w zwigzku z tym zastosowanie doprowadzito wiec do bezpodstawnego
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nierozpoznania wszystkich zarzutéw apelacyjnych i w konsekwencji naruszenia

tego przepisu w stopniu majgcym wptyw na wynik sprawy.

Wykazanie zarzutu procesowego uzasadniajgcego podstawe naruszenia
prawa procesowego zwalnia w zasadzie Sgd Najwyzszy od rozwazenia zarzutow
dotyczacych obrazy prawa materialnego (por. np. wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia
7 marca 1997, Il CKN 18/97, OSNC 1997, nr 8, poz.128), niemniej ze wzgledu na
wyrazony poglad, ze w rozpoznawanej sprawie nie mozna stosowacC art. 5 k.c.

niewatpliwie trzeba byto rozwazy¢ ten problem.

Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 8 pazdziernika 1965 r., | CR 265/65 (OSNC
1996, nr 7 — 8, poz. 1230) wyjasnit, ze w sprawie o uzgodnienie tresci ksiegi
wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym oddalenie powodztwa ze wzgledu na
sprzecznos¢ zgdania z zasadami wspoétzycia spotecznego nie jest dopuszczalne
i poglad ten zostat powszechnie zaaprobowany przez judykature oraz
piSmiennictwo. Roszczenie, ktérego zrodtem jest art. 10 u.k.w.h. to uprawnienie do
ustalenia wprost przez sad istnienia i zakresu prawa uprawnionego. Jest to wiec
szczegolna odmiana powoddztwa o ustalenie (por. uchwate sktadu siedmiu sedziéw
Sadu Najwyzszego z dnia 15 marca 2006 r. Il CZP 106/05 dotychczas
niepublikowang). Skoro jest to sprawa w istocie o ustalenie prawa, to nie dochodzi
od strony przeciwnej do zadnego Swiadczenia, czyli wykonywania prawa, co jest

przestankg stosowania art. 5 k.c. Stanowi jg dopiero czynienie ze swego prawa

uzytku w sensie obowigzku na jego podstawie Swiadczenia drugiej strony.
Doprowadzenie ksiegi wieczystej do stanu usprawiedliwiajgcego zaufanie do niej
ma cel nadrzedny i interes publiczny wynikajgcy z funkcji ksigg wieczystych
sprzeciwia sie mozliwosci oddalenia takiego powodztwa ze wzgledu na

sprzecznos¢ zgdania z zasadami wspoétzycia spotecznego.

Sad Okregowy przeoczyt, ze istotg hipoteki jest prawo zaspokojenia sie
wierzyciela hipotecznego z obcigzonej nieruchomosci bez wzgledu na to czyjg stata
sie wlasnoscig i z pierwszenstwem przed wiascicielami osobistymi witasciciela
nieruchomosci. Dla wierzyciela hipotecznego zmiana podmiotéw wiasnosci nie ma
znaczenia dla istnienia hipoteki i mozliwosci zaspokojenia sie wierzyciela

z nieruchomosci nig obcigzonej (por. orzeczenie Sgdu Najwyzszego z dnia
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16 stycznia 2004 r., 1l CK 260/02, OSNC 2005, nr 2, poz. 36). Wyrazony wiec
poglad, ze powodka powinna sie wstrzymac od nabycia nieruchomosci w B., skoro
wiedziata, ze sporna hipoteka zostata wpisana - jej zdaniem - niezgodnie z prawem

jest nietrafny.

Z tych wzgledéw skarga kasacyjna podlegata uwzglednieniu (art. 398%°
k.p.c.).



