Sygn. akt IV CNP 14/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 12 pazdziernika 2012 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:
SSN Jozef Fragckowiak (przewodniczacy, sprawozdawca)
SSN Anna Owczarek
SSN Hubert Wrzeszcz

w sprawie ze skargi powoda

o stwierdzenie niezgodnosci z prawem prawomocnego wyroku
Sadu Okregowego w T.

z dnia 20 kwietnia 2011 r., sygn. akt VIl Ca ...,

w sprawie z powodztwa W. B.

przeciwko D. D., A. D., J. L.

i W. L.

o eksmisje i zapfate,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej

w dniu 12 pazdziernika 2012 r.,

oddala skarge i zasadza od powoda na rzecz adwokata T. D. z
T. kwote 600 (szeséset) zt wraz z naleznym podatkiem
VAT 2z tytulu nieoptaconej pomocy prawnej udzielonej

pozwanym w postepowaniu ze skargi.



Uzasadnienie

Zaskarzonym przez powoda W. B. wyrokiem z dnia 20 kwietnia 2011 r. Sad
Okregowy w T. oddalit apelacje powoda od wyroku Sgdu Rejonowego w T. z dnia 2
lutego 2011 r.

W sprawie tej poczyniono nastepujgce ustalenia.

Powod W. B. jest wspotwiascicielem nieruchomosci potozonej w T. przy ul.
M. 44 w 16/28 czesciach. W odniesieniu do tej nieruchomosci ustalono, ze H. D.
otrzymat w dniu 13 lipca 1978 roku decyzje o przydziale lokalu nr 6 przy ul. M. 44 w
T. Byto on gtébwnym najemca tego lokalu. Wraz z nim lokal ten zajmowali zona D.
D. (pozwana) oraz dzieci S. D., J. D. (pozwana) i A. D. (pozwany). H. D. zmart w
1995 roku, zas S. D. wyprowadzit sie z mieszkania. Pozwana J. D. wyszta za mgz
za pozwanego W. L. i przyjeta jego nazwisko. Matzonkowie t.. maja dwoje dzieci S.
I M. i zamieszkiwali w przedmiotowym lokalu do 31 grudnia 2009 roku. Pozwany A.
D. zamieszkiwat w lokalu od 2003 roku wraz ze swoja zong M. i synem D. M. D.
wraz synem wyprowadzita sie z lokalu w grudniu 2009 roku. Od stycznia 2010 roku
w lokalu pozostali pozwani D. i A. D. i czasami w lokalu tym nocowat D. D.
Pozwani matzonkowie t.. wyprowadzili sie z lokalu 4 stycznia 2010 roku i w zwigzku
z przeprowadzkg w trakcie trwania roku szkolnego ich dzieci przebywata w

przedmiotowym lokalu co drugi tydzien bedgc pod opieka babci.

W dniu 16 kwietnia 2009 roku powdd wypowiedziat pozwanej D. D.
dotychczasowy czynsz do kwoty 950 zt z dniem 1 sierpnia 2009 roku i Nastepnie
pismem z 23 listopada 2009 roku wypowiedziat czynsz do kwoty 1.090 zt z dniem 1
marca 2010 roku. Pozwana nie zakwestionowata podwyzki. Z uwagi na
nieuiszczanie czynszu za trzy petne okresy ptatnosci, powdd udzielit pozwanym D. i
A. D. upomnienia i wezwat ich do uregulowania naleznosci w wysokosci 3 252,82
zt. Pismem z dnia 12 kwietnia 2010 roku powod wezwat rowniez J. i W. L. do
uregulowania zalegtego czynszu w kwocie 4 375,52 zt. Z kolei pismem z 26
kwietnia 2010 roku powod wypowiedziat umowe najmu D. i A. D. Pismem z dnia 5

maja 2010 roku powodd wezwat J. i W. L. do uiszczenia kwoty 4 297,52 zt.



W postepowaniu ustalono, ze w latach 2003-2009 do czasu wypowiedzenia
dotychczasowej kwoty czynszu pozwani uiszczali wszystkie optaty zwigzane
z najmem lokalu. Za grudzien 2009 roku pozwaniu zalegali powodowi optatami
za wode i wywo6z Smieci na kwote 236,17 zt. Od stycznia 2010 roku pozwani D. i A.
D. nie uiscili powodowi tgcznie z tytutu czynszu i odszkodowania kwoty 14 375,85

zt.

Powdd W. B. wnidst o eksmisje D. D. i A. D. z lokalu mieszkalnego przy ul.
M. 44/ 6 oraz o zasgdzenie od tych pozwanych oraz J. L. i W. L. solidarnie kwoty 5
409,98 zt z ustawowymi odsetkami od dnia wniesienia pozwu, a takze zasgdzenia

kosztéw procesu.

Wyrokiem z dnia 2 lutego 2011 roku Sgd Rejonowy uwzglednit powddztwo w
stosunku do pozwanych D. D. i A. D. i nakazat im, aby wraz z rzeczami opréoznili
lokal mieszkalny oznaczony numerem 6 potozony przy ul. M. 44 wraz
z pomieszczeniem piwnicznym i wydali go powodowi oraz ustalit, ze pozwanym

przystuguje prawo do otrzymania lokalu socjalnego.

Ponadto Sgd Rejonowy zasgdzit od pozwanych D. D., A. D., J. L. i W. L. na
rzecz powoda solidarnie kwote 236,17 zt z odsetkami ustawowymi od 11 czerwca
2010 roku do dnia zaptaty oraz jedynie od D. D. i A. D. na rzecz powoda kwote 14
375,85 z odsetkami ustawowymi od kwot: 5166,39 od 11 czerwca 2010 roku,
3397,50 od 7 wrzesnia 2010 roku, 3496,70 zt od 30 listopada 2010 roku i od
2315,26 zt od 21 stycznia 2011 roku do dnia zaptaty. Umorzyt postepowanie co do

kwoty 7,4 zt i oddalit powddztwo w pozostatej czesci.

Sad Rejonowy nie obcigzyt przy tym pozwanych D. D. i A. D. kosztami
procesu poniesionymi przez powoda i obcigzyt powoda kwotg 1 476 zt na rzecz
kancelarii radcy prawnego reprezentujgcej z urzedu pozwanych J. i W. L. Nakazat
takze wyptaci¢ ze Skarbu Panstwa na rzecz kancelarii radcy prawnego

reprezentujgcego z urzedu pozwanych D. D. i A. D. kwote 3 099,60 zt.

Rozpoznajgcy sprawe Sgad Okregowy odwotat sie do niewadliwych ustalen
faktycznych Sadu | instancji, ktére przyjgt za wiasne. Zdaniem Sadu Il instancji
za chybiony nalezy uznaé zarzut naruszenia przez Sad | instancji przepisu art. 2

ust 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,



mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie ustawy kodeks cywilny (zwanej dalej
u.o.p.l.) i art. 659 k.c. w zw. z art. 8 ustawy z dnia 2 lipca 1994 roku o najmie lokali
mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (zwanej dalej u.o.n.l.). Za chybiong
nalezy uznaé, prezentowana przez powoda, konstrukcje prawng swojego
roszczenia, ktéra opiera sie na przyjeciu, iz z chwilg Smierci gtbwnego najemcy
przedmiotowego lokalu mieszkalnego nr 6 — H. D., w jego miejsce jako najemcy
tego lokalu wstgpili z mocy ustawy w stosunek najmu min. pozwani matzonkowie t..,
co oznaczatoby ich wspotodpowiedzialno$s¢ za ponoszenie koszow eksploatacii
przedmiotowego lokalu trwajgcg do czasu skutecznego wypowiedzenia przez nich

(lub im) umowy najmu.

Uszlo uwadze powoda, ze art. 7 przywotanej przez niego ustawy - u.o.n.l.
przewidywat, ze matzonkowie, w tym wypadku D. i H. D. - wspdlnie
zajmujgcy przedmiotowy lokal byli z mocy prawa najemcami tego lokalu, chociazby
umowa najmu zostata zawarta tylko przez jednego z nich. Oznacza to w dalszym
ciggu w Swietle unormowania z art. 8 ustawy u.o.n.l., ze w razie Smierci
wspotnajemcy lokalu (H. D.) drugi wspotnajemca lokalu (pozostaty przy zyciu - w

tym wypadku D. D.) staje sie wylgcznie najemca lokalu.

Zatem préba powoda wyprowadzenia wniosku, iz pozwani matzonkowie t.
jako najemcy przedmiotowego lokalu sg wspdétodpowiedzialni za ponoszenie
kosztow zwigzanych z jego eksploatacjg musiata zakonczy¢ sie niepowodzeniem.
Pozwani matzonkowie L. w $wietle przywotanego takze w apelacji przepisu art. 2
ust 1 pkt 1 u.o.p.l. byli bowiem lokatorami przedmiotowego lokalu, ale nie jako
najemcy lecz uzywajacy go na innej podstawie prawnej. Oznaczato to dalej jak
trafnie przyjat to Sad | instancji, ze ich obowigzek do wspétponoszenia kosztéw
zwigzanych z najmem przedmiotowego lokalu znajdowat swoje uzasadnienie w
tresci art. 668* § 1 k.c. do czasu zajmowania przez nich lokalu i whrew apelacji

przepis ten nie zostat w zakresie w niej opisanym naruszony.

Majgc to na wzgledzie stwierdzi¢ nalezy, ze nie byto koniecznosci i potrzeby
prawnej dokonania wypowiedzenia umowy najmu w rozumieniu przepisu art. 673

k.c., skoro taki stosunek powoda oraz pozwanych matzonkdéw t.. nigdy nie wigzat.



W skardze o stwierdzenie niezgodnos$ci z prawem prawomochego wyroku

Sadu Okregowego z dnia 20 kwietnia 2011 r. powdd zarzucit:

|. Naruszenie prawa materialnego przez: 1) btedne zastosowanie art. 2 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niezastosowanie art. 659 Kk.c.
w zw. z art. 3 k.c. w zw. z art. 8 i art. 7 ustawy o najmie lokali mieszkalnych
i dodatkach mieszkaniowych z 2 lipca 1994 r. przy dokonywaniu oceny, ze pozwani
J. i W. matzonkowie L. nie byli najemcami lokalu mieszkalnego nr 6 przy ulicy M.
44; 2) niezastosowanie art. 673 k.c. w zw. z art. 688 k.c. przy dokonywaniu oceny,
ze pozwani J. i W. t. dla ustania stosunku najmu nie byli zobowigzani
wypowiedzie¢ powodowi najem lokalu nr 6 przy ulicy M. 44; 3) btedne zastosowanie
przepisu art. 688" § 1 k.c. przy dokonywaniu oceny, ze pozwani J. i W.
matzonkowie t. odpowiadajg jedynie za zaptate czynszu i innych naleznosci do
dnia 31 grudnia 2009 roku, w uzasadnieniu wyroku wskazano oczywiscie btednie
nieistniejacy art. 668" §1 k.c.; 4) niezastosowanie art. 659 k.c. w zw. z art. 370 k.c.
przy dokonywaniu oceny, ze pozwani J. i W. matzonkowie . nie odpowiadajg
solidarnie za =zapfate czynszu z tytutu tgczacej ich umowy najmu lokalu
mieszkalnego nr 6 przy ulicy M. 44 do chwili uptywu terminu wypowiedzenia przez
nich umowy najmu tego lokalu, ale ograniczonego pozwem do dnia 31 maja 2010
roku, a jest to kwota 5166,39 zt tytutem zalegtego czynszu oraz optat za wode i

wywoz Smieci za okres od poczatku stycznia 2010 do dnia 31 maja 2010 roku;

[I. Naruszenie prawa procesowego przez: 1) sporzgdzenie uzasadnienia
wyroku niezgodnie z art. 328 §2 k.p.c. wskutek wskazania, jako podstawy prawnej
obowigzku zaptaty przez pozwanych matzonkow t. czynszu i innych optat
za korzystanie z lokalu art. 688' §1 k.c., (oczywiscie omytkowo wskazano
nieistniejgcy art. 668" §1 k.c.). Brak wskazania wiasciwej podstawy prawnej
oznacza, ze uzasadnienie nie odpowiada wymogom przewidzianym w art. 328 § 2
k.p.c.; 2) ograniczenie oceny zgromadzonego w sprawie materiatu dowodowego
w ramach apelacji petnej (art. 382 k.p.c.) i sporzadzenie uzasadnienia wyroku
w sposob nieodpowiadajgcy wymaganiom okreslonym w art. 328 § 2 k.p.c., przez
pominiecie istotnych faktow; 3) naruszenie art. 382 k.p.c. w zw. z art. 328 § 2 k.p.c.

wskutek pominiecia w uzasadnieniu wyroku, jako istotnego dla rozstrzygniecia



sprawy faktu, ze pozwani J. i W. L. nie poinformowali powoda o fakcie
wymeldowania sie z lokalu z dniem 31 grudnia 2009 roku, ani nie wypowiedzieli mu
umowy najmu; 4) naruszenie art. 98 k.p.c. i art. 108 § 1 k.p.c. przez orzeczenie o
kosztach procesu od powoda na rzecz pozwanych t., podczas, gdyby Sad
Okregowy zastosowat prawidtowg norme prawa materialnego, koszty procesu za

obie instancje powinni zwrdci¢ wskazani pozwani powodowi.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje.

Skarzgcy wskazat w skardze na naruszenie szeregu przepisOw prawa
materialnego i procesowego, ktére jego zdaniem uzasadniajg stwierdzenie,
ze zaskarzony przez niego prawomocny wyrok Sgdu Okregowego jest sprzeczny z
prawem. Dla oceny czy rzeczywiscie zaskarzonemu wyrokowi mozna postawic
zarzut sprzecznosci z prawem w rozumieniu art. 424 — 424 k.p.c. podstawowe
znaczenie ma pierwszy z zarzutdw wskazanych w skardze. Pozostate zarzuty
mogg bowiem by¢ brane pod uwage dopiero po przesgdzeniu, czy rzeczywiscie
zaskarzony wyrok narusza prawo poprzez btedne zastosowanie art. 2 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz niezastosowanie art. 659 k.c. w
zw. z art. 3 k.c. w zw. z art. 8 i art. 7 ustawy o najmie lokali mieszkalnych i
dodatkach mieszkaniowych z 2 lipca 1994 r.

W orzecznictwie i doktrynie za utrwalone uzna¢ mozna stanowisko,
ze orzeczenie niezgodne z prawem, w rozumieniu powotanych wyzej przepisow
K.p.c., to orzeczenie, ktore jest sprzeczne z zasadniczymi i niepodlegajgcymi roznej
wyktadni przepisami i z ogdlnie przyjetymi standardami rozstrzygnie¢ albo jest
wynikiem szczegolnie razgcej wykfadni lub niewlasciwego zastosowania prawa,
ktére jest oczywiste i nie wymaga gtebszej analizy prawnej. Wbrew temu co twierdzi
skarzgcy, zaskarzony wyrok Sgdu Okregowego nie jest sprzeczny z prawem w

takim rozumieniu.

Sad Okregowy w T. uznat, ze pozwani J. i W. L. nie sg najemcami lokalu
mieszkalnego znajdujgcego sie w budynku potozonym w T. przy ul. M. 44. Swoje
stanowisko uzasadnit w ten sposoéb, ze na tle art. 2 ust. 1 pkt 1 z dnia 21 czerwca

2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie



Kodeksu cywilnego (jedn. tekst. Dz. U. z 2005 r., Nr 31, poz. 266 ze zm.) pozwani
J. I W. L. sg wprawdzie lokatorami w rozumieniu tej ustawy, ale nie mozna uznac
ich za najemcow tego lokalu. Zdaniem Sgdu Okregowego, art. 8 i art. 7 ustawy z
dnia 2 lipca 1994 r., o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych
(jedn. tekst Dz. U. z 1998 r. Nr 120, poz. 787 ze zm., dalej powotywana jako
u.n.l.d.m.), ktére to przepisy znajdowaty zastosowanie do oceny tego czy J. t.
wstgpita w stosunek najmu wspomnianego wyzej lokalu po zmartym w 1995 r. jej
ojcu H. D., wynika, ze brak byto podstaw do uznania, iz takie wstgpienie miato
miejsce. Trafnie skarzgcy wskazuje, ze do oceny wstgpienia w stosunek najmu
pozwanej J. £. po Smierci jej ojca zastosowanie miat art. 8 u.nl.d.m. w jego
pierwotnym brzmieniu, ktére obowigzywato do 24 pazdziernika 1997 r. Zgodnie z
tym przepisem ,w razie Smierci najemcy, jego zstepni, wstepni, petnoletnie
rodzenstwo ....mieszkajgcy z najemcg w chwili jego Smierci, wstepujg w stosunek
najmu lokalu, chyba Ze sie tego prawa zrzekng”. Pozwana J. t. jako corka H. D.,
ktéra mieszkata z nim w chwili jego sSmierci spetniata wiec, literalnie interpretujgc
ten przepis, wymogi od ktérych ustawa uzalezniata wstgpienie w stosunek najmu.
Trafnie takze skarzgcy zwraca uwage, ze w orzecznictwie takze Sgdu Najwyzszego
dominowata wykfadnia tego przepisu dopuszczajgca wstgpienie w stosunek najmu
0s6b bliskich nawet wtedy gdy umierat tylko jeden z matzonkéw, a drugi z nich
pozostawat w lokalu jako najemca. Nalezy jednak zauwazy¢, ze w zwigzku z tym,
ze art. 7 u.n.l.d.m. stanowit, iz matzonkowie wspdlnie zajmujgcy lokal sg z mocy
prawa najemcami tego lokalu, chociazby umowa najmu zostata zawarta tylko przez
jednego z nich uprawniona wydawata sie takze inna wykfadnia art. 8 u.n.l.d.m.
Skoro bowiem celem regulacji zawartej w art. 8 byto zapewnienie wstgpienia
w stosunek najmu, wymienionym w nim osobom w razie smierci najemcy lokalu,
to mozna byto ten przepis rozumie¢ w sposdb zawezajgcy. Smier¢ jednego
z matzonkow nie zmieniata co do zasady sytuacji jego osoéb bliskich, gdyz najemca
lokalu pozostawat drugi z matzonkow. Tak jak wywodzili swoje prawa do lokalu
z prawa najmu przystugujgcego obojgu matzonkom, tak samo mogli dalej
wywodzi¢ je z prawa najmu, ktore przystugiwato drugiemu z matzonkow.
W orzecznictwie ze wzgledu na ochrone praw oséb bliskich wybrano jednak

interpretacje dalej idgca, ktora zrownywata sytuacje osob bliskich najemcy



z sytuacjg jego matzonka. Te watpliwosci interpretacyjne przecigt dopiero
ustawodawca, ktéry uchylajgc art. 8 u.n.l.d.m., przywrdcit art. 691 k.c. i w paragrafie
pigtym tego przepisu wyraznie przewidziat, ze wstgpienie w stosunek najmu oséb

bliskich najemcy nie ma miejsca w razie Smierci jednego ze wspoétnajemcow lokalu.

Interpretacja art. 8 u.n.l.d.m., przyjeta przez Sgd Okregowy w zaskarzonym
wyroku nie byla wiec razgcym naruszeniem prawa. Whniosek taki jest tym bardziej
uzasadniony, jezeli zwazycC, ze odmienna interpretacja tego przepisu, zaktadajgca
iz w stosunek najmu wstepujg osoby bliskie najemcy, takze gdy najemca jest drugi
z matzonkoéw, byta podyktowana dagzeniem do ochrony praw oséb bliskich.
Natomiast w sytuacji gdy mamy chroni¢ interesy wynajmujgcego to nie
przemawiajg za nig tak wazne wzgledy. Co wiecej uznanie z tego tylko powodu, ze
wyrok jest sprzeczny z prawem, w sytuacji gdy skarzgcy uzyskat korzystny wyrok
przeciwko dwom pozostatym pozwanym, byloby wyraznym odstepstwem od
przyjetego powszechnie rozumienia sprzecznosci prawomocnego orzeczenia z

prawem, o ktérej mowa w art. 424" — do 424*

Jezeli uzna¢, ze pozwana J. L. nie wstgpita w stosunek najmu po smierci
swojego ojca w stosunek najmu, to tym samym brak podstaw o stwierdzenie, ze
ona i jej maz byli najemcami lokalu nr 6 w budynku mieszkalnym potozonym przy
ul. M. 44. W tej sytuacji zarzut btednego zastosowania przepiséw ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego oraz niezastosowanie art. 659 k.c. i art. 8 ustawy z dnia
2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych,
podniesiony w skardze, nie zastuguje na uwzglednienie. Majgc to na uwadze nie
zastugujg takze na uwzglednienie dalsze zarzuty naruszenia prawa materialnego i
procesowego, gdyz mogtyby one byC¢ uwzglednione, tylko przy zatozeniu, ze

pozwana J. L. wstgpita w stosunek najmu po Smierci swojego ojca.

Skoro zarzuty podniesione w skardze o stwierdzenie niezgodnosci z prawem
wyroku Sgdu Okregowego z dnia 20 kwietnia 2011 r., okazaty sie nieuzasadnione
Sad Najwyzszy na podstawie art. 424 k.p.c. skarge oddalit. O kosztach
postepowania orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c. w zwigzku z art. 424% k.p.c. w
zwigzku z art. 398% i art. 391 § 1 k.p.c.
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