Sygn. akt Il CSK 5/05

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 13 stycznia 2006 .
Sad Najwyzszy w sktadzie :
SSN Elzbieta Skowronska-Bocian (przewodniczacy)
SSN Teresa Bielska-Sobkowicz

SSN Dariusz Zawistowski (sprawozdawca)
Protokolant Bozena Nowicka

w sprawie z powodztwa K.T.

przeciwko J.G., H.G., E.J., T.J. i K.J.

0 nakazanie oproznienia lokalu mieszkalnego,

po rozpoznaniu w lzbie Cywilnej w dniu 13 stycznia 2006 r.,
na rozprawie

skargi kasacyjnej pozwanej J.G.

od wyroku Sgdu Apelacyjnego

z dnia 16 marca 2005 r., sygn. akt [...],

uchyla zaskarzony wyrok i przekazuje sprawe do ponownego
rozpoznania Sagdowi Apelacyjnemu, pozostawiajac temu Sadowi

rozstrzygniecie o kosztach postepowania kasacyjnego.



Uzasadnienie

Sad Okregowy w L. wyrokiem z dnia 11.05.2004 r. nakazat pozwanym, w
tym J.G., oproznienie i wydanie powoddce K.T. lokalu mieszkalnego potozonego w
L. przy ul. K. 9/61.

Sad ten ustalit, ze spotdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu nalezato
do J.M., ktéra wynajmowata go cudzoziemcom. Prawo to nabyta w 1992r.
powddka na podstawie umowy darowizny. Wkrétce po tym zmarta J.M., a spadek
po niej odziedziczyta w catosci rowniez powodka. K. T. nigdy nie zamieszkata w
darowanym jej mieszkaniu. Po $mierci J.M. objeta je w posiadanie J.G., ktéra
wynajeta ten lokal pozwanej H.G. Za zgodg wynajmujgcej z tego lokalu
mieszkalnego korzystajg inne osoby. Pozwana J.G. mieszka w C. i sama nie
przebywa w mieszkaniu powodki.

W ocenie Sadu | instancji, powdédztwo oparte o tres¢ art. 222 § 1 k.c.
zastugiwato na uwzglednienie, skoro powddka wykazata, Zze przystuguje jej
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu podlegajgce ochronie na takich samych
zasadach, jak prawo wiasnosci, a pozwani nie posiadali tytutu prawnego
uprawniajgcego ich do korzystania z lokalu powdodki.

Takze zgtoszony przez pozwang J.G. zarzut zatrzymania, nie mogt byc
uznany za zasadny. Dla jego uzasadnienia pozwana podniosta, ze dokonata
naktadu na lokal powddki, w postaci uiszczenia czesci wktadu budowlanego.
Tego rodzaju wydatek nie nalezy do naktadoéw na rzecz w rozumieniu art. 461 § 1
k.c., co nie pozwalato na uwzglednienie zarzutu zatrzymania. Pozwana podnosita
tez, ze dokonata naktadéw na remont mieszkania, lecz nie wskazata, jaka byta
wysokos¢ wydatkéw z tego tytutu, a zatem zarzut zatrzymania oparty o roszczenie
zwigzane ze zwrotem naktadow na remont mieszkania nie zostat zgtoszony
skutecznie i takze nie mogt by¢ uwzgledniony.

Nadto pozwana J.G. przed smiercig J.M. korzystata z jej mieszkania na
podstawie umowy uzyczenia, co wytgczato mozliwosé skutecznego podniesienia

zarzutu zatrzymania z uwagi na tresc art. 461 § 2 k.c.



Sad Apelacyjny po rozpoznaniu apelacji pozwanej J.G. oddalit jg wyrokiem z
dnia 16.03.2005 r. Sad Il instancji podzielit w catosci ustalenia faktyczne i ocene
Sgdu Okregowego zawarte w uzasadnieniu zaskarzonego apelacjg wyroku.
Podkreslajgc, ze obrona pozwanej przed Sadem | instancji sprowadzata sie
wytacznie do zarzutu zatrzymania z art. 461 § 1 k.c. Sad Apelacyjny uznat, ze
powotywanie sie przez pozwang w apelacji na zarzut naruszenia art. 496 i 497 k.c.
byto ,nieporozumieniem”. Wydatki poniesione na pokrycie czesci wktadu
budowlanego nie mogty by¢ zas uznane za naktad w rozumieniu art. 461 § 1 k.c.
Dlatego tez zgtoszony przez pozwang zarzut zatrzymania nie zastugiwat na
uwzglednienie. Apelacja byta zatem pozbawiona uzasadnionych podstaw
i podlegata oddaleniu.

Pozwana J.G. w skardze kasacyjnej wniesionej od wyroku Sadu
Apelacyjnego, opartej o obie podstawy okreslone w art. 398% § 1 k.p.c. zarzucita:

- w ramach podstawy naruszenia prawa materialnego obraze art. 496 i 497

k.c., art. 461 § 1 k.c. i art. 336 k.c.,

- w ramach podstawy naruszenia przepisOw postepowania majgcego istotny
wptyw na wynik sprawy obraze art. 378 § 1 w zw. z art. 368 § 1 k.p.c. oraz

art. 328 § 2 k.p.c.

Wskazujgc na powyzsze zarzuty skarzgca wniosta o uchylenie zaskarzonego
wyroku oraz poprzedzajgcego go wyroku Sadu Okregowego w L. i przekazanie
sprawy do ponownego rozpoznania Sgdowi | instanc;ji.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

W ocenie skarzgcej, tres¢ zgtoszonego w sprawie zarzutu zatrzymania
uzasadniata jego rozpoznanie zarébwno na gruncie art. 461 § 1 k.c. jak i art. 496
oraz 497 k.c., za$ ograniczenie rozpoznania apelacji do istnienia podstaw
skorzystania z zarzutu zatrzymania opartego o tes¢ art. 461 k.c. stanowito
uchybienie procesowe prowadzace do naruszenia art. 378 § 1 w zw. z art. 368 § 1
k.p.c.

Stanowisko to jest uzasadnione. Jako podstawe zarzutu zatrzymania
pozwana J.G. wskazata poniesienie wydatkéw na pokrycie czesci wkiadu
budowlanego wniesionego przez J.M. oraz wydatkéw na remont tego lokalu. W

skardze kasacyjnej nie kwestionowata ona oceny Sadu Il instancji, ze zarzut



zatrzymania zwigzany z wydatkami na remont lokalu nie zostat zgtoszony
skutecznie i z tego wzgledu nie mogt by¢ uwzgledniony, co nakazywato ograniczy¢
ocene zarzutow zawartych w skardze kasacyjnej do czesci zarzutu zatrzymania
zwigzanego z poniesieniem wydatkéw na pokrycie wktadu budowlanego. Pozwana
nazwata je nakladami na mieszkanie, co nie uzasadniato jednak
ograniczenia postawy rozpoznania zarzutu zatrzymania do regulacji zawarte]
w art. 461 § 1 k.c.

Nalezy podkreslic, ze zarzut zatrzymania zostat podniesiony wraz
z wnioskami o przeprowadzenie dowodow zmierzajgcych do wykazania, ze
pozwana J.G. zawarta ze swojg matkg J.M. umowe zobowigzujgcg powodke do
zwrotu wydatkow poniesionych na nabycie wiasnosciowego spotdzielczego prawa
do lokalu w postaci czesci wymaganego wkfadu. Petnomocnik pozwanej formutujgc
zarzut zatrzymania nie ograniczyt sie za$ do stwierdzenia, ze pozwana poniosta
naklad na mieszkanie. Postugujgc sie terminem ,naktad” na rozprawie w dniu
23.02.2004 r. stwierdzit on wyraznie, ze wydatek pozwanej na ten cel byt zwigzany
z trescig umowy fgczacej pozwang J.G. z J.M. Podobnie uczynit to petnomocnik
pozwanej w pismie z dnia 22.02.2004 r. Zgtaszajgc zarzut zatrzymania pozwana
odwotata sie zatem takze do stosunku obligacyjnego miedzy nig, a J.M. jako
podstawy jej Swiadczenia i twierdzita, ze jest uprawniona do skorzystania z zarzutu
zatrzymania do czasu zwrotu wptaconych na ten cel kwot. Nalezy uzna¢ zatem, ze
pozwana zgtosita zarzut zatrzymania réwniez w zwigzku z zgdaniem zwrotu tego
Swiadczenia, co wykraczato poza podstawe zarzutu zatrzymania okreslong w art.
461 § 1 k.c. Mimo ze zarzut zatrzymania nie zostat sformutowany przez
kwalifilkowanego petnomocnika w sposoéb jasny i precyzyjny, to nie powinno budzi¢
watpliwosci, ze byt on oparty takze o podstawe zwigzang z Zzgdaniem zwrotu

Swiadczenia.

Sad | instancji niezasadnie ograniczyt zatem rozpoznanie zarzutu
zatrzymania jedynie do oceny, czy pozwana J.G. dokonata naktadow na rzecz w

rozumieniu art. 461 § 1 k.c.

Na wadliwosc¢ takiej oceny pozwana zwrdcita uwage w apelacji, podnoszgc

zarzut naruszenia art. 496 i 497 k.c. poprzez ich niezastosowanie oraz zarzut



niewyjasnienia okolicznosci faktycznych dotyczgcych tresci ustalen miedzy nig
aJ.M., co do rozliczenia wydatkdw poczynionych na sfinansowanie wktadu

budowlanego.

Skoro za$ w apelacji pozwana zarzucita naruszenie tych przepiséw, to
rzeczg Sadu Il instancji byto rozpoznanie tego zarzutu. Tymczasem Sad ograniczyt
sie do stwierdzenia, ze powotanie sie w apelacji na tres¢ art. 496 i 497 k.c. jest
,hieporozumieniem”, co nie moze by¢ uznane za nalezyte rozpoznanie zarzutu.
Wynikajgcy z brzmienia art. 378 § 1 k.p.c. obowigzek rozpoznania sprawy w
granicach apelacji winien by¢ rozumiany jako nakaz rozwazenia wszystkich
podniesionych w apelacji zarzutéw. Zwracat na to uwage Sad Najwyzszy
w uzasadnieniu postanowienia z dnia 21 sierpnia 2003 r., Il CKN 392/01, OSNC
2004, nr 10, poz. 151. Brak nalezytego rozpoznania zarzutéw apelacji przez Sad
Il instancji stanowit obraze art. 378 § 1 k.p.c., a niedostateczna ocena tych
zarzutow uniemozliwia kontrole kasacyjng zaskarzonego wyroku, co przemawiato
za koniecznoscig jego uchylenia i przekazania sprawy do ponownego rozpoznania

Sadowi Il instancji w oparciu o tresé art. 398'° § 1 k.p.c.

Przy rozpoznaniu sprawy nie zostaty dokonane ustalenia faktyczne co do
istnienia umowy regulujgcej uiszczenie czesci wktadu budowlanego przez pozwang
J.G., sposobu rozliczenia uiszczonych przez nig kwot, skutecznosci umowy, czy tez
ewentualnie jej rozwigzania. Wobec braku takich ustalen, kiére w ocenie Sadu I
instancji byty nieistotne dla rozstrzygniecia sprawy i co wedle tej oceny uzasadniato
pominiecie dowodow wnioskowanych na te okolicznos¢, ponawianych jeszcze w
apelacji, brak byto materiatu wystarczajgcego dla oceny, czy zachodzity przestanki
do skutecznego podniesienia zarzutu zatrzymania w oparciu o tres¢ art. 496 lub
497 k.c.

O tyle tez zarzut naruszenia tych przepiséw poprzez ich niezastosowanie byt
nieuzasadniony, gdyz podniesiony zostat w istocie jako zarzut nierozpoznania tej
podstawy zarzutu zatrzymania. Jak wyzej wskazano byt on zasadny. Pozbawione

podstaw byly pozostate zarzuty naruszenia prawa materialnego.

Sad Apelacyjny przyjat bowiem trafnie, ze wydatki na pokrycie czesci

wktadu budowlanego nie mogg by¢ uznane za naktad na rzecz w rozumieniu



art. 461 § 1 k.c. Nalezy przypomnie¢, ze Sad Najwyzszy w uzasadnieniu wyroku
z dnia 15.05.2001 r., | CKN 354/00, LEX nr 52670 zwracat uwage, ze kodeks
cywilny w art. 461 § 1 k.c. uzywa pojecia nakladéw w takim samym znaczeniu, jak
w art. 226 k.c. Przy wyktadni art. 461 § 1 k.c. nalezy zatem stosowac pojecia
uzywane Ww przepisach o roszczeniach uzupetniajgcych. Naktadami w tym
znaczeniu sg wszelkie inwestycje utrzymujgce rzecz w nalezytym stanie lub
ulepszajgce jg. Takze w doktrynie wyrazony zostat poglad, ze pod pojeciem
naktadéw rozumieC nalezy z reguty tego rodzaju przypadki dziatan, ktére stanowig
przyczyne zmian w przedmiotach materialnych (tak Stefan Grzybowski, System
Prawa Cywilnego, tom lll, czes¢ 1, str. 152, Wydawnictwo Polskiej Akademii Nauk,
1981 r.). Z kolei w uzasadnieniu wyroku z dnia 11.10.1990 r., Ill CZP 58/90, OSNC
1991 /5-6/57 Sad Najwyzszy stwierdzit, ze cena nabycia rzeczy nie jest naktadem

na rzecz w rozumieniu art. 461 § 1 k.c.

Tres¢ art. 461 k.c. i przedstawione wyzej podglady uzasadniajg ocene, ze
wydatki, ktére pozwana J.G. mogta ponies¢ na pokrycie czesci wktadu
budowlanego nie mogly by¢ uznane za naktady na lokal w rozumieniu art. 461 § 1
k.c. i nie uzasadniaty uwzglednienia zarzutu zatrzymania opartego o tres¢ tego

przepisu.

Natomiast zarzut naruszenia art. 336 k.c. zostat podniesiony poprzez
kwestionowanie ustaleh faktycznych wskazujgcych na fakt posiadania lokalu przez
pozwana J.G. w chwili ponoszenia wydatkéw na wktad budowlany, w charakterze
posiadacza zaleznego. Sad Il instancji aprobowat bowiem stwierdzenie zawarte w
uzasadnieniu wyroku Sgdu | instancji, ze pozwana posiadata je wdéwczas na

podstawie umowy uzyczenia.

Tres¢ art. 398° § 3 k.p.c. wylacza mozliwosé oparcia skargi kasacyjnej
0 zarzut zwigzany z podwazaniem ustalen faktycznych. Dlatego tez sformutowany
tak zarzut naruszenia art. 336 k.c. zawarty w skardze kasacyjnej nie mogt byc

uwzgledniony.

Wobec tresci dokonanych wustalen faktycznych nie zastugiwat na
uwzglednienie takze zarzut naruszenia art. 328 § 2 k.p.c. poprzez rzekomy brak

odniesienia sie Sgdu do zagadnienia, czy J.G. przez Smiercig swojej matki J.M. byt



posiadaczem samoistnym, czy tez zaleznym jej lokalu. Zgodnie z twierdzeniami
skarzgcej w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku zabrakto rozwazan co do oceny
prawnej tresci umowy zawartej pomiedzy J.G. i J.M., w zakresie finansowania
wktadu budowlanego. Bytlo to spowodowane brakiem ustalen faktycznych
dotyczacych istnienia i tresci tego stosunku, ktére Sad Il instancji uznat za
nieistotne dla rozstrzygniecia sprawy. Kwestionowanie tego rodzaju oceny nie
mogto odbywacC sie poprzez wskazywanie na brak w uzasadnieniu rozwazan
dotyczacych tresci umowy i wadliwosci tego uzasadnienia na gruncie art. 328 § 2

K.p.c.



