Sygn. akt 1l CSK 348/08

POSTANOWIENIE

Dnia 9 lipca 2009 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie :

SSN Gerard Bieniek (przewodniczgcy)
SSN Wojciech Jan Katner
SSN Krzysztof Strzelczyk (sprawozdawca)

w sprawie z wniosku E. K.

przy uczestnictwie M. M., K. M. i K. S. z domu M.

0 wpis w ksiedze wieczystej,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w lzbie Cywilnej
w dniu 9 lipca 2009 r.,

skargi kasacyjnej uczestniczek [...]

od postanowienia Sgdu Okregowego w T.

z dnia 30 czerwca 2008 r.,

uchyla zaskarzone postanowienie i przekazuje sprawe do
ponownego rozpoznania Sadowi Okregowemu w T.
pozostawiajagc temu sadowi rozstrzygnigcie o kosztach

postepowania kasacyjnego.

Uzasadnienie



E. K. wniosta dnia 21 pazdziernika 2004 r. o dokonanie na swojg rzecz wpisu
prawa wtasnosci nieruchomosci objetych  ksiegami  wieczystymi nr[...]
prowadzonymi przez Sgd Rejonowy w B. Do wniosku zatgczyta postanowienie
Sadu Rejonowego w B. z dnia 23 wrzesnia 2004 r. stwierdzajgce nabycie w catoSci
przez wnioskodawczynie spadku po T. M.

Postanowieniem z dnia 19 listopada 2004 r. Sad Rejonowy w B. wpisat
wnioskodawczynie w dziale |l ksiegi wieczystej nr [...] powotujgc wymienione
postanowienie jako podstawe wpisu.

Apelacje od tego postanowienia ztozyta M. M., ktdéra nie uczestniczyta w
dotychczasowym postepowaniu, jak rowniez nie zostata zawiadomiona o
dokonanym wpisie w ksiedze wieczystej.

Sad Okregowy w T. rozpoznajac te apelacje na podstawie dokumentéw i wpisow w
ksiegach wieczystych nr [...] ustalit, ze w umowie sprzedazy z dnia 5 kwietnia 1960
r. doszto do wydzielenia dwoch lokali w budynku stanowigcym czesc¢ sktadowg
dziatki budowlanej oznaczonej numerem 45 o powierzchni 669 m.kw. Lokal na
parterze nabyta na wytgczng wtasnos¢ R. M., za$ lokal obejmujgcy pomieszczenia
Zlokalizowane na pietrze budynku nabyli na prawach wspdlnosci ustawowej
matzenskiej W. M. i jego zona E. M. Dziatka gruntu pod budynkiem przypadta po 2
czesci R. M. oraz W. M. i jego zonie E. M. na zasadach wspdlnosci ustawowej
matzenskiej. Tej tresci wpisy zostaty dokonane do zatozonych trzech ksigg
wieczystych: nr [...] - dla dziatki oznaczonej numerem 45, nr [...] — dla lokalu nr 1
potozonego na parterze oraz [...] — dla lokalu potozonego na pietrze.
Postanowieniem z dnia 5 lutego 1975 r. w sprawie sygn. akt | Ns .../75 Sad
Powiatowy w B. stwierdzit, ze spadek po zmartej E. M. na podstawie testamentu
nabyli S. i T. M. po Y/5czesci, za$ na podstawie ustawy E. M., réwniez w /3 czesci i
tym samym postanowieniem dokonat dziatu po R. M. i zniesienia wspotwtasnosci w
ten sposob, ze lokal nr 1 zostat przyznany T. M., a lokal nr 2 przypadt w catosci E.
M. Wedtug sadu, nieruchomos¢ gruntowa objeta ksiegg wieczystg nr [...] zostata
przyznana po potowie E. M. i T. M. Wpis witasciciela lokalu nr 1 w ksiedze

wieczystej nr [...] nie zostat dokonany ze wzgledu na brak podpisu notariusza.



W chwili ztozenia wniosku przez E. K. w ksiedze wieczystej nr [...] jako
wiascicielka ujawniona byta R. M. Zdaniem Sadu, z prawomocnego postanowienia
Sadu Powiatowego w B. z dnia 5 lutego 1975 r. wynika nastepstwo prawne T. M.
do lokalu nr 1 po R. M. Na tej podstawie zostato - zdaniem sgdu - wykazane
nastepstwo wnioskodawczyni po T. M., a taki sposob wykazania nastepstwa

przewiduje art. 34 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece.

Whnioskodawczyni ztozyta skargg kasacyjng od powyzszego postanowienia
sgdu drugiej instancji. Zarzucita w naruszenie niej naruszenie art. 2, 7, 8, 21, 30,
32, 64 Konstytucji RP, art. 13 § 2, 231, 233 § 1, 328 § 2, 317, 378 § 1, 381, 382,
626°§ 34 ,626°§ 2 k.p.c. oraz art. 626°k.p.c. Na tej podstawie wnioskodawczyni
wniosta 0 uchylenie zaskarzonego orzeczenia i uwzglednienie wniosku,
ewentualnie przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania przez sad

rownorzedny, poza apelacjg krakowska.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Nie mozna podzielic wyrazanego w skardze kasacyjnej poglgdu
0 niewaznosci postepowania, przed sgdem drugiej instancji. Nie doszto bowiem do
naruszenia przepisbw postepowania przez zaniechanie zawiadomienia
skfadajgcych skarge o terminie rozprawy apelacyjnej albowiem Sgd Okregowy w T.
wydat zaskarzone postanowienie na posiedzeniu niejawnym. Nieuwzglednienie
zawistosci innej toczgcej sprawy, podobnie jak odmowa nakazania sedziemu sgdu
rejonowego zawiadomienia o dokonanym wpisie nie mieszczg sie w zadnej z

przyczyn niewaznosci wymienionych w art. 379 k.p.c.

Nie doszto takze do naruszenia prawa do obrony wymienionego art. 379
pkt 5 k.p.c., ktore skarzgce zrealizowaty przez wniesienie apelacji od wadliwego —
ich zdaniem — wpisu. W orzecznictwie Sgdu Najwyzszego zasadnie przyjmuje
sie, ze pozbawienie moznosci obrony polega na tym, ze strona na skutek
wadliwosci zachowania sgdu lub innego uczestnika postepowania nie mogta
bra¢ i nie brata udziatu w postepowaniu lub jego istotnej czesci. Nie obejmuje
wypadkow, gdy strona, pomimo naruszenia przepisow podjeta czynnosci przed
sagdem (por. wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia 10 maja 1974 r., Il CR 155/74,
OSPiKA 1975/3/66; postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 6 marca 1998 r., lll



CKN 34/98, Prok. Pr. 1999/5/41 oraz postanowienie z dnia 23 pazdziernika 2007
r. Il CSK 126/07, nie publ.).

Uchyla sie spod oceny Sgdu Najwyzszego zarzut razgcego naruszenia prawa
materialnego przez obraze Konstytucji RP, ktéry nie tgczy sie w skardze
kasacyjnej z zadnym konkretnym przepisem ustawy zasadniczej. Natomiast
przytoczone w innym miejscu skargi kasacyjnej art. 2, 7, 21, 30 i 32 Konstytucji
dotyczg kolejno ogdlnych zagadnien panstwa prawa, ochrony wtasnosci oraz
wolnosci obywatelskich. W zwigzku z tym rozmija sie z ich trescig podnoszenie
w tym samym miejscu skargi kasacyjnej naruszenia prawa do sgdu oraz prawa
witasnosci. Trzeba nawet stwierdzi¢, ze wniesienie i rozpoznanie apelacji jest
przyktadem realizacji obywatelskiego prawa do sadu. Uskutecznienie wpisu
w ksiedze wieczystej moze wprawdzie prowadzi¢ do bezprawnego naruszenia
prawa witasnosci, ale jest to wynik niewtasciwego stosowania przepisow, ktore
majg to prawo chroni¢ i na wykazaniu ich naruszenia nalezy koncentrowac
podstawy skargi kasacyjnej. Tymczasem w skardze kasacyjnej przypisuje sie
sedziom stronniczosc¢, celowg zmowe w tej, jak i w innych sprawach z udziatem
skarzgcych. Taki sposdb formutowania i uzasadniania zarzutéw wtasciwy jest
skardze na dziatalno$¢ sgdu skfadanej w drodze administracyjnej zwtaszcza, ze
sg to subiektywne oceny strony dotyczgce zachowania sedziow formutowane na

podstawie podejmowanych przez nich w sprawie czynnosci.

Istotne znaczenie dla wyniku sprawy majg natomiast zarzuty naruszenia
art. 626° § 2 k.p.c. i przyjecie, jako podstawy do wpisu, postanowienia Sadu
Powiatowego w B. z dnia 5 lutego 1975 r. w przedmiocie dziatu spadku po R.M. i
zniesienia wspotwitasnosci nieruchomosci gruntowej i lokalowych. Wymieniony
przepis jest odpowiednikiem art. 46 ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych, ktory
— jak przyjmowano w orzecznictwie Sgdu Najwyzszego — okreslat nie tylko
kognicje sadu wieczystoksiegowego, ale takze sagdu drugiej instancji przy
rozpoznawaniu apelacji od wpisu (tak Sad Najwyzszy w postanowieniu z dnia 27
kwietnia 2001 r. 1l CKN 354/00, OSNC 2001/12/183). Poglad ten, przy
niezmienionej tresci normy prawnej, zachowat aktualno$¢ przy wyktadni art. 626°
§ 2 k.p.c. (tak tez Sad Najwyzszy w postanowieniu z dnia 5 pazdziernika 2005 r.
(sygn. akt Il CK 781/04, nie publ.). Wedtug jego tresci, zakres badania sgdu



rozpoznajgcego wniosek o wpis do ksiegi wieczystej jest ograniczony do tresci
wniosku, tresci i formy dotgczonych do wniosku dokumentéw oraz tresci ksiegi
wieczystej. Ograniczony charakter kognicji sgdu w postepowaniu
wieczystoksiegowym podkresla uzyte w art. 626°§ 2 k.p.c. sformutowanie ,bada
jedynie”. Oznacza ono jednoczesnie niedopuszczalnos¢ prowadzenia przez sad
jakichkolwiek wtasnych dowodow i dokonywania na ich podstawie ustalen (tak
tez Sad Najwyzszy w postanowieniu z dnia 21 czerwca 2006 r., | CSK 115/06,
nie publ.). Dlatego dokonanie wpisu na podstawie dokumentéw niedotgczonych
do wniosku stanowi przekroczenie granic kognicji sgdu wieczystoksiegowego.
Jak wskazat Sgd Najwyzszy w wyroku z dnia 13 czerwca 2003 r. (sygn. akt Il
CKN 1155/00, Mon. Pr. 2007/2/103), brak dotgczenia do wniosku dokumentu
uzasadniajgcego wniosek powoduje, ze brak jest podstawy do jego
uwzglednienia. Zatgczone do wniosku postanowienie Sgdu Rejonowego w B. z
dnia 24 wrzesnia 2004 r. stuzyto jedynie wykazaniu nastepstwa prawnego po T.
M., ktory — jak przyjat sad drugiej instancji - nie zostat ujawniony w dziale |l tej
samej ksiegi wieczystej. Wymienione postanowienie nie mogto stanowic
podstawy dla wykazania nastepstwa prawnego po R. M. Pomimo tego, jako
podstawe wpisu wnioskodawczyni w dziale Il ksiegi wieczystej prowadzonej dla
lokalu oznaczonego numerem 1 wskazano postanowienie o stwierdzeniu

nabycia spadku po T. M.

W ten sposéb doszio do naruszenia § 10 rozporzgdzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 17 wrzesnia 2001 r. w sprawie prowadzenia ksigg
wieczystych i zbioréw dokumentéw (Dz. U. Nr 1021, poz. 1122), ktory okreslajgc
niezbedng tres¢ wpisu wymienia dane dotyczgce rodzaju, daty i numeru lub
sygnatury dokumentu bedgcego rzeczywistg podstawg dokonanego wpisu.
Oznacza to jednoczesnie, ze sad drugiej instancji rozpoznajgc apelacje
uczestniczki od wpisu nie byt wiladny dokonywaé¢ oceny dokumentu, nie
powotanego przy wpisie przez Sad pierwszej instancji, w postaci postanowienia
Sadu Powiatowego w B. z dnia 5 lutego 1975 r. w przedmiocie dziatu spadku
i zniesienia wspotwitasnosci, zatgczonego do ksiegi wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci gruntowej na ktorej potozony jest lokal stanowigcy odrebng

nieruchomosc. Jak trafnie przyjat Sgd Najwyzszy w uzasadnieniu postanowienia



z dnia 5 pazdziernika 2005 r. (Il CK 781/04, nie publ.) sad drugiej instancji,
stosownie do tresci art. 626° § 2 k.p.c. rozstrzyga jedynie, czy wpis dokonany
przez Sgd Rejonowy pozostaje w zgodzie z prawem w Swietle: tresci wniosku,
tresci i formy dokumentéw stanowigcych podstawe wpisu oraz tresci ksiegi
wieczystej (podobnie Sad Najwyzszy w postanowieniu z dnia 4 grudnia 2008 r., |
CSK 207/08, nie publ.). Przeprowadzenia przez sad witasnych dowododw i
dokonywania na ich podstawie witasnych ustalen nie mogt usprawiedliwia¢ art.
34 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece, ktéry dla
ujawnienia wifasciciela dopuszcza wykazanie odpowiednimi dokumentami
nastepstwa prawnego po osobie wpisanej jako wiasciciel. Nie zmienia on,
okreslonej w art. 626° § 2 k.p.c. kognicji sadu wieczystoksiegowego a takze

kognicji sgdu drugiej instancji rozpoznajgcego apelacje od wpisu.

W zwigzku ze stanowiskiem wyrazonym przez Sad Najwyzszy
w postanowieniu z dnia z dnia 9 marca 2005 r. (sygn. akt Il CK 233/04, nie
publ.) o dopuszczalnosci powotania, bez zatgczania do wniosku, dokumentu
znajdujgcego sie w aktach ksiegi, w ktérej ma by¢ dokonany wpis wymaga
podkreslenia, ze sad drugiej instancji przeprowadzit dowdd z dokumentu nie
powotanego jako podstawa wpisu, znajdujgcego sie zarazem w innej ksiedze

wieczystej.

Poniewaz sad drugiej instancji utrzymat wpis faktycznie dokonany na
podstawie wymienionego postanowienia dziatowego a nie powotanego przez sad
pierwszej instancji przy wpisie dokumentu urzedowego w postaci postanowienia
spadkowego, wskazac nalezy na istotne zastrzezenia dotyczgce postanowienia
Sadu Rejonowego w B. z dnia 5 lutego 1975 r., ktore przedstawit Sgd Najwyzszy
w uzasadnieniu postanowienia z dnia 23 pazdziernika 2007 r. w sprawie Ill CSK
126/07 r. wydanego w wyniku rozpoznania skargi kasacyjnej K. M. od
postanowienia Sgdu Okregowego w T. z dnia 7 grudnia 2006 r. oddalajgcego
miedzy innymi jej apelacje od wpisu od wpisu w ksiedze wieczystej nr [...] E. M.:
jako wtasciciela lokalu nr 2 oraz w ksiedze wieczystej nr [...], co do potowy
wtasnosci nieruchomosci wspélnej. Sad Najwyzszy uchylit w cato$ci zaskarzone
postanowienie i wskazat, ze postanowienie dziatowe zostato uzupetnione w pkt

Illa przez dopisanie wyrazenia ,i T. M. po potowie” w sposéb, ktory jest Zrodtem



sporu, co do catosci prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej przyznanego E.
M. Sad Okregowy, opowiadajgc sie za trescig rozstrzygniecia uwzgledniajgcego
uzupetnione postanowienie w istocie wykroczyt poza zakres wyznaczonej w art.
626° § 2 k.p.c. kognicji i rozstrzygngt spér, co do prawa wiasnosci (por. tez
postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 22 maja 2003 r., Il CKN 109/01, nie
publ.).

Podzielajgc te ocene przy rozpoznaniu skargi kasacyjnej M. M. nalezy
podkreslic, ze kwestia okreslenia udziatow witascicieli lokali w nieruchomosci
wspolnej pozostaje w bezposrednim zwigzku z rozpoznaniem wniosku o wpis
wiasciciela w dziale 1l ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci
lokalowej albowiem udziat w nieruchomosci wspdlnej jest prawem zwigzanym z
prawem witasnosci lokalu i nabycie tego prawa musi zawsze tgczy¢ z objeciem
udziatu przypadajgcego witascicielowi wyodrebnionego lokalu w nieruchomosci

wspolnej.

Jezeli podstawg wpisu jest prawomocne orzeczenie sgdowe,
sad wieczystoksiegowy jest nim zwigzany z mocy art. 365 § 1 k.p.c. i nie
moze bada¢ jego merytorycznej zasadnosci. Zasadnie jednoczes$nie
podnosi sie w literaturze i orzecznictwie, ze Kkognicjg tego sadu objete
jest badanie, czy prawomocne orzeczenie zawiera wszystkie dane
konieczne do wpisu. Inaczej moéwigc, orzeczenie powinno by¢é badane
pod wzgledem ,skutecznosci prawnej”. W odniesieniu do odrebnej
witasnosci lokali ustanowionej umowg lub orzeczeniem sgdu niezbedne
jest zawarcie w umowie Ilub orzeczeniu danych  niezbednych do
ujawnienia prawa witasnosci w ksiedze wieczystej. Bedzie to rodzaj, potozenie,
powierzchnia lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych oraz wielkosc
udziatbw powigzanych z lokalem (por. postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia
7 stycznia 1975 r., Il CRN 364/74, OSNCP/1/10). W przypadku dziatu spadku
I zniesienia wspotwtasnosci obejmujgcego prawo wiasnosci wyodrebnionych lokali
i udziatdbw w nieruchomosci wspaolnej orzeczenie sgdu, co do przyznania wtasnosci
poszczegoblnych lokali wskazanym spadkobiercom i wspotwiascicielom musi
zawieraC takze rozstrzygniecie o przyznaniu tym osobom udziatbw we

wspotwiasnosci nieruchomosci wspolnej zwigzanych z lokalami. Przyznanie prawa



odrebnej wiasnosci lokalu z pominieciem zwigzanego 2z nim udziatu
w nieruchomosci wspodlnej nie wywotfa skutku prawnego i nie moze by¢ podstawg
wpisu prawa wiasnosci wyodrebnionego lokalu. Jak wskazano, rozstrzygniecie tej
spornej kwestii, zwigzanej ze sposobem uzupetnienia postanowienia dziatowego
z dnia 5 lutego 1975 r., wykracza poza zakres kognicji sgdu wieczystoksiegowego

rozpoznajgcego wniosek o wpis w dziale drugim ksiegi wieczystej nr [...].

Przewidziane w art. 626° § 2 k.p.c. ograniczenia dowodowe nie majg
zastosowania w procesie 0 usuniecie niezgodnosci miedzy stanem prawnym

nieruchomosci ujawnionym w ksiedze wieczystej a stanem rzeczywistym prawnym.

Z tych przyczyn nalezato na podstawie art. 398" § 1 k.p.c. w zwigzku
zart. 13 § 2 k.p.c. uchyli¢ zaskarzone postanowienie i przekaza¢ sprawe do

ponownego rozpoznania dotychczasowemu sgdowi.

Brak jest bowiem podstaw do innych, wnioskowanych rozstrzygnie¢, w tym
takze, do przekazania sprawy innemu réwnorzednemu sgdowi. Brak jest takze
podstaw do uwzglednienia zasgdzenia choCby czesci kosztow postepowania,

niedopuszczalnego ze wzgledu na tresc¢ art. 108 § 1 zd. 1 k.p.c.

md



