Sygn. akt Il CSK 295/09

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 29 czerwca 2010 .
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Katarzyna Tyczka-Rote (przewodniczgcy)
SSN Krzysztof Pietrzykowski (sprawozdawca)
SSN Krzysztof Strzelczyk

w sprawie z powodztwa J. D.

przeciwko Spétdzielni Mieszkaniowej ,N.(...)" w K.

0 zaptate,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej w dniu 29 czerwca 2010 r.,
skargi kasacyjnej strony pozwanej od wyroku Sgdu Apelacyjnego z dnia 22 maja 2009
r., sygn. akt 1 ACa (...),

1. oddala skarge kasacyjna;
2. zasgdza od pozwanej na rzecz powoddki kwote 1.800 (tysigc osiemset)
ztotych tytutem kosztéow postepowania kasacyjnego.

Uzasadnienie

J. D. zadata zasgdzenia od Spoétdzielni Mieszkaniowej ,N.(...)” w K. 150.000

ztotych wraz ustawowymi odsetkami z tytutu zwrotu potowy wktadu mieszkaniowego



zwigzanego z lokalem mieszkalnym nr 25, potozonym w K. przy ul. A. Powodka
wskazata, ze wraz z bytym mezem otrzymata przydziat tego lokalu. Wobec rozktadu
pozycia wyprowadzita sie z tego lokalu, a jej mgz zalegat z optatami czynszowymi i w
zwigzku z tym zostat uchwatg z dnia 17 lutego 2005 r. wykluczony ze Spoétdzielni. Po
rozwodzie i podziale majatku wspodlnego wktad mieszkaniowy przystuguje kazdemu z
bytych matzonkéw w 1/2 czesci. Powddka zwrdcita sie do Spétdzielni o wyptate swojej
czesci wkitadu mieszkaniowego wedtug wartosci rynkowej, ale pozwana Spétdzielnia
odmowita, stwierdzajgc, ze lokal nadal jest zamieszkiwany przez jej bytego meza.
Spotdzielnia uznata powddztwo do kwoty 28.617,43 ztotych.

Wyrokiem z dnia 29 stycznia 2009 r. Sgd Okregowy w K. zasagdzit od pozwanej
na rzecz powodki kwote 113.070,65 ztotych, oddalit Zgdanie w zakresie odsetek, nadat
wyrokowi w zakresie kwoty 28.617,43 ziotych rygor natychmiastowej wykonalnosci,
nakazat sciggng¢ na rzecz Skarbu Panstwa optate sgdowg wytozong tymczasowo za
powddke zwolniong od kosztéw sgdowych oraz zasgdzit koszty postepowania.

Sad Okregowy stwierdzit, ze zasadnicze okolicznosci faktyczne sprawy nie byty
sporne pomiedzy stronami. Podkreslit, iz wobec zmiany ustawy z dnia 15 grudnia 2000
r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 ze zm.; dalej:
u.s.m.) dokonanej przez ustawe z dnia 14 czerwca 2007 r. 0 zmianie ustawy O
spotdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektorych innych ustaw (Dz. U. Nr 125,
poz. 873 ze zm.; dalej: zm. u.s.m.) uprawnienie powddki do zwrotu wktadu jest
regulowane przez art. 11 ust. 2*, 22 i 2* u.s.m. Ustawa zmieniajgca, zdaniem Sadu
Okregowego, dziata bezposrednio w zakresie skutkéw ustania spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu powddki. Wartos¢ rynkowa rzeczonego lokalu zostata
okreslona przez Sad Okregowy, na podstawie dowodu z opinii biegtego i po dokonaniu
potrgcen, na kwote 233.456 ziotych, ktdéra, podzielona na pét, daje kwote 116.728
ztotych.

Pozwana Spétdzielnia wniosta apelacje od wyroku Sgdu Okregowego w pkt 1, 3,
41 5. Powodka wniosta apelacje od wyroku Sgdu Okregowego w pkt 1.

Sad Apelacyjny wyrokiem z dnia 22 maja 2009 r. zmienit zaskarzony wyrok Sgdu
Okregowego w ten sposoéb, ze kwote 113.070,65 ztotych zastgpit kwotg 84.453,21
ztotych oraz uchylit punkt 3, oddalit w pozostatej czesci apelacje pozwanej, odrzucit
apelacje powddki oraz wzajemnie znidost miedzy stronami koszty postepowania
apelacyjnego.

Sad Apelacyjny podkreslit, ze zmienit wyrok Sadu Okregowego, odejmujac od



zasagdzonej kwoty 113.070,65 ztotych kwote 28.617,43 ztotych, uznang i wyptacong
powddce przez pozwang. Odnoszgc sie do zarzutdw naruszenia prawa materialnego,
Sad Apelacyjny stwierdzit, ze w wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego spédtdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartosé
rynkowg lokalu. Warunkiem tej wyptaty jest oproznienie lokalu. Zgodnie z art. 7 ust. 6
zm. u.s.m., podstawg orzeczenia w tym zakresie sg przepisy tej ustawy. Wyrok
eksmisyjny przeciwko obojgu bylym matzonkom zostat wykonany w kwietniu 2008 r.,
wiec dopiero wtedy zostaty spetnione przestanki zwrotu wktadu mieszkaniowego.
Zdaniem Sadu Apelacyjnego, okreslenie terminu obliczenia wysokosci wktadu
mieszkaniowego na dzien wygasniecia prawa lokatorskiego prowadzitoby do sytuacji, w
ktérej na skutek okolicznosci niezaleznych od powodki uzyskataby ona kwote w
wysokosci ustalonej na podstawie cen rynkowych sprzed kilku lat. Sgd Apelacyjny uznat,
ze wykfadnia art. 11 u.s.m. wyklucza wycene wartosci rynkowej lokalu wedtug dnia
wygasniecia prawa do lokalu.

Pozwana w skardze kasacyjnej zaskarzyla wyrok Sadu Apelacyjnego w czesci
zasgdzajgcej swiadczenie oraz oddalajgcej apelacje pozwanej, zarzucajgc naruszenie
prawa materialnego, mianowicie art. 11 ust. 2 i 2! u.s.m. w brzmieniu obowigzujgcym
przed nowelizacjg w 2007 r., art. 11 ust. 2, 2% i 2% u.s.m. w brzmieniu obowigzujgcym od
tej nowelizaciji, art. 20 § 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spétdzielcze (Dz.
U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848 ze zm.; dalej: pr. spotdz.), § 72 i 73 statutu pozwanej
Spétdzielni w brzmieniu obowigzujgcym w dniu wygasniecia lokatorskiego prawa do
lokalu oraz art. XXVI p.w.k.c.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Zarzut naruszenia art. 20 § 2 pr. spotdz. jest bezprzedmiotowy, poniewaz przepis
ten dotyczy wytgcznie takich wktadow, ktorych obowigzek wniesienia wynika ze statutu
spoétdzielni, a nie bezposrednio z ustawy. Z kolei zarzut naruszenia postanowien statutu
pozwanej Spétdzielni jest niedopuszczalny, bowiem statut nie jest aktem normatywnym.
Zarzut naruszenia postanowienia statutu spétdzielni przez jego btedng wyktadnie lub
niewtasciwe zastosowanie moze by¢ zatem podniesiony w skardze kasacyjnej tylko
tgcznie z zarzutem naruszenia okreslonego przepisu prawa materialnego (zob. wyrok
Sadu Najwyzszego z dnia 14 marca 2008 r., IV CSK 515/07, OSNC-ZD 2009 B, poz.
35).

Pozostate zarzuty naruszenia prawa materialnego sformutowane w skardze

kasacyjnej dotyczg przepisow art. 11 u.s.m. w obecnym i dawnym brzmieniu oraz art.



XXVI p.w.k.c. Powstaje w zwigzku z tym zagadnienie z zakresu prawa
miedzyczasowego prywatnego, ktére sprowadza sie do tego, czy w niniejszej sprawie
stosuje sie przepisy art. 11 u.s.m. w pierwotnym brzmieniu, czy tez w brzmieniu
uwzgledniajgcym ich nowelizacje dokonang w 2007 r. Powotany w skardze kasacyjnej
art. XXVI p.w.k.c. stanowi, ze do stosunkéw prawnych powstatych przed wejsciem w
zycie kodeksu cywilnego stosuje sie prawo dotychczasowe, chyba Ze przepisy ponizsze
stanowig inaczej. Przepis ten wyraza ogolng zasade stosowania ustawy dawnej do
stosunkdéw prawnych, ktore powstaty w okresie jej obowigzywania. W niniejszej sprawie
przedmiotem oceny jest stosunek prawny o charakterze zobowigzaniowym, w ktorym
spotdzielnia jest dtuznikiem, a powodka wierzycielem, sSwiadczenie zas$ polega na
zapfacie kwoty stanowigcej zwaloryzowany wkiad mieszkaniowy (wedtug dawnego
przepisu) badz kwoty stanowigcej wartos¢ rynkowg lokalu (wedtug nowego przepisu).
Obie kwoty znacznie roznig sie miedzy sobg, co jest przyczyng sporu w niniejszej
sprawie. Zgodnie z art. 11 ust. 2 u.s.m. w pierwotnym brzmieniu, warunkiem wyptaty
wartosci wkfadu mieszkaniowego albo jego czesci bylo oprdznienie lokalu. Byt to
warunek prawny zawieszajgcy (conditio iuris), ktorego spetnienie powodowato
powstanie roszczenia o wypfate wkiadu mieszkaniowego (jego czesci). W
okolicznosciach niniejszej sprawy jest bezsporne, ze spetnienie warunku nastgpito juz
po nowelizacji ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych dokonanej w 2007 r. Przed tg
nowelizacjg nie doszto zatem do powstania rozwazanego stosunku prawnego. Powstat
on dopiero pdzniej, poniewaz, wedtug art. 11 ust. 2* u.s.m. w obecnie obowigzujgcym
brzmieniu, warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 2%, jest réwniez, tak jak poprzednio,
oproznienie lokalu.

Z przedstawionych powodéw Sad Najwyzszy na podstawie art. 398 k.p.c. orzekt

jak w sentencji.



