Sygn. akt Il CSK 204/09

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 2 czerwca 2010 r.

Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Marian Kocon (przewodniczgcy)
SSN Stanistaw Dgbrowski

SSA Jan Futro (sprawozdawca)

w sprawie z powodztwa ,S.(...)" spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig w K.

przeciwko Spétdzielni Mieszkaniowej ,Z.(...)"” w K., Uniwersytetowi Rolniczemu im. (...) w
K. i Skarbowi Panstwa reprezentowanemu przez Prezydenta miasta K. zastepowanemu
przez Prokuratorie Generalng Skarbu Panstwa

o zaptate,

po rozpoznaniu na rozprawie w Izbie Cywilnej w dniu 2 czerwca 2010 r.,

skargi kasacyjnej pozwanej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Z.(...)" w K.

od wyroku Sadu Apelacyjnego z dnia 25 lutego 2009 r., sygn. akt | ACa (...),

oddala skarge kasacyjna;
2. zasadza od pozwanej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Z.(...)°” w K. na rzecz
strony powodowej 5400 =zt tytulem zwrotu kosztow zastepstwa

procesowego w postepowaniu kasacyjnym.



Uzasadnienie

Wyrokiem z dnia 6 sierpnia 2007 r. Sgd Okregowy w K. rozstrzygajgc sprawe z
powddztwa ,S.(...)" Spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w K. przeciwko
Spotdzielni Mieszkaniowej Z.(...) z siedzibg w K., Akademii Rolniczej (obecnie
Uniwersytetu Rolniczego) im. (...) w K. oraz Skarbowi Panstwa reprezentowanemu
przez Prezydenta Miasta K. o zaptate zasgdzit od Akademii Rolniczej im. (...) w K. kwote
1212 941,19 zt z ustawowymi odsetkami od dnia 11 maja 2008 r., oraz oddalit
powoddztwo w stosunku do pozostatych pozwanych i stosownie do tego rozstrzygniecia
orzekt o kosztach procesu.

Po rozpoznaniu apelacji powédki oraz Akademii Rolniczej im. (...) w K. Sad
Apelacyjny w K. wyrokiem z dnia 20 grudnia 2007 r. zmienit wyrok Sgdu Okregowego i
oddalit powodztwo takze w stosunku do Akademii Rolniczej im. (...) w K.. Oddalit
réwniez apelacje powodki oraz obcigzyt jg wszystkimi kosztami postepowania.

Sad Najwyzszy uwzgledniajgc skarge kasacyjng powodki wyrokiem z dnia
6 listopada 2008 r. uchylit wyrok Sgdu Apelacyjnego i przekazat sprawe temu Sgdowi do
ponownego rozpoznania.

Po ponownym rozpoznaniu sprawy Sad Apelacyjny wyrokiem z dnia 25 lutego
2009 r. zmienit wskazany wyzej wyrok Sadu Okregowego w K. w ten sposéb, ze
zasgdzit na rzecz powddki od Spoétdzielni Mieszkaniowej Z.(...) z siedzibg w K. kwote
1212 941,19 zt z ustawowymi odsetkami od dnia 11 maja 2005 r., oraz oddalit
powddztwo w stosunku do Uniwersytetu Rolniczego im. (...) w K. oraz Skarbu Panstwa
reprezentowanego przez Prezydenta Miasta K., a orzekajgc o kosztach procesu
zasgdzit od Spotdzielni Mieszkaniowej Z.(...) z siedzibg w K. na rzecz powddki kwote 69
448 zt oraz zasgdzit od powodki na rzecz Uniwersytetu Rolniczego im. (...) w K. kwote
7215 zt i na rzecz Skarbu Panstwa reprezentowanego przez Prezydenta miasta K.
kwote 7 200 zt, a nadto oddalit apelacje powodki w pozostatej czesci oraz wzajemnie
zniost miedzy stronami koszty postepowan odwotawczych.

Sady orzekajgce ustality, ze w dniu 21 listopada 1946 r. Wojewddzki Urzad
Ziemski wydat zaswiadczenie o przejeciu przez Skarb Panstwa na podstawie przepiséw
dekretu o reformie rolnej nieruchomosci rolnej wchodzgcej w sktad majgtku C.,
obejmujgcej miedzy innymi obecne dziatki nr (...)/37 o pow. 897m?i (...)/15 o pow. 5 918
m?. Na podstawie tego zaéwiadczenia Skarb Panstwa zostat wpisany jako wiasciciel do

ksiegi wieczystej w miejsce E. R.



W 1947 roku Skarb Panstwa przekazat przedmiotowe dziatki Uniwersytetowi (...),
a nastepnie przejeta je pozwana Akademia.

W latach 80-tych spadkobiercy E. R. wszczeli postepowanie o odszkodowanie za
bezprawie przejety majgtek ziemski. Na ich wniosek Minister Rolnictwa i Gospodarki
Zywnosciowej stwierdzit w pismie z dnia 22 sierpnia 1985 r., ze brak byto podstaw do
przejecia przedmiotowej nieruchomosci na cele reformy rolnej, a zaswiadczenie z dnia
21 listopada 1946 r. byto btedne. Polecit tez zlozenie do Panstwowego Biura
Notarialnego wniosku o wykres$lenie z ksiegi wieczystej wpisu Skarbu Panstwa jako
wiasciciela i zbadanie, czy przejecie wtasnosci nastgpito na podstawie art. 9 ust. 1
ustawy z dnia 12 marca 1958 r. o sprzedazy panstwowych nieruchomosci rolnych oraz o
uporzgdkowaniu niektérych spraw zwigzanych z przeprowadzeniem reformy rolnej i
osadnictwa rolnego (Dz. U. Nr 17, poz. 71). W zwigzku z powyzszym w dniu 24 marca
1986 r. wydana zostata decyzja administracyjna o przejeciu przedmiotowej
nieruchomosci przez Skarb Panstwa na podstawie wskazanego wyzej przepisu ustawy z
dnia 12 marca 1958 r., od ktdrej to decyzji spadkobiercy E. R. wniesli odwotanie.

Od kwietnia 1990 roku wszystkie decyzje administracyjne zapadajgce w tej
sprawie oraz sktadane pisma doreczano pozwanej Akademii.

Pozwana Akademia Rolnicza wpisana zostata w dniu 17 maja 1993 r. do ksieqi
wieczystej prowadzonej dla przedmiotowej nieruchomosci jako uzytkownik wieczysty.

W dniu 13 maja 1996 r. uchylono decyzje z dnia 24 marca 1986 r. o przejeciu
przedmiotowej nieruchomosci przez Skarb Panstwa, za$ skarga pozwanej Akademii od
tej decyzji zostata oddalona w dniu 2 lipca 1997 r.

Nastepnie w dniach 23 grudnia 1997 r. i 14 stycznia 1998 r. pozwana Akademia
sprzedata pozwanej Spotdzielni uzytkowanie wieczyste przedmiotowej nieruchomosci
oswiadczajgc w umowach, ze sg one wolne od wszelkich obcigzen oraz roszczen i praw
wobec 0séb trzecich, a ich stan prawny nie ulegt zmianie.

Dnia 13 sierpnia 2003 r. na wniosek spadkobiercéw E. R. wydana zostata decyzja
administracyjna stwierdzajgca, ze przedmiotowa nieruchomo$¢ nie podpadata pod
przepisy dekretu o reformie rolnej. Decyzja ta zostata utrzymana w mocy decyzjg z dnia
3 lutego 2004 r.

Wczesniej, w dniu 24 wrzeédnia 2003 r. powodowa Spoétka kupita od pozwane]
Spotdzielni za cene 1212941,19 2zt uzytkowanie wieczyste przedmiotowej

nieruchomosci.



W dniu 31 marca 2005 r. powodowa Spotka ztozyta pozwanej Spétdzielni na
piSmie oswiadczenie o odstgpieniu od umowy sprzedazy uzytkowania wieczystego
przedmiotowe] nieruchomosci z powodu wady prawnej i zazagdata zwrotu kwoty
1 212 941,19 ztotych, czemu pozwana Spétdzielnia odmowita.

Wyrokiem z dnia 18 pazdziernika 2006 r. wydanym w sprawie | C (...) Sad
Rejonowy w K. uzgadniajgc tres¢ ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym,
wykreslit z ksiegi wieczystej prowadzonej dla przedmiotowej nieruchomosci wpis Skarbu
Panstwa jako wtasciciela oraz ,S.(...)” Spoétki z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w K. jako uzytkownika wieczystego i wpisat jako wspotwtascicielki M. Z. i M.
K. bedace nastepcami prawnymi E. R.

Podstawe uwzglednienia powddztwa w stosunku do powodowej Spétki stanowito
stwierdzenie przez Sad, ze zgodnie z art. 232 k.c. prawo uzytkowania wieczystego nie
mogto powsta¢ na gruncie stanowigcym wiasnos¢ osob fizycznych i nie mogto tez byc
skutecznie przeniesione, choéby nabywca dziatat w dobrej wierze i w zaufaniu do tresci
ksiegi wieczystej, a zatem powodowa Spotka prawa tego nie nabyta.

Wiosng 2007 roku powodowa Spoétka kupita przedmiotowg nieruchomos¢ od M.
Z.iM. K.

W powyzszym stanie faktycznym Sad Apelacyjny wskazat, ze odpowiedzialnos¢ z
tytutu rekojmi za wady prawne ma charakter absolutny, jest niezalezna od dobrej wiary,
winy i wiedzy sprzedawcy oraz od tego, czy miaty one jakikolwiek wptyw na istnienie
wady. Wskazat, ze Sgdu obu instancji zwigzane sg ustaleniem, ze powodowa Spétka
nie stata sie uzytkownikiem wieczystym przedmiotowej nieruchomosci, bowiem prawo to
w ogole nie powstato. W ocenie Sgdu Apelacyjnego uzasadniato to odpowiedzialnos¢
pozwanej Spoétdzielni w stosunku do powodowej Spotki. Sad ten uznat, ze strona
powodowa skutecznie odstgpita od umowy sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego
zawartej z pozwang Spoétdzielnig i w konsekwencji uzyskata roszczenie o zwrot
Swiadczonej ceny, a zatem wchodzg tutaj w gre przepisy - poza wyzej juz powotanym
art. 556 § 2 k.c. - takze art. 560 § 1 i 2 k.c. oraz art. 494 k.c.

Od powyzszego wyroku Sadu Apelacyjnego skarge kasacyjng wniosta
Spotdzielnia Mieszkaniowa Z.(...) z siedzibg w K., zaskarzajgc wyrok ten w czesci — jak
to wyjasnit petnomocnik skarzgcej na rozprawie kasacyjnej - w jakiej zasgdzono od niej
Swiadczenie oraz orzeczono o kosztach procesu naleznych od niej powddce.

W ramach podstawy kasacyjnej z art. 398° § 1 pkt 1 k.p.c. skarzgca zarzucita

naruszenie przepiséw prawa materialnego w postaci:



art. 3 w zw. z art. 10 u.k.w.h. ,poprzez uznanie, ze obalenie domniemania
wynikajgcego z wpisu do ksiegi wieczystej nie moze nastgpic w toku
postepowania sgdowego, jesli aktualny wpis do ksiegi wieczystej wynika z wyroku
sgdu wydanego w toku postepowania o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z
rzeczywistym stanem prawnym, ktore to postepowanie toczyto sie miedzy
podmiotami innymi niz postepowanie sgdowe, w toku ktérego strona podejmuje
iniciatywe dowodowg w celu obalenia ww. domniemania, podczas gdy
prawidtowe zastosowanie tych przepisow winno prowadzi¢ do wniosku, ze w
niniejsze sprawie mozliwe jest obalenie domniemania wynikajgcego z wpisu do
ksiegi wieczystej”;

art. 556 § 2 wzw. z art. 560 § 1i § 2 k.c. oraz art. 494 k.c. w zw. z art. 5 u.k.w.h. i
art. 172 k.c. ,poprzez przyjecie, ze uzytkownika wieczystego nabywajgcego w
dobrej wierze prawo od poprzednika ujawnionego jako uzytkownik wieczysty w
ksiedze wieczystej nie chroni rekojmia wiary publicznej ksigg wieczystych, wobec
czego przedmiot umowy sprzedazy zawartej pomiedzy Spoétdzielnig, jako
uprzednim nabywcg dziatajgcym w dobrej wierze w zaufaniu do tresci wpisu w
ksiedze wieczystej, a S.(...) dotkniety byt wadg prawng polegajgca na tym, ze
prawo uzytkowania wieczystego w rzeczywistosci nie istniato, a w konsekwencji,
ze zasadne jest zgdanie S.(...) zwrotu uiszczonej ceny sprzedazy tego prawa
oparte na art. 494 k.c., podczas gdy prawidtowe zastosowanie tych przepiséw
powinno prowadzi¢ do wniosku, ze przedmiot umowy sprzedazy zawartej
pomiedzy Spotdzielnig a S.(...) nie byt obarczony wadg prawng, bowiem
Spoétdzielnia skutecznie przeniosta na S.(...) prawo, ktére wczesniej skutecznie
nabyta na mocy art. 5 u.k.w.h., gdyz uzytkownikowi wieczystemu — podobnie jak
nabywcy kazdego innego prawa rzeczowego — przystuguje ochrona
gwarantowana przez instytucje rekojmi wiary publicznej ksigg wieczystych”;

art. 2 i 45 Konstytucji RP w zw. z art. 6 EKPCz i art. 365 k.p.c. ,poprzez ich
niewtasciwe zastosowanie polegajgce na przyjeciu mozliwosci wystepowania
w obrocie prawnym sprzecznych ze sobg prawomocnych orzeczen sgdowych,
podczas gdy prawidtowe zastosowanie tych przepiséw winno prowadzi¢ do
wniosku, ze nie moze mie¢ miejsca sytuacja, w ktérej wystepujg w obrocie
prawnym sprzeczne ze sobg prawomocne orzeczenia sgdowe, cO winno

prowadzi¢ do oddalenia powddztwa wobec Spotdzielni”;



art. 415 k.c. w zw. z art. 5 u.k.w.h. ,poprzez przyjecie, ze brak jest przestanek
odpowiedzialnosci deliktowej Skarbu Panstwa oraz Akademii podczas gdy
prawidiowe zastosowanie powyzszego przepisu powinno prowadzi¢ do wniosku,
ze w majatku S.(...) powstat uszczerbek, ktérego przyczyng [...] byto bezprawne
zachowanie organow wifadzy publicznej (funkcjonariuszy panstwowych) i to
zachowanie noszgce znamiona razgcego naruszenia prawa (art. 417 k.c. w zw. z
art. 156 § 1 pkt 2 k.p.a.), co w konsekwencji powinno prowadzi¢ do przyjecia
odpowiedzialnosci in solidum za szkode powstatg w majgtku strony powodowe;j.
Sad winien przy tym uwzgledni¢, ze uszczerbek majatkowy, jaki miato ponies¢
S.(...), zostat w istotnej mierze spowodowany zachowaniem samego
poszkodowanego (art. 362 k.c.) przez to, ze mimo, iz przedmiot umowy
sprzedazy zawartej przez tg spoétke ze Spétdzielnig nie byt obarczony wadg
prawng [...] S.(...) uznata nastepnie powddztwo M. Z. i M. K. w sprawie o sygn. |
C (...) i nie zaskarzyta wyroku wydanego w tej sprawie, czym doprowadzita do
uprawomocnienia sie orzeczenia stwierdzajgcego, ze S.(...) nie jest
uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci bedacych przedmiotem umowy ze
Spétdzielnig, przy czym okolicznosci towarzyszgce uznaniu powddztwa i
pozniejsze, ale zwigzane z tym okolicznosci wskazuja, iz takie zachowanie S.(...)
byto efektem porozumienia osiggnietego przed lub w toku postepowania z ww.
osobami”.

W ramach podstawy kasacyjnej z art. 398% § 1 pkt 2 k.p.c. skarzaca zarzucita

majgce istotny wptyw na wynik sprawy naruszenie:

art. 365 § 1 w zw. z art. 391 § 1 k.p.c. ,poprzez ich niewtasciwe zastosowanie
prowadzgce do btednego przyjecia, ze prawomocny wyrok Sagdu Okregowego w
K. zdnia 3 grudnia 2008 r., sygn. akt Il Ca (...), ustalajgcy stan prawny
nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg nr K(...)6/2, stanowigcej ksiege wyjsciowg
dla nieruchomosci obecnie objetej ksiegg wieczystg nr K(...)/3, z ktorej zostaty
odtgczone dziatki nr (...)/15 oraz (...)/37, nie wigze Sgdu w niniejszej sprawie,
podczas gdy prawidtowe zastosowanie tych przepisbw winno prowadzi¢ do
przyjecia, ze stan prawny nieruchomosci objetych ksiegami wieczystymi nr
K(...)/3 oraz nr K(...)/2 ze wzgledu na ww. prawomocny wyrok z dnia 3 grudnia
2008 r. winien sie przedstawia¢ w taki sam sposéb, skoro pozwana Spétdzielnia

nabyta nieruchomosci objete obiema ww. ksiegami wieczystymi w takich samych



okolicznosciach i na podstawie podobnych w swej tresci i powigzanych ze sobg
umow’;

art. 398%° k.p.c. ,poprzez jego niewtasciwe zastosowanie polegajace na przyjeciu
zwigzania Sadu drugiej instancji nie tylko wykfadnig prawa dokonang w danej
sprawie przez Sad Najwyzszy, ale takze jego pogladami prawnymi oraz
wskazaniami, co do dalszego postepowania, podczas gdy prawidiowe
zastosowanie ww. przepisu powinno prowadzi¢ do rozroznienia przez Sad
Apelacyjny wyktadni prawa dokonanej przez Sad Najwyzszy od jego poglgdow
prawnych oraz wytycznych co do dalszego postepowania i kierowania sie jedynie
wyktadnig prawa dokonang przez Sad Najwyzszy”;

art. 365 § 1 wzw. z art. 391 § 1i 213 § 2 k.p.c. ,poprzez ich niewtasciwe
zastosowanie prowadzgce do btednego przyjecia, ze prawomocny wyrok Sadu
Rejonowego z dnia 18 pazdziernika 2006 r., sygn. akt | C (...) rozstrzyga o stanie
prawnym nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg nr K(...)/3, podczas gdy w
postepowaniu tym Sagd Rejonowy nie badat podstaw nabycia prawa uzytkowania
wieczystego przez S.(...), ani przez Spoétdzielnie, albowiem powddztwo zostato
przez S.(...) uznane przy pierwszej czynnosci procesowej, co wobec zwigzania
Sadu uznaniem (art. 213 § 2 k.p.c.) ograniczyto do minimum zakres
merytorycznej kontroli zasadnosci powoddztwa, zas w postepowaniu o sygn. akt Il
Ca (...) o uzgodnienie stanu prawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej nr
K(...)6/2 z rzeczywistym stanem prawnym zapadto, po przeprowadzeniu
wyczerpujgcego postepowania dowodowego, zupetnie odmienne rozstrzygniecie,
podczas gdy prawidtowe zastosowanie tych przepiséw winno prowadzi¢ do
przyjecia, ze Sgd Apelacyjny nie jest zwigzany poglgdami prawnymi wyrazonymi
w uzasadnieniu tegoz wyrok, zwtaszcza w sytuacji, gdy fakt uznania powodztwa
oraz towarzyszgce wspofczesnie, jak i pozniej zaistniate okolicznosci, nasuwaty
uzasadnione podejrzenia co do koluzyjnego charakteru postepowania, w ktérym
wyrok zapadt, zas stan prawny nieruchomosci objetych ksiegami wieczystymi nr
K(...)6/2 oraz nr K(...)/3 ze wzgledu na ww. prawomocny wyrok z dnia 3 grudnia
2008 r. winien przedstawiaé sie w taki sam sposob, skoro pozwana Spétdzielnia
nabyta catg te nieruchomosé w takich samych okolicznosciach i na podstawie
podobnych w swej tresci i powigzanych ze sobg umow”;

art. 316 w zw. z art. 391 § 1 k.p.c. ,poprzez ich niewlasciwe zastosowanie

polegajgce na braku uwzglednienia wigzgcego Sad Apelacyjny ww.



prawomocnego wyroku z dnia 3 grudnia 2008 r., podczas gdy prawidtowe

zastosowanie ww. przepisow powinno prowadzi¢ do wziecia pod uwage stanu

rzeczy istniejgcego w chwili zamkniecia rozprawy, a tym samym do
uwzglednienia wydania ww. wyroku”;

- art. 328 k.p.c. w zw. z art. 391 § 1 k.p.c. ,poprzez ich niewtasciwe zastosowanie

polegajgce na braku wskazania w uzasadnieniu wyroku przyczyn, dla ktérych
Sad pominagt prawomocny wyrok z dnia 3 grudnia 2008 r. oraz braku wyjasnienia
w jaki sposdb ocenit wptyw uznania powoddztwa przez S.(...) w sprawie 0 sygn.
akt I C (...) na zwigzanie wyrokiem z 18 pazdziernika 2006 r., co uniemozliwia
petng kontrole kasacyjng zaskarzonego wyroku, podczas gdy prawidtowe
zastosowanie ww. przepisdw powinno prowadzi¢ do sporzgdzenia uzasadnienia
przedstawiajgcego tok rozumowania Sgdu Apelacyjnego i wskazujgcego wiasne
stanowisko tego Sadu w kwestiach decydujgcych o rozstrzygnieciu Sgdu”.

W konsekwencji skarzgca wniosta o uchylenie wyroku Sgdu Apelacyjnego w
czesci obejmujacej pkt 1. i 2. oraz przekazanie sprawy temu Sgdowi do ponownego
rozpoznania i rozstrzygniecia o kosztach postepowania kasacyjnego, ewentualnie o
uchylenie tego wyroku w czesci obejmujgcej pkt 1. i 2. oraz orzeczenie co do istoty
sprawy i oddalenie apelacji powddki w catosci. Ponadto wnosita o orzeczenie o kosztach
postepowania kasacyjnego wedtug norm prawem przepisanych.

Prokurator Generalny wyrazit poglad, ze skarga powinna by¢ oddalona.

Powodka wniosta o oddalenie skargi i zasgdzenie kosztow postepowania
kasacyjnego.

Zastepujgca Skarb Panstwa Prokuratoria Generalna wniosta o oddalenie skargi.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Zarzuty majgce prowadzi¢ do przyjecia, ze po stronie pozwanej powinna
wystepowacé odpowiedzialnos¢ in solidum nie mogg by¢é w niniejszej sprawie brane pod
uwage. Powszechnie przyjmuje sie bowiem, ze skarzgcy nie moze kwestionowac
orzeczenia w stosunku do podmiotu, ktdry w procesie wraz z nim wystepuje po tej samej
stronie. Niedopuszczalne jest tez kwestionowanie w skardze kasacyjnej rozstrzygniecia
oddalajgcego apelacje strony przeciwnej (por. wyrok SN z 11 listopada 1977 r., IV CR
306/77, LEX nr 8028; uchwata SN z dnia 22 kwietnia 1991 r., Il CZP 34/91, OSNC
1992/2/24; uchwala SN z dnia z dnia 14 listopada 1991 r., lll CZP 112/91, OSP
1992/7/169; postanowienie SN z dnia 12 grudnia 1983 r., Il CR 393/83, LEX nr 8579;
postanowienie SN z dnia 10 grudnia 2009 r., IV CSK 419/09 niepubl.). Do tego zas



sprowadzajg sie zarzuty kwestionujgce oddalenie powodztwa w stosunku do Skarbu
Panstwa reprezentowanego przez Prezydenta Miasta K. i do Uniwersytetu Rolniczego
im. (...) w K., ktérzy w niniejszym procesie wystepowali jako pozwani obok skarzgce,.
Zarzuty takie mogta skutecznie podnosi¢ jedynie powddka, ktéra jednak wyroku Sadu
Apelacyjnego nie zaskarzyta. Wyrok ten nie bedzie nosit cech powagi rzeczy osgdzonej
w stosunkach pomiedzy skarzgcg a pozostatymi pozwanymi w tym procesie, a zatem
podniesiona przez skarzgcg kwestia ewentualnych roszczen regresowych w stosunku
do tych podmiotéw pozostaje otwarta.

Wobec postawienia w skardze kasacyjnej zaréwno zarzutdow naruszenia prawa
materialnego, jak i procesowego, trzeba zauwazyc¢, ze prawidtowos¢ zastosowania lub
wyktadni prawa materialnego moze byC¢ wiasciwie oceniona jedynie na kanwie
niewadliwie ustalonej podstawy faktycznej rozstrzygniecia. Zatem prawidiowe
sformutowanie zarzutu naruszenia prawa materialnego wchodzi zasadniczo w rachube
tylko wtedy, gdy zastrzezen nie budzi ustalony przez sad stan faktyczny bedacy
podstawg zaskarzonego wyroku (por. wyrok SN z dnia 26 marca 1997 r., Il CKN 60/97,
OSNC 1997/9/128).

Powyzsze rodzi konieczno$é rozpoznania w pierwszym rzedzie zarzutow
naruszenia prawa procesowego zmierzajgcych do zakwestionowania stanu faktycznego
(por. wyrok SN z dnia 7 marca 1997 r., Il CKN 18/97, OSNC 1997/8/112).

Nie znajduje uzasadnionych podstaw zarzut naruszenia art. 328 § 2 w zw. z art.
391 § 1 k.p.c. Sporzadzenie przez sad drugiej instancji uzasadnienia w sposob nie w
petni odpowiadajgcy stawianym mu wymaganiom moze stanowi¢ usprawiedliwiong
podstawe skargi kasacyjnej tylko wtedy, gdy przedstawione w nim motywy
rozstrzygniecia nie pozwalajg na przeprowadzenie kontroli kasacyjnej zaskarzonego
orzeczenia. Jedynie bowiem w takim wypadku uchybienie art. 328 § 2 k.p.c. moze by¢ -
w $wietle art. 398°§ 1 pkt 2 k.p.c. - uznane za mogace mieé wptyw na wynik sprawy. Z
takim zas stanem nie mamy do czynienia w niniejszej sprawie.

Takze zarzuty naruszenia art. 365 § 1, art. 316 i art. 328 k.p.c. w zw. z art. 391 §
1 k.p.c. nie sg zasadne. Wbrew twierdzeniom skarzgcej Sad Apelacyjny wydajgc
zaskarzony wyrok nie kwestionowat swego zwigzania wyrokiem Sgdu Okregowego w K.
z dnia 3 grudnia 2008 r. w sprawie o sygn. akt Il Ca (...). Nie byt on jednak obowigzany
czyni¢ tego wyroku podstawg rozstrzygniecia sprawy niniejszej, a co za tym idzie
niewskazanie w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku przyczyn, dla ktérych wyrok ten nie

zostat uwzgledniony nie miato znaczenia dla rozstrzygniecia sprawy. Wskazany wyzej
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wyrok Sgdu Okregowego w K. dotyczyt bowiem nieruchomosci innej niz nieruchomos¢
zbyta powoddce przez pozwana.

Powaga rzeczy osgdzonej wyroku Sgdu Rejonowego w K. z dnia 18 pazdziernika
2006 r. w sprawie o sygn. akt | C (...) objete jest ustalenie rzeczywistego stanu
prawnego nieruchomosci stanowigcej dziatki nr (...)/37 oraz (...)/15, dla ktérej
prowadzona byta ksiega wieczysta nr K(...)7/03, dokonane na podstawie tych ustalen i
ocen, co do ktorych istniat spor miedzy stronami w sprawie o sygn. akt | C (...).

Skoro nieruchomosci, ktérych stan prawny byt przedmiotem rozstrzygnie¢ obu
Sadéw byty rézne, ,rzeczy osgdzone” wyrokami obu tych Sgdow réwniez nalezy uwazac
zarozne.

Prawdg jest, ze u podstaw obu wskazanych wyrokoéw znalazlty sie miedzy innymi
te same ustalenia, a ich ocena dokonana przez Sady byta odmienna.

Jednolito$¢ poglagddéw i spdjnosé ocen prawnych wyrazonych przez sady jest
istotng wartoscia, nie moze jednak prowadzi¢ do zniweczenia powagi rzeczy osgdzonej
zadnego z tych wyrokdéw, ani podwazenia ich prawomocnosci inaczej jak tylko za
pomocg nadzwyczajnych srodkéw zaskarzenia.

Pozgdane przez skarzgcego przyjecie przez Sad Apelacyjny jako podstawy
rozstrzygniecia sprawy niniejszej tej oceny prawnej Sgdu Okregowego w K., ktora
stanowita podstawe wyroku tego Sgdu w sprawie o sygn. akt Il Ca (...) skutkowatoby zas
zanegowaniem powagi rzeczy osgdzonej prawomocnego wyroku Sgdu Rejonowego w
K. wydanego w sprawie osygn. akt | C (...). Na to zas§ Sgdowi Apelacyjnemu nie
pozwalat art. 365 § 1 i art. 366 w zw. z art. 391 § 1 k.p.c.

Nie zastuguje na uwzglednienie réwniez twierdzenie skarzgcej o tym, ze Sad
Rejonowy w K. w sprawie o sygn. akt | C (...) nie badat kwestii nabycia przez skarzgcg
uzytkowania wieczystego na nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg nr Kw. nr K(...)7/3,
ani skutecznosci przeniesienia przez skarzgcg na powddke tego prawa. Z sentencji
wyroku wydanego w tej sprawie jednoznacznie przeciez wynika, ze uzgodnienie stanu
prawnego ujawnionego w tej ksiedze ma nastgpi¢ poprzez wykreslenie tego prawa
wpisanego uprzednio na rzecz powodki. Z tego zas oraz z przyjecia przez ten Sad
pogladu, ze uzytkowanie wieczyste na tej nieruchomosci nie mogto powstaé, skoro nie
byta ona przedmiotem wtasnosci Skarbu Panstwa [uzasadnienie wyroku k. 240 akapit 4
sygn. akt | C (...)], logicznie wynika, ze Sad ten za nieskuteczne uznat umowy, ktérymi

skarzgca zamierzata nabyc to prawo, a nastepnie przeniesc je na powodke.
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Nie jest zasadny réwniez zarzut naruszenia art. 398%° k.p.c. W mysl tego przepisu
sad, ktoremu sprawa zostata przekazana, zwigzany jest wyktadnig prawa dokonang w
tej sprawie przez Sgd Najwyzszy.

Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 6 listopada 2008 r. na gruncie rozpoznawanej
sprawy dokonat wykfadni art. 365 § 1 k.p.c. Wskazat, ze kwestia skutecznego nabycia
przez powodke uzytkowania wieczystego na nieruchomosci, dla ktorej prowadzona byta
ksiega wieczysta nr K(...)7/3, zostata prawomocnie przesgdzona wyrokiem Sgdu
Rejonowego w K. z dnia 18 pazdziernika 2006 r. wydanym w sprawie o sygn. akt | C
(...). Prawomocne rozstrzygniecie tego Sadu przesadzito o tym, ze powdd nie nabyt
prawa uzytkowania wieczystego, bowiem prawo to nie istniato, a w zwigzku ztym
uzgodnit tresS¢ ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym przez wykreslenie
powoda jako uzytkownika wieczystego i Skarbu Panstwa jako wtasciciela oraz wpisanie
jako wiascicieli M. Z. i M. K. Sad Najwyzszy wskazat, ze sady obu instancji w
rozpoznawanej sprawie zwigzane byly ww. wyrokiem Sgdu Rejonowego w K. Wyrok
wydany w sprawie o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem
prawnym Kkorzysta z tzw. prawomocnosci rozszerzonej, realizujgc funkcje ustrojowg
ksigg wieczystych ktoérej celem jest zapewnienie bezpieczenstwa obrotu. Wyrok taki
wigze zatem nie tylko strony, ktore braty udziat w tej sprawie i sgdy oraz organy
wymienione w art. 365 k.p.c., lecz takze inne podmioty.

Nieprawidiowo jednak skarzaca upatruje w tym naruszenia art. 398% k.p.c. przez
to, ze Sad Apelacyjny uznat sie za zwigzany czyms wiecej niz tylko wyktadnig prawa
dokonang przez Sgd Najwyzszy. Zgodnie bowiem z art. 365 § 1 k.p.c. powyzszy
prawomocny wyrok Sgdu Rejonowego w K. wigze zaréwno Sad Apelacyjny, jak i Sgd
Najwyzszy. Sad Apelacyjny uznajgc swe zwigzanie tym wyrokiem stosowat zatem art.
365§ 1 k.p.c., a nie art. 398%° k.p.c.

Za zasadny nie mozna uzna¢ réwniez zarzutu naruszenia art. 365 § 1 w zw. z art.
391 § 1 i 213 § 2 k.p.c. Wbrew twierdzeniom skarzgcej powyzszy wyrok Sadu
Rejonowego w K. nie byt wcale wyrokiem z uznania powddztwa dokonanym przez
powodke majgcg status pozwanej w postepowaniu zakonczonym wydaniem tego
wyroku. W postepowaniu tym pozwanym byt réwniez Skarb Panstwa reprezentowany
przez Prezydenta Miasta K., ktory wnosit o oddalenie powodztwa. Skarzgca miata w tym
procesie status przypozwanej i mogta — z czego jednak nie skorzystata — bra¢ w nim
udziat. Zgodnie zatem z art. 82 i 85 k.p.c. skarzgca w niniejszej sprawie mogta zasadnie

postawi¢ powddce zarzut wadliwego prowadzenia procesu jedynie wowczas, gdyby
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wykazata, ze stan sprawy o sygn. | C (...) w chwili, w ktérej przystgpienie skarzacej jako
interwenienta ubocznego byto mozliwe (tj. w chwili doreczenia skarzgcej wezwania)
uniemozliwit jej korzystanie ze srodkéw obrony lub gdyby wykazata, ze powddka
umyslinie lub przez niedbalstwo nie skorzystata ze srodkow, ktore skarzgcej nie byty
znane. Jednak ani przed Sgdem pierwszej, ani drugiej instancji, skarzgca nie podniosta
nawet takiego zarzutu.

Zasadny nie jest rowniez Zzaden z podniesionych przez skarzgcg zarzutéw
naruszenia prawa materialnego.

Nie zastuguje na uwzglednienie zarzut naruszenia art. 3 w zw. z art. 10 ustawy z
dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr
124, poz.1361 ze zm. dalej: ,u.k.w.h.”). Wbrew twierdzeniom skarzgcej Sad Apelacyjny
nie przyjat, ze w postepowaniu o zaptate nie jest mozliwe obalenie domniemania
wynikajgcego z art. 3 u.k.w.h., a jedynie uznat, ze zwigzany jest prawomocnym
wyrokiem uzgadniajgcym stan prawny nieruchomosci obejmujgcej dziatki nr (...)/15 i
(...)/37 ujawniony w ksiedze wieczystej nr K(...)7/3 z rzeczywistym stanem prawnym.
Podstawg zas tego wyroku byt wniosek, iz powodka nie nabyta uzytkowania
wieczystego. Sad Apelacyjny uznat zatem, Zze obalenie powyzszego domniemania
nastgpito juz w postepowaniu zakonczonym prawomocnym wyrokiem Sgdu Rejonowego
w K. w sprawie o sygn. akt | C (...) i kwestia ta, jako prawomocnie przesgdzona, nie
podlegata ponownemu rozpoznaniu w niniejszej sprawie zgodnie z art. 366 k.p.c.
Jedynie ujawnienie sie zdarzen zaistniatych po uprawomocnieniu sie tego wyroku
mogtoby prowadzi¢ do obalenia tego domniemania, przy czym jak wskazano wyzej
zdarzeniem takim nie mogty by¢ orzeczenia, wydane w innych sprawach, chocéby
zapadty w stanach faktycznych zblizonych do wystepujgcego w sprawie niniejszej.

Nie zastuguje na uwzglednienie zarzut naruszenia art. 556 § 2 w zw. z art. 560 §
11§ 2k.c. oraz art. 494 k.c. w zw. z art. 5 u.k.w.h. i art. 172 k.c. Podnoszenie kwestii,
ktére skarzgca podaje na uzasadnienie tego zarzutu powinno nastgpi¢ w sprawie o
sygn. akt I C (...). W tym bowiem postepowaniu zostato prawomocnie przesadzone, ze
skarzgca nie nabyfa uzytkowania wieczystego na podstawie art. 5 u.k.w.h. Skoro jednak
wyrok wydany w tej sprawie uprawomocnit sie, to nawet gdyby skarzgca miata racje, iz
wyrok ten zapadt z naruszeniem prawa materialnego, art. 365 § 1 k.p.c. nie pozwala na
podwazanie w niniejszej sprawnie wnioskow subsumciji, ktore staty sie przyczyng
uwzglednienia powoddztwa o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej m.in. poprzez

wykres$lenie prawa uzytkowania wieczystego. Do tego zas sprowadzatoby sie przyjecie,
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ze sprzedane powddce przez skarzgcg uzytkowanie wieczyste istniato, a zatem
odstgpienie powodki od umowy sprzedazy z powodu wady prawnej nie byto skuteczne i
nie rodzito obowigzku skarzgcej do zwrotu uiszczonej ceny.

Nie zastuguje na uwzglednienie roéwniez zarzut naruszenia art. 2 i 45
Konstytucji RP w zw. z art. 6 Europejskiej Konwencji o ochronie praw cztowieka
I podstawowych wolnosci i art. 365 k.p.c. Przywotane przez skarzgcg przepisy
Konstytucji i Konwencji stanowig gwarancje sprawiedliwego i jawnego rozpatrzenia
sprawy bez nieuzasadnionej zwioki przez wtasciwy, niezalezny, bezstronny i niezawisty
sad. Skarzgca w zaden sposob nie wykazata, ze Sad Apelacyjny rozpoznajgcy niniejszg
sprawe nie speftniat tych cech w toczgcym sie procesie. Podnoszona w zwigzku z tym
zarzutem sprzecznos¢ ocen prawnych dotyczgcych tej samej kwestii jako przestanek
rozstrzygnie¢ w odrebnych sprawach nie pozbawita skarzgcej prawa do rozpoznania jej
sprawy przez sad w warunkach gwarantujgcych respektowanie jej podstawowych praw.

Nie moze by¢ skuteczna réwniez podnoszona przez skarzgcg w zwigzku
z zarzutem naruszenia art. 415 k.c. kwestia ,przyczynienia sie” powodki do doznanej
przez nig szkody na skutek ,koluzyjnych” dziatan zwigzanych z uznaniem powddztwa w
postepowaniu przed Sgdem Rejonowym w K. w sprawie o sygn akt. I C (...).
Przedmiotem rozpoznawanej sprawy nie byto roszczenie skarzgcej przeciwko powddce
0 naprawienie szkody wynikiej z uznania powoédztwa w sprawie o sygn. | C (...) (ani jako
podstawa powddztwa wzajemnego, ani jako podstawa zarzutu potrgcenia), a jedynie
roszczenie powddki przeciwko skarzgcej o zwrot ceny wynikajgcej z odstgpienia od
umowy sprzedazy z powodu wad prawnych sprzedanego prawa - wad, ktére wbrew
stanowisku skarzgcej niewatpliwie istniaty.

Z tych przyczyn na podstawie art. 398" k.p.c. skarga kasacyjna podlega
oddaleniu.

O kosztach postepowania kasacyjnego orzeczono zgodnie z przepisami art. 98 §
113 wzw. z art. 391 § 1 i 398% k.p.c. oraz § 6 pkt 7 oraz § 13 ust. 4 pkt 1
Rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 wrzesnia 2002 r. w sprawie opfat za
czynnosci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoptaconej

pomocy prawnej udzielonej z urzedu (Dz. U. Nr 163, poz. 1348).



