Sygn. akt Il CSK 156/13

WYROK

W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 28 marca 2014 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie :

SSN Marta Romanska (przewodniczacy)
SSN Bogumita Ustjanicz (sprawozdawca)

SSN Dariusz Zawistowski

w sprawie z powodztwa Instytutu [...] Polskiej Akademii Nauk z siedzibg w K.
przeciwko N. G.

0 zaptate,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnegj

w dniu 28 marca 2014 r.,

skargi kasacyjnej strony powodowej od wyroku Sgdu Apelacyjnego

z dnia 25 stycznia 2013 r.,

uchyla zaskarzony wyrok i przekazuje sprawe Sadowi
Apelacyjnemu do ponownego rozpoznania oraz rozstrzygniecia

o kosztach postepowania kasacyjnego.

Uzasadnienie



Powddztwo Instytutu [...] Polskiej Akademii Nauk w K. o zaptate przez
pozwanego N. G. kwoty 114 090,40 zt z ustawowymi odsetkami od wymienionych
kwot i okreséw ptatnosci tytutem wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokali
uzytkowych po rozwigzaniu umowy najmu, zostato uwzglednione wyrokiem Sadu

Okregowego w K. z dnia 8 marca 2012 r.
Podstawg tego rozstrzygniecia byty ustalenia:

Strony tgczyta umowa najmu lokali uzytkowych w budynku potozonym K.
przy ulicy S. 9, zawarta w dniu 28 grudnia 2007 r. Pozwany jako najemca byt
zobowigzany do ptacenia na rzecz wynajmujgcego powoda czynszu w ustalonej
wysokosci w terminie do 14 dnia kazdego miesigca. W razie op6znienia w ptatnosci
czynszu za dwa petne okresy rozliczeniowe, wynajmujgcy miat prawo
wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym. Zaleganie z zaptatg
czynszu i brak reakcji na upomnienia doprowadzity do wypowiedzenia umowy.
Mimo tego pozwany nie wydat zajmowanych pomieszczen. Nie zareagowat rowniez
na wezwanie do zaptaty wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nich w
okresie od marca do lipca 2011 r., ktérego wysokos¢ powdd okreslit na poziomie
umowionego czynszu, bez podatku od towarow i ustug. Prawomocnym wyrokiem z
dnia 10 lutego 2011 r. Sagd Okregowy w K. nakazat pozwanemu opuszczenie i
oproznienie nieruchomosci, a jego wykonanie wstrzymat, do czasu rozpoznania

wniosku pozwanego o przywrécenie terminu do sporzgdzenia uzasadnienia.

Sad Okregowy uznat, ze pozwany zajmuje nieruchomo$é bez tytutu
prawnego, a zatem zgodnie z art. 224 § 2 w zwigzku z art. 225 i art. 230 k.c. jest
zobowigzany do ptacenia wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z niej
w wysokosci umowionego czynszu. Niewystawianie faktur nie stanowito przeszkody

do wypetnienia zobowigzania.

Pozwany w apelacji zarzucit naruszenie przez Sad Okregowy prawa
materialnego, polegajgce na btednym zastosowaniu art. 224 w zwigzku z art. 230

k.c., skoro powdd nie jest wtascicielem nieruchomosci oraz przepisu postepowania



- art. 139 k.p.c., skutkujgcym niewaznoscig postepowania z przyczyny objetej
art. 379 pkt 5 k.p.c.

Zaskarzonym wyrokiem Sad Apelacyjny zmienit wskazany wyrok Sgdu
Okregowego w ten sposob, ze oddalit powddztwo i obcigzyt powoda obowigzkiem

ponoszenia kosztow postepowania.

Za uzasadniony Sad ten uznat zarzut naruszenia prawa materialnego. Skoro
bezsporne byto, ze witascicielem nieruchomosci jest Polska Akademia Nauk w W.
bedgca odrebng osobg prawng, to bezzasadne byto przyznanie powodowi
uprawnienia do zgdania wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokali na
podstawie art. 224 i art. 225 k.c. Objete pozwem Zagdanie i jego uzasadnienie
wskazuje, ze podstawe faktyczng powddztwa stanowi bezumowne zajmowanie
pomieszczen po wygasnieciu najmu. Wylgcza to mozliwos¢ uznania, ze
roszczenie, ktorego wysokosci pozwany nie kwestionowat, powinno by¢ ocenione
wedtug przepisbw 0 bezpodstawnym wzbogaceniu. Brak przestanek
do rozpatrzenia go jako odszkodowawczego o charakterze obligacyjnym, poniewaz
prowadzitoby to do naruszenia art. 321 k.p.c., co odnosi sie rowniez do podstawy
objetej art. 415 k.c.

Powdd opart skarge kasacyjng na obu podstawach, przewidzianych w art.
398% § 1 k.p.c. Naruszenie prawa materialnego potgczyt z niezastosowaniem art.
471 w zwigzku z art. 477, art. 675 § 1 i art. 361 k.c., chociaz poniost szkode
na skutek dalszego zajmowania pomieszczen przez pozwanego po rozwigzaniu
umowy najmu. Niewtasciwe zastosowanie art. 659 § 1 k.p.c. polegato na przyjeciu,
Zze wynajmujgcym musi by¢ wiasciciel, bo jezeli jest nim inny podmiot, to nie moze
zgdac zaptaty od najemcy za uzywanie pomieszczen po zakonczeniu stosunku
najmu, w sytuacji, gdy odmawia zwrotu przedmiotu najmu. Zarzut niezastosowania
podniést rowniez w odniesieniu do art. 405 k.c., chociaz spetniona zostata
przestanka zubozenia, bo powdd nie moze korzysta¢ z zajmowanych przez
pozwanego pomieszczen. Naruszenie przepiséw postepowania dotyczy art. 187 § 1
k.p.c. przez niewtasciwe uznanie, ze powod wskazujgc jako podstawe roszczenia
,bezumowne zajmowanie pomieszczen”, podat jednoczes$nie podstawe prawng,

wigzgcg Sad, podczas gdy nie znajduje to uzasadnienia w okolicznosciach sprawy,



rowniez i z tej przyczyny, ze nie powotat w pozwie zadnej podstawy prawnej
roszczenia. Nie bylo uzasadnione, prowadzgce do naruszenia art. 232 k.p.c.
w zwigzku z art. 6 k.c., przyjecie, ze powdd nie wykazat wysokosci swojego
roszczenia mimo, ze wyliczyt je w taki sam sposéb jak czynsz najmu.
Z uchybieniem art. 321 § 1 k.p.c. Sgd Apelacyjny nie zastosowat wiasciwej
podstawy prawnej zgtoszonego roszczenia. Niezastosowanie art. 385 k.p.c.
polegato na nieoddaleniu apelacji i podzieleniu spéznionych zarzutéw pozwanego,
co stanowi zarazem naruszenie art. 386 § 1 k.p.c. Skarzgcy domagat sie uchylenia
zaskarzonego wyroku w catosci i przekazania sprawy do ponownego rozpoznania,

ewentualnie uchylenia go i zmiany przez oddalenie apelacji.
Pozwany wnidst o oddalenie apelacji.

Prokurator Generalny w zajetym stanowisku wyrazit poglad, ze skarga
kasacyjna powinna by¢ uwzgledniona przez uchylenie wyroku Sadu drugiej
instancji i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania, poniewaz trafny okazat

sie zarzut naruszenia art. 471 k.c. przez niezastosowanie go.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Zarzuty naruszenia przepiséw postepowania, wypetniajgce drugg podstawe
kasacyjna (art. 398° § 1 pkt 2 k.p.c.) moga byé uznane za skuteczne po wykazaniu,
ze uchybienia ich dotyczgce ksztattowaty lub wspotksztattowaty treS¢ orzeczenia.
Sposréd tych powotanych przez skarzgcego warunki te spetniajg zarzuty

naruszenia art. 187 § 1 k.p.c. iart. 321 k.p.c.

Nakazane art. 187 § 1 k.p.c. wymagania pozwu jako pisma procesowego,
inicjujgcego postepowanie cywilne, obejmujg poza ogdlnymi warunkami jakie
spetnia¢ powinny pisma procesowe, obowigzek doktadnego okreslenia zgdania
oraz przytoczenia okolicznosci faktycznych uzasadniajgcych je. Powdd, wypetniajgc
ten nakaz podat, ze zgda zasgdzenia konkretnej sumy z doktadnie oznaczonymi
odsetkami. Przytoczyt réwniez okolicznosci faktyczne, z ktérych wywodzit
obowigzek pozwanego. Nalezaty do nich fakty wskazujgce na jego uprawnienie do
dysponowania przedmiotem najmu, rozwigzanie umowy, niewydanie rzeczy
przez bytego najemce, uzyskanie tytutu nakazujgcego mu oproznienie

i opuszczenie zajmowanych pomieszczen oraz nieptacenie zadnych naleznosci



z tytutu dalszego ich zajmowania. Dochodzone sSwiadczenie okreslit jako

wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z nieruchomosci.

Nie zostala przewidziana powinno$¢ podania podstawy prawnej
dochodzonego zgdania, co podyktowane byto ogding zasada, ze jego kwalifikacja
prawna jest obowigzkiem sgdu. Oznacza to, ze nawet wskazanie jej przez powoda
nie jest wigzace dla sadu, ktory w ramach dokonywanej subsumcji jest
zobowigzany do oceny roszczenia w aspekcie wszystkich przepiséw prawnych,
ktére powinny by¢ zastosowane jako majgce oparcie w ustalonych faktach
(por. orzeczenia Sgdu Najwyzszego z dnia 13 czerwca 1947 r., C lll 137/47, OSNC
1948, nr 1, poz. 20, z dnia 2 maja 1957 r., Il CR 305/57, OSNC 1958, nr 3, poz. 72;
wyrok z dnia 15 wrzesnia 2004 r., Il CK 352/03, niepubl.). Podanie btednej
podstawy prawnej nie moze wywota¢ negatywnych skutkéw dla powoda. Zwrécono
rowniez uwage w orzecznictwie na to, ze wskazanie w pozwie przez
profesjonalnego petnomocnika powoda podstawy prawnej zgdania, mimo braku
takiego obowigzku, moze spowodowaé ukierunkowanie postepowania,
przez posrednie okreslenie okolicznosci faktycznych uzasadniajgcych zgdanie
(por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 23 lutego 1999 r., | CKN 252/98, OSNC
1999, nr 9, poz. 152). Ukierunkowanie to nie moze jednak oznacza¢ formalnego
zwigzania sgdu podang podstawg prawng zwitaszcza, gdy okolicznosci faktyczne
mogg stanowi¢ oparcie dla innej, adekwatnej podstawy prawnej (por. wyrok
Sadu Najwyzszego z dnia 28 Ilutego 2002 r., Il CKN 182/01, niepubl.).
Roszczenie powoda zostato w dostateczny sposob zindywidualizowane, a podanie,
ze zgdana kwota stanowi wynagrodzenie tytutem bezumownego korzystania
z nieruchomosci przez bytego najemce, nie mogto prowadzi¢c do wylgczenia

zastosowania innej podstawy prawnej niz art. 224 i 225 w zwigzku z art. 230 k.c.

Zwigzanie sgadu przy wyrokowaniu zgdaniem, zgodnie z art. 321 k.p.c.,
stanowi wyraz  obowigzywania zasady dyspozycyjnosci i  oznacza
niedopuszczalnosc¢ orzekania co do przedmiotu, ktory nie byt objety zgdaniem, ani
ponad zgdanie. Ze wzgledu na to, ze powdd nie ma obowigzku przytaczania
w pozwie podstawy prawnej dochodzonego roszczenia, dopuszczalne jest
zasgdzenie roszczenia wynikajgcego z przytoczonej przez niego podstawy

faktycznej. Jednolite jest stanowisko Sgdu Najwyzszego, akceptowane w doktrynie,



ze przyjecie przez sad innej podstawy prawnej niz wskazana przez powoda nie
stanowi wyjscia poza granice zgdania, okre$lone art. 321 k.p.c. (wyroki: z dnia
15 kwietnia 2003 r., V CKN 115/01, z dnia 15 wrzesnia 2004 r., Ill CK 352/03;
z dnia 6 grudnia 2006 r., IV CSK 269/06; z dnia 24 maja 2007 r., V CSK 25/07,
OSNC - ZD 2008, nr 2, poz. 32; z dnia 27 marca 2008 r., Il CSK 524/07; z dnia
20 lutego 2008 r., Il CSK 449/07). Ocena, czy doszto do naruszenia art. 321 k.p.c.
wymaga wskazania stosunku w jakim pozostaje rozstrzygniecie sadu do
zgtoszonego przez powoda zgdania. Niedopuszczalne bytoby zasgdzenie przez
sad czegokolwiek na podstawie innego stanu faktycznego niz ten, ktory jest
podstawg powoddztwa. Przemawia za nim réwniez wigzgce podejscie Sadu
Najwyzszego do zakresu kognicji sgdu drugiej instancji, rozpoznajgcego sprawe
na skutek apelacji, w mysl| ktérego sgd ten musi samodzielnie dokonac jurydycznej
oceny dochodzonego zgdania i ustali¢ podstawe prawng orzeczenia niezaleznie od
zarzutow podniesionych w apelacji (por. uchwate skfadu siedmiu sedziéw Sadu
Najwyzszego, stanowigcego zasade prawng, z dnia 31 stycznia 2008 r., lll CZP
49/07, OSNC 2008, nr 6, poz. 55). Nietrafnie zatem stwierdzit Sgd Apelacyjny,
Ze rozpoznanie sprawy w aspekcie roszczenia odszkodowawczego stanowitoby
naruszenie art. 321 k.p.c. Btedne okreslenie przez powoda roszczenia
jako wynagrodzenia zwigzanego z bezumownym korzystaniem z nieruchomosci nie
stanowito przeszkody do jego oceny jako odszkodowania, na co wskazywaty
przytoczone okolicznosci faktyczne. Nie zastuguje na podzielenie stanowisko Sgdu
Apelacyjnego, ze skoro podstawe faktyczng powddztwa stanowi bezumowne
zajmowanie pomieszczeh po zakonczeniu umowy najmu, a zgdanie okreslone
zostato jako wynagrodzenie, to nie mozna rozpoznaC go jako roszczenia

odszkodowawczego bez naruszenia art. 321 k.p.c.

Zarzut naruszenia art. 232 k.p.c. w zwigzku z art. 6 k.c. byt
bezprzedmiotowy, poniewaz w zaskarzonym wyroku nie doszio do
zakwestionowania rozmiaru dochodzonego zgdania. Nie moglty odnie$¢ skutku
zarzuty naruszenia art. 385 i art. 386 § 1 k.p.c., z uwagi na brak ich zwigzku

z trescig orzeczenia.

Zasadnym okazat sie, w ramach podstawy naruszenia prawa materialnego

(art. 398° § 1 pkt 1 k.p.c.), zarzut naruszenia art. 471 w zwigzku z art. 675 § 1 i art.



361 § 2 k.c. Stosunek najmu powstaje na podstawie umowy wynajmujgcego
z najemca, a jej obligacyjny charakter, stosownie do art. 659 § 1 k.c., nie wymaga
od wynajmujgcego legitymowania sie  tytutem wiasnosci. Musi mu jednak
przystugiwaé prawo i faktyczna mozliwos¢ oddania najemcy rzeczy do uzywania.
Po rozwigzaniu umowy najemca ma obowigzek, zgodnie z art. 675 § 1 k.c.,
zwrocenia rzeczy wynajmujgcemu. Charakter uprawnienia wynajmujgcego
w stosunku do rzeczy, takze po zakonczeniu najmu, decydowac bedzie o jego
ewentualnych roszczeniach do najemcy, wynikajacych z niewykonania Iub
niewtasciwego wykonania obowigzku zwrotu rzeczy. Oznacza to, ze jezeli
wynajmujacy jest witascicielem rzeczy, do rozliczeh pomiedzy nim a najemcag
z tytutu dalszego posiadania rzeczy, znajdg zastosowanie przepisy art. 224 i art.
225 w zwigzku z art. 230 k.c. W przypadku uprawnienia wynajmujgcego do
dysponowania rzeczg, innego niz wiasnos$é, ograniczone prawo rzeczowe lub
uzytkowanie wieczyste, o jego prawie do zgtaszania roszczen decydowacC bedag
uregulowania wynikajgce z odpowiedzialnosci kontraktowej. Do powstania
odpowiedzialnosci odszkodowawczej najemcy, ktéry nie wydat rzeczy
po zakonczeniu najmu, konieczne jest zaistnienie przestanek przewidzianych w art.
471 w zwigzku z art. 361 § 2 k.c. Nalezg do nich wykazanie niewykonania lub
niewtasciwego wykonania zobowigzania zwrotu rzeczy (art. 675 § 1 k.c.) z przyczyn
lezgcych po stronie najemcy oraz powstanie szkody w postaci uszczerbku
w majatku wynajmujgcego, polegajgcego na utracie korzysci lub poniesieniu

wydatkow oraz jej wysokosci.

W rozpoznawanej sprawie nie byto sporne, ze powdd nie byt wtascicielem
nieruchomosci, na ktérej wzniesiony zostat budynek obejmujgcy wynajete lokale,
przystugiwato mu, objete umowg =z wiascicielem, prawo uzywania jej
W nieoznaczonym czasie, doszto do rozwigzania umowy najmu, a pozwany nie
ptacit rowniez odszkodowania wynikajgcego z niemoznosci dysponowania lokalami
przez powoda. Prawidtowo przyjgt Sad Apelacyjny, ze powdd nie byt uprawniony
do dochodzenia roszczenia przewidzianego w art. 224 i art. 225 w zwigzku
z art. 230 k.c. Nie byto réwniez podstaw do uznania, ze zgdanie powinno byc¢
ocenione jako zwrot bezpodstawnego wzbogacenia, stosownie do art. 405 k.c.,

skoro zwigzane  bylo z  konsekwencjami  niewykonania  zobowigzania



kontraktowego. Ugruntowany zostat w literaturze i orzecznictwie poglad, ktory
podziela Sad Najwyzszy w skiadzie rozpoznajagcym skarge kasacyjna,
ze dochodzenie roszczen, wynikajacych 2z niewykonania lub nienalezytego
wykonania umowy mozliwe jest jedynie na podstawie przepisdw regulujgcych
skutki uchybienia obowigzkom kontraktowym. Wytgczona zostata w tej sytuacji
mozliwos¢ konstruowania roszczen z tytutu bezpodstawnego wzbogacenia
(por. uchwate Sadu Najwyzszego z dnia 27 kwietnia 1995 r., Il CZP 46/95,
OSNC 1995, nr 7-8, poz. 114 oraz wyroki: z dnia 18 lipca 1997 r., Il CKN 289/97,
niepubl; z dnia 12 marca 1998 r., OSNC 1998, nr 11 poz. 176; z dnia 19 lutego
2002 r., IV CKN 786/00, niepubl.; z dnia 31 stycznia 2003 r., IV CKN 1716/00,
niepubl.; z dnia 24 lutego 2005 r., Il CK 454/04, niepubl.; z dnia 6 lipca 2006 r.,
[l CSK 66/05, niepubl.; z dnia 31 stycznia 2007 r., IV CSK 221/06, niepubl.; z dnia
14 marca 2008 r., IV CSK 460/07, niepubl). Przepisy o0 bezpodstawnym
wzbogaceniu nalezy stosowaé, gdy nie ma innego S$rodka prawnego, przy
wykorzystaniu ktorego, mozliwe bytoby przywrocenie rownowagi  majgtkowej,

naruszonej bez prawnego uzasadnienia.

Analiza relacji przepisow regulujgcych odpowiedzialnos¢ kontraktowg
i bezpodstawne wzbogacenie przesgdza jednoczesnie o bezzasadnosci zarzutu

naruszenia art. 405 k.c.

Nie zostato wystowione w zaskarzonym wyroku zapatrywanie,
ze wynajmujgcy musi posiadac¢ status witasciciela, poniewaz inny podmiot nie
moze zgdaC od najemcy zaptaty za uzywanie rzeczy po zakonczeniu najmu,

a zatem zarzut naruszenia art. 659 k.c. nie mégt sie ostac.

Z powyzszych wzgledow Sad Najwyzszy uchylit zaskarzony wyrok
i przekazat sprawe do ponownego rozpoznania na podstawie art. 398 § 1 k.p.c.
Orzeczenie o kosztach postepowania kasacyjnego wynika z zasady przewidzianej
w art. 108 § 2 w zwigzku z art. 398%* k.p.c.



