Sygn. akt 11l CKN 934/98

WY ROK

W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 19 pazdziernika 2000 r.

Sad Najwyzszy Izba Cywilna

w sktadzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSN — Tadeusz Dominczyk
Sedziowie: SN — Zbigniew Kwasniewski
SN — Kazimierz Zawada (spraw.)

Protokolant: lwona Budzik

po rozpoznaniu w dniu 19 pazdziernika 2000 r.
na rozprawie sprawy z powodztwa Z. M.
przeciwko Gminie Miejskiej K.

o zaptate

na skutek kasacji pozwanej Gminy Miejskiej K.
od wyroku Sadu Wojewodzkiego w L.

z dnia 8 maja 1998 r., sygn. akt I1 Ca[...]

oddala kasacje.



UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem Sad Wojewodzki w L. zasadzit od pozwane; Gminy
narzecz powoda 5999, 60 zi; w tym zakresie uznal za uzasadnione zadanie
powoda obnizenia wysoko$ci ceny sprzedanego mu przez stron¢ pozwang
w dniu 22 lipca 1994 r. lokalu mieszkalnego z powodu jego wad fizycznych.

W skardze kasacyjnej strona pozwana zarzucila, ze wyrok Sagdu Wojewodzkiego
zostal wydany z naruszeniem art. 299 k.p.c. (przez zaniechanie przestuchania
stron) oraz naruszeniem art. 556 (przez przyjecie, ze pozwana gmina jest
odpowiedzialna za wady fizyczne sprzedanego lokalu), art. 563 § 1 (przez
przyjecie, ze powod nie utracil uprawnien z tytutu rgkojmi) 1 art. 568 § 1 k.c.
(przez przyjecie, ze nie uplyngl przewidziany w tym przepisie termin
przedawnienia).

Sad Najwyzszy zwazyl, co nast¢puje:

W mysl art. 299 k.p.c., sad zarzadzi dowod z przestuchania stron, gdy po
wyczerpaniu srodkow dowodowych lub w ich braku, pozostaty nie wyjasnione
fakty istotne dla rozstrzygnigcia sprawy. Strona pozwana nie wykazata za$, ze
W sprawie wystagpita taka wlasnie sytuacja, ktorg ma na wzgledzie art. 299 k.p.c.
Jej odwotanie si¢ do tego przepisu jest catkowicie golostowne. Dlatego
podniesiony w skardze kasacyjnej zarzut, dotyczacy tego przepisu, musi by¢
uznany za chybiony.

Wobec nietraftnos$ci zarzutu skierowanego pod adresem art. 299 k.p.c., pozostate
podniesione w skardze kasacyjnej uchybienia, odnoszace si¢ do przepisow
prawa materialnego, powinny by¢ ocenione przy uwzglednieniu stanu
faktycznego, stanowigcego podstawe wydania zaskarzonego wyroku. W takim
bowiem razie, Sad Najwyzszy jest, jak to formuluje art. 393 k.p.c., zwigzany
tym stanem. Oceniajac, czy Sad Wojewodzki naruszyt art. 563 § 1, art. 556 1 art.



568 § 1 k.c., nalezy zatem mie¢ na uwadze przyjete przez Sad Wojewodzki
ustalenia faktyczne, wskazujace, migdzy innymi, na ujawnienie si¢ na sufitach
lokalu powoda w sierpniu 1995 r. zottych przebarwien (wykwitow) i1 na
zawiadomienie strony pozwanej przez powoda o tych przebarwieniach przed
uptywem miesigca od ich dostrzezenia.

Na tle wspomnianych ustalen, wymienione ostatnio zarzuty sg bezzasadne.
Przebarwienia (wykwity) na tynku w lokalu kupionym przez powoda musza by¢
uznane, zgodnie z nie zakwestionowang skutecznie przez stron¢ pozwang opinig
bieglego, za wady fizyczne rzeczy w rozumieniu art. 556 § 1 k.c. Sa one
zarazem bez watpienia wadami budynku w znaczeniu art. 568 § 1 k.c. Dlatego
realizacja uprawnien powoda z tytulu rgkojmi nie jest ograniczona terminem
rocznym, odnoszacym si¢ do innych wad niz wady budynku, lecz terminem
trzyletnim, liczonym od dnia, w ktérym rzecz zostata kupujagcemu wydana.
Nalezy zaznaczy¢, ze termin ten, inaczej niz przyjmuje skarzacy, nie jest
terminem przedawnienia, lecz terminem zawitym. Skutkiem jego uptywu jest
bowiem wygasniecie objetych nim uprawnien, nie za§ mozliwos¢ podniesienia
zarzutu, o ktérym mowa w art. 117 § 2 k.c. Skoro Sad Wojewodzki przyjat, ze
powdd zawiadomil strong pozwang o wadzie w terminie zakre§lonym w art. 563
§ 1 k.c., a strona pozwana tego ustalenia skutecznie nie zakwestionowata, nie
moze by¢ tez — rzecz jasna - mowy 0 utracie przez powoda uprawnien z tytutu
rekojmi wskutek niezachowania terminu zastrzezonego w art. 563 § 1 k.c.

Z przytoczonych powodow skarge kasacyjng, jako oczywiscie nieuzasadniona,

nalezato oddali¢ (art. 3932 k.p.c.).
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