Sygn. akt Il CK 407/04

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE]

Dnia 20 kwietnia 2005 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Tadeusz Dominczyk (przewodniczgcy, sprawozdawca)
SSN Bronistaw Czech
SSN Stanistaw Dgbrowski

w sprawie z powddztwa M. i Z. matzonkéw W.

przeciwko M. i L. matzonkom D.

0 ztozenie oswiadczenia, wydanie nieruchomosci i zaptate,

po rozpoznaniu na rozprawie w Izbie Cywilnej w dniu 6 kwietnia 2005 r., kasacji

powodow od wyroku Sgdu Apelacyjnego z dnia 31 marca 2004 r., sygn. akt | ACa (...),

oddala apelacje powoda Z. W. a kasacje powoédki M. W. odrzuca.

Uzasadnienie

Powodowie Z. i M. matz. D. oraz pozwani Z. i M. matz. W. w umowie notarialnej z
dnia 13 pazdziernika 1994 r. postanowili, ze:
- matzonkowie W. przenoszg prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci
objetej Kw nr (...) narzecz L. i M. D., zas
- matzonkowie D. przenoszg na rzecz Z. i M. W. prawo do lokalu wtasnosciowego

w Spotdzielni Mieszkaniowej ,C.(...)" w L., przy czym kontrahenci zastrzegli, Zze



skutecznos¢ umowy zalezy od przyjecia matzonkéw W. w poczet czionkow

Spoétdzielni.

Przeksztatcenie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zwigzanego z
osobg L. D., na wtasnosciowe wobec obojga matz. D., nastgpito w dniu 5 wrzesnia 1994
r., Co wigzato sie z zaptatg kwoty 59.758.800 zt, uiszczonej 24 czerwca 1994 r.).

Decyzjg Zarzadu Spotdzielni z dnia 23 listopada 1994 r. M. W. zostata przyjeta w
poczet czionkéw spotdzielni a kolejng decyzjg z dnia 20 listopada przydzielono jej i
domownikom lokal wiasnosciowy. Decyzje te poprzedzata pisemna informacja
Spotdzielni z dnia 22 listopada 1944 r., ze na L. D. nie cigzy zadtuzenie. Tymczasem wg
wyliczenia Spétdzielni z dnia 23 kwietnia 1996 r. okazato sie, ze zachodzi konieczno$¢
doptaty w tacznej kwocie 26.918,32 zt. Ostatecznie pismem z dnia 23 maja 1996 r. M.
W. zostata zorientowana, iz

-z tytutu przeksztatcenia lokalu doptata wynosi 3.442,95 z,

-z tytutu doptaty do wkiadu lokatorskiego nalezy doptaci¢ 150,39 zi,
- doptata do wktadu lokatorskiego wynosi 589,41 z,

- doptata zas odsetek od kredytu rowna sie kwocie 23.200,58 zt,

czyli tacznie doptata wynosi 27.391,83 zi.

W tych warunkach powodowie, matz. W., powotali sie na wade prawng nabytego
lokalu, ktora wedtug nich zostata przez pozwanych podstepnie zatajona. Wystgpili w
zwigzku z tym, oswiadczajgc, iz odstepujg od umowy, o zwrotne przeniesienie wiasnosci
i odszkodowanie.

Wyrokiem czes$ciowym z dnia 28 marca 1997 r. Sgd Wojewodzki w L. zobowigzat
pozwanych L. i M. D. do zlozenia w formie aktu notarialnego oswiadczenia woli
nastepujgcej tresci:

a) ,L. i M. matz. D. przenoszg prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci
stanowigcej zabudowang dziatke Nr (...), o obszarze 4 ary 13 m?, potozong przy
ul. Urzedowskiej w L., objetg ksiegg wieczystg KW Nr (...) powotang przez Sad
Rejonowy w L. narzecz Z.i M. W.,

b) Z. i M. W. przenoszg spétdzielcze prawo do lokalu typu wiasnosciowego w
Spotdzielni Mieszkaniowej w L., stanowigce mieszkanie nr (...) przy ul. H. w L., na
rzecz L. i M. matz.: D. za jednoczesng doptatg na rzecz tychze kwoty 7.500 zi.,
przy czym skutecznos¢ tej umowy uzalezniona jest od przyjecia L. i M. matz. D. w
poczet cztonkdéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,C.(...)" w L.”



W wyniku rozpoznania apelacji pozwanych Sad Apelacyjny wyrokiem z dnia 14
stycznia 1998 r. zmienit zaskarzony wyrok czesciowy i powodztwo w tym zakresie
oddalit, przyjmujgc m.in., iz ,trafny jest zarzut skarzgcego, ze Sad nie miat podstaw do
przyjecia, iz zbyte przez pozwanych mieszkanie jest, obcigzone dtugiem, bowiem
okolicznosc¢ ta wynika z jednostronnego oswiadczenia Spotdzielni i nie byta przez Sad
zweryfikowana”.

Uwzgledniajgc kasacje powoddéw Sad Najwyzszy wyrokiem z dnia 27
pazdziernika 1999 r. uchylit wyrok Sadu Apelacyjnego z dnia 28 stycznia 1998 r. i
sprawe przekazat temu Sgdowi do ponownego rozpoznania.

W uzasadnieniu wyroku Sad Najwyzszy wyjasnit, ze:

- stosownie do tresci art. 208 § 1 i 226 § 1 pr. sp. cztonkowie
spotdzielni na rzecz ktérych wydano przydziat lokalu, obowigzani sg uisci¢ wktad
budowlany wyliczony stosownie do wysokosci ogolnych kosztow budowy,

- jezeli ostateczne rozliczenie kosztow budowy rodzi obowigzek
doptaty, doptata ta obcigza aktualnego cztonka spoétdzielni,

- gdyby sie okazato, ze w dacie zawarcia przez strony umowy
zamiany istniat obowigzek uzupetnienia wkfadu budowlanego, a powodowie
uzyskali od kontrahentow zapewnienie Zze tak nie jest, to okolicznos¢ ta
oznaczataby, ze nabyte przez nich prawo dotkniete jest wada.

Orzekajgc ponownie Sad Apelacyjny wyrokiem z dnia 11 maja 2000 r. apelacje
pozwanych oddalit, a kasacje pozwanego L. D. od tego wyroku Sgd Najwyzszy oddalit
wyrokiem z dnia 5 pazdziernika 2001 r.

Wobec prawomocnego rozstrzygniecia w zakresie zgdanego przez powodow
ztozenia oswiadczenia woli Sgd Okregowy rozpoznat sprawy w przedmiocie dalszych
zgdan obejmujgcych wydanie zabudowanej dziatki pozostajgcej w uzytkowaniu
wieczystym i bedacej w posiadaniu pozwanych oraz w przedmiocie roszczenia
odszkodowawczego. W zakresie zgdan odszkodowawczych postepowanie w sprawie
ulegto nastepnie prawomocnemu umorzeniu wobec cofniecia powddztwa. Natomiast
powddztwo o wydanie nieruchomosci Sgd Okregowy wyrokiem z dnia 27 maja 2003 r.
oddalit. Sad Okregowy ustalit, Zze powodowie nie legitymujg sie tytutem do
nieruchomosci. Prawo uzytkowania wieczystego gruntu oraz prawo witasnosci budynku
przystuguje bowiem pozwanym, skoro postanowieniem z dnia 8 czerwca 2002 r. Sad
wieczystoksiegowy wykreslit dokonany na ich rzecz wpis, oddalajgc zarazem ich

wniosek w tym wzgledzie.



Apelacje powoda Z. W. od wyroku Sgdu Rejonowego z dnia 27 maja 2003 r. Sad
Apelacyjny oddalit wyrokiem z dnia 31 maja 2004 r. powotujgc sie na nastepujgce
okolicznosci faktyczne i wyprowadzone z nich wnioski.

Matzonkom W. nie przystugiwato w dacie wyrokowania prawo uzytkowania
nieruchomosci. Ich oswiadczenie o odstgpieniu od umownej zamiany wywotato jedynie
skutek obligacyjny. Skutecznos¢ stwierdzonej i zastgpionej czesciowym wyrokiem
umowy zamiany zostata uzalezniona od przyjecia pozwanych w poczet czionkow
Spétdzielni Mieszkaniowej C.(...) w L. Ten warunek odnosi sie do catej umowy, a nie
tylko do jej czesci odnoszacej sie do spétdzielczego prawa do lokalu spoétdzielczego.
Niespetnienie warunku prawnego spowodowato, ze wyrok czesciowy, jakkolwiek
prawomocny, nie wywotat skutku w postaci zwrotnego przeniesienia praw bedgcych
przedmiotem umowy zamiany. Skoro zatem pozwani legitymujg sie wpisem prawa
uzytkowania wieczystego w ksiedze wieczystej, to im przystugujg uprawnienia
wiascicielskie, a to czyni powddztwo o wydanie nieuzasadnionym.

Nie podzielit Sgd Apelacyjny zarzutu niewaznosci postepowania wskazujgc na
postanowienie z dnia 16 stycznia 1998 r., jako obejmujgce jedynie uprawnienia do
reprezentowania powoddéw przez ustanowionego adwokata w postepowaniu
kasacyjnym. W tych okoliczno$ciach umocowanie petnomocnika wygasto a podjeta
przez powodow préba ustanowienia dla nich po raz kolejny petnomocnika z urzedu nie
zyskata uznania sgdu, przy czym wydane w tej mierze postanowienie nie zostato nawet
zaskarzone. Niewaznosci nie sprowadza tez, w przekonaniu Sadu Apelacyjnego,
odmowa dokonania na Zzgdanie pozwanego wykiadni wyroku, nie doreczonego
powodom.

Wyrok Sadu Apelacyjnego zaskarzony zostat kolejno dwoma skargami
kasacyjnymi, z ktorych pierwsza z daty 21 czerwca 2004 r. wptyneta do Sadu
24 czerwca 2004 r., a druga, z daty 24 czerwca 2004 r., do Sgdu wptyneta 28 czerwca
2004 r. Obie powotujg sie na podstawy kasacyjne zaréwno naruszenia prawa
materialnego jak i procesowego. Podniesione w drugiej z niej zarzuty naruszenia prawa
materialnego odnoszg sie do art. 65 k.c. wobec pominiecia wskazanych w tym przepisie
kryteriow wyktadni oswiadczenia woli, co sprawito przyjecie, ze prawomocny wyrok
czesciowy zastepujgcy umowe nie wywotat skutku rzeczowego. Naruszenie zas art. 223
§ 2 prawa spotdzielczego polega na btednej wyktadni, polegajgcej na przyjeciu, ze
dyspozycja tego przepisu odnosi sie do przeniesienia spétdzielczego witasnosciowego



prawa do lokalu przez powodow w sytuacji gdy nastepuje jedynie zwrot tegoz prawa
bedacy konsekwencjg odstgpienia od umowy.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Przystepujac do rozpoznania sprawy w czesci dotyczgcej wydania nieruchomosci
pozostajgcej we wtadaniu pozwanych M. i L. D., w toku rozprawy w dniu 8 kwietnia 2002
r. Sad Okregowy zwolnit pethomocnika powoddéw, adw. K. K., od dalszego udziatu w
sprawie wobec wygasniecia jego umocowania. Na rozprawe w dniu wyrokowania przez
Sad Okregowy, powodowie nie stawili sie. Wezwanie nie zostato im doreczone
zpowodu zmiany adresu. W tych warunkach Sad zarzadzit pozostawienie
wystosowanych wobec nich wezwan w aktach ze skutkiem doreczenia. Apelacje od
wyroku Sgdu Okregowego wniesli oboje powodowie osobiscie. Apelacje powodki M. W.
Sad Okregowy odrzucit postanowieniem z dnia 1 wrzesnia 2003 r. jako spdzniong.

W dotychczasowym postepowaniu przed Sgdem | instancji pozwani nie byli
reprezentowani przez petnomocnika. Charakterystyczne jest w zwigzku z tym pismo
adw. H. K. z dnia 10 wrzesnia 2002 r. nawigzujgce do stanowiska Sgdu Apelacyjnego
wyrazonego w uzasadnieniu postanowienia Sgdu Apelacyjnego z dnia 3 wrzesnia 2002
r., wyraznie oznajmiajgce swiadomo$¢ wygasniecia udzielonego mu umocowania.
Znamienne jest zresztg takze jego pismo z dnia 1 czerwca 2004 r., adresowane do
Sadu Apelacyjnego, w ktérym stwierdza on m.in.: ,w mojej ocenie nie jeden umocowany

do wystepowania w sprawie...”. W tych okolicznosciach zarzgdzenie doreczenia
wymienionemu adwokatowi odpisu wyroku Sadu Apelacyjnego oznacza brak
konsekwencji w nawigzaniu do czynnosci dotychczas podejmowanych w omawianym
zakresie. Jezeli za$ Sad Apelacyjny kierowat sie trescig uprzednio wydanego
postanowienia w przedmiocie ustanowienia petnomocnika z urzedu dla potrzeb obstugi
powoddéw postepowaniu kasacyjnym, to takie rozumienie tego postanowienia nie ma
proceduralnego uzasadnienia. Mogto ono bowiem odnosi¢ sie tylko do tej konkretnej
sytuacji procesowej, a nie kazdej nastepnej tego rodzaju.

Wszystkie te uwagi pozostajg w zwigzku z zaskarzeniem wyroku Sadu
Apelacyjnego dwiema kasacjami, jedng sygnowang przez adw. K. K., powotujgcego na
ustanowienie go petnomocnikiem z urzedu — wimieniu obojga powoddéw i drugg
sporzgdzong przez petnomocnika z wyboru i wniesiong tylko w imieniu powoda. Ta
pierwsza nie uwzglednia tego, ze zaskarzone orzeczenie zapadto tylko z apelacji
powoda, co byto nastepstwem ewidentnego braku zainteresowania powodki M. W.

dalszymi wynikami postepowania w sprawie. W tych warunkach, uznajgc za zbedne



czynienie dalszych rozwazan, nalezato kasacje powddki odrzucic, dostrzegajgc zarazem
charakter dochodzonego roszczenia i wynikajgce stad skutki dla obojga powoddw.

Przystepujgc do oceny zasadnosci kasacji powoda nalezy w pierwszej kolejnosci
podkresli¢, Zze nie zachodzi zarzucona niewaznosS¢ postepowania w sprawie.
Niewaznosci postepowania nie mozna tgczy¢ z samym tylko brakiem reprezentowania
strony w procesie przez profesjonalnego petnomocnika. Tymczasem, jak to wyzej
zauwazono, powodowie nie korzystali przed Sgdami obu instancji z pomocy prawne;j
fachowego petnomocnika, zaréwno z wyboru jak i z urzedu, co w tych warunkach czyni
zarzut niewaznosci postepowania chybionym.

Co sie tyczy samego rozstrzygniecia, to godzi sie zauwazyC, ze oba Sady
orzekaty w zgota odmiennym stanie faktycznym, niz to miato miejsce w dacie
wyrokowania w przedmiocie obustronnego oswiadczenia woli co do powrotnej zamiany.
W aktualnym, niewadliwie ustalonym stanie faktycznym, dominujgcy jest wzglad na
utrate przez powodow prawa do lokalu spétdzielczego w nastepstwie wykluczenia ich ze
Spoétdzielni i w Slad za tym orzeczonej eksmisji. Z drugiej za$ strony zniweczona zostata
mozliwos¢ powotania sie powoddw na uprawnienia wynikajgce z wpisu do ksiegi
wieczystej prawa uzytkowania wieczystego wobec prawomocnego wykreslenia tego
prawa. Stusznie w tych warunkach Sad Apelacyjny zauwazyt, ze wyrok czesciowy
nakazujgcy stronom zawarcie powrotnej umowy zamiany jest réwnoznaczny z
obopdlnym obowigzkiem ztozenia oswiadczenia woli w tym przedmiocie. Wynikajgca
stad wspotzaleznos$¢ obu oswiadczen, zasadnie kojarzona z warunkiem prawnym, czyni
niemozliwym uwzglednienie zgdania strony powodowej. W przeciwnym wypadku to
bowiem oznaczatoby pozbawienie pozwanych witadztwa w zakresie uzytkowania
wieczystego i zarazem niemoznos¢ nawigzania stosunku czionkostwa w Spotdzielni
Mieszkaniowej z prawem do lokalu wtasnosciowego.

Wszystko to oznacza, ze w ostatecznym rachunku, nawet jezeli przyjgc, ze
niektére z podniesionych zarzutéw w zakresie prawa materialnego nie sg pozbawione
zasadnosci, zaskarzony wyrok odpowiada prawu.

Na zasadzie art. 393" w zwigzku z art. 3 ustawy z dnia 22 grudnia 2004 r.
0 zmianie ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — prawo o ustroju
sadéw powszechnych (Dz. U. z 2005 r. Nr 13, poz. 98) a nadto art. 393" k.p.c. nalezato

orzec jak w sentencji.



