Sygn. akt Ill CK 186/02

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 7 stycznia 2004 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie :

SSN Tadeusz Zyznowski (przewodniczgcy, sprawozdawca)
SSN Stanistaw Dabrowski
SSN Marek Sychowicz

Protokolant Bozena Kowalska

w sprawie z powodztwa Akademii P.

przeciwko Skarbowi Panstwa - Prezydentowi Miasta S.

0 zobowigzanie do ztozenia oswiadczenia woli,

po rozpoznaniu w Izbie Cywilnej w dniu 7 stycznia 2004 r.,
na rozprawie

kasacji strony powodowe]

od wyroku Sgdu Okregowego w S.

z dnia 28 grudnia 2001 r.,

uchyla zaskarzony wyrok oraz wyrok Sagdu Rejonowego w S. z

dnia 5 czerwca 2001 r. i sprawe przekazuje temu Sadowi do



ponownego jej rozpoznania oraz rozstrzygniecia o kosztach

procesu za instancje kasacyjna.

Uzasadnienie

Oddalajgc — zaskarzonym wyrokiem — apelacje powodowej Akademii P. od
wyroku oddalajgcego powoddztwo o przeniesienie przez pozwany Skarb Panstwa
wiasnosci dziatki gruntu potozonej w S. przy ul. W. nr 2 oznaczonej nr 84/12 za
kwote 24.696,32 zt Sgd Okregowy przytoczyt ustalenia z ktérych wynika, ze umowag
przeniesienia wiasnosci lokali z oddaniem terenu w uzytkowanie wieczyste
sporzgdzong w formie aktu notarialnego dnia 19 sierpnia 1997 r. — z powotaniem
sie na art. 88 ust. 2 ustawy o gospodarce gruntami i wywlaszczaniu nieruchomosci
pozwany przeniost nieodptatnie na rzecz Wyzszej Szkoty Rolniczo-Pedagogicznej
w S. wiasnos¢ wymienionych 10 lokali mieszkalnych znajdujgcych sie w budynku
przy ul. W. 2 wraz z odpowiednimi udziatami w czesciach wspaolnych tego budynku
oraz z odpowiednimi udziatami w prawie wspoétuzytkowania wieczystego dziatki nr
84/12. Prawomocnym postanowieniem z dnia 31 pazdziernika 1997 r. Sad
Rejonowy odmowit dokonania wpisu prawa wiasnosci lokali oraz prawa
uzytkowania gruntu motywujgc, ze w stosunku do tej samej nieruchomosci nie
moze istnie¢ rownoczesnie wpisane w ksiedze prawo utamkowej wspotwtasnosci
i wspétuzytkowania wieczystego czesci gruntu. Zadanie pozwu odnosi sie do czesci
sktadowych nieruchomosci lokalowych (art. 3 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wiasnosci lokali) a czes¢ taka nie moze by¢ odrebnym przedmiotem

wiasnosci i innych praw rzeczowych.

W konsekwencji skoro nie jest mozliwe samoistne posiadanie czesci
sktadowej nieruchomosci, to wykluczona jest — zdaniem Sgdu Okregowego —
mozliwo$¢ realizacji w odniesieniu tylko do tego prawa roszczenia na podstawie art.
231§ 1k.c.

Kasacje ztozyta powodowa Akademia P.



Skarzgca zarzucita, ze kwestionowany wyrok zapadt z naruszeniem

[. art. 3ust. 1i2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz. U. Nr
85, poz. 338 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 47 k.c. poprzez ich niewtasciwe
zastosowanie podlegajgce na uznaniu, ze zgdanie pozwu odnosi sie do czesci

sktadowych nieruchomosci lokalowych,

1. art. 231 § 1 k.c. poprzez przyjecie przez Sad, ze przepisy te nie majg
zastosowania do zaistniatego w sprawie stanu faktycznego, podczas gdy

okolicznosci sprawy takiego uznania nie uzasadniaty.

2. art. 182 ustawy z dnia 12.09.1990 r. o szkolnictwie wyzszym (Dz. U. Nr 65,
poz. 385 z pézn. zm.) poprzez jego niezastosowanie, oparte na niezasadnym
ustaleniu, ze unormowanie to nie ma zastosowania do takiego stanu
prawnego nieruchomosci, jaki wynika aktualnie z tresci ksiegi wieczystej, dla

tej nieruchomosci prowadzonej,

II. naruszenie  przepisow postepowania majgce wptyw na wynik sprawy,
w szczegolnosci art. 213 § 2 k.p.c. poprzez nieuwzglednienie przez Sgd uznania

powodztwa przez pozwanego.

Wskazujgc na powyzsze podstawy strona powodowa wnosita

0 uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy do ponownego
rozpatrzenia przez Sad Okregowy w S., przy uwzglednieniu kosztow

postepowania kasacyjnego wedtug norm przepisanych
wzglednie o

orzeczenie co do istoty sprawy i uwzglednienie powddztwa oraz zasgdzenie od
pozwanego na rzecz powoda kosztéw postepowania za wszystkie instancje
z uwzglednieniem kosztow postepowania kasacyjnego wedtug norm

przepisanych.

Sad najwyzszy zwazyt, co nastepuje:



Stosownie do art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci
lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 ze zm.) do powstania odrebnej wtasnosci

lokalu niezbedny jest wpis do ksiegi wieczyste;j.

W sytuacji, gdy wpis dotyczgcy wyodrebnionego lokalu zostat dokonany w ksiedze
wieczystej, ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu nastepuje w dniu ztozenia
wniosku o zatozenie dla niego ksiegi wieczystej (por. wyrok Sgdu Najwyzszego
z dnia 26 stycznia 1981 r., Il CRN 283/80 — OSNCP 1981, nr 10, poz. 195). Wpis
konstytutywny wywiera skutek wsteczny od daty zlozenia wniosku, i z tg datg
powstaje lub przechodzi na nabywce okreslone prawo (por. uchwate Sadu
Najwyzszego z dnia 21 maja 2002 r., Il CZP 29/2002 — OSNC 2003, nr 6, poz. 76).
Ujawnienie prawa w ksiedze wieczystej jest ostateczng i dopetniajgcg przestankag
powstania odrebnej wtasnosci lokalu. Istota i charakter prawa majgtkowego
wynikajgcego z ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali w okresie miedzy
zawarciem umowy a wpisem konstytutywnym w ksiedze wieczystej jest
przedmiotem licznych wypowiedzi i kontrowersji w literaturze przedmiotu (np.
wypowiedzi powotane w glosie do postanowienia Sgdu Najwyzszego z dnia 26
czerwca 2001 r., | CA 1/2001 — OSP 2002, nr 7-8, poz. 105).

Poszukiwanie préby rozwigzania tego problemu powinno - takze
w orzecznictwie sgdowym — uwzglednia¢ koniecznos¢ zapewnienia realizacji praw
podmiotowych zagwarantowanych w ustawie zasadniczej (por. w szczegdlnosci art.
64 i 21 ust. 1 Konstytuciji).

Kazdy organ wiadzy publicznej ma obowigzek podejmowania i realizowania
czynnosci prawnych i faktycznych majgcych chroni¢ witasnos¢. Sad orzekajgcy
nalezy do organow wypetniajgcych ten nakaz przez sprawowanie wymiaru

sprawiedliwosci.

Przepis art. 231 § 1 k.c., ktérego naruszenie zarzucita powodowa Akademia
przewiduje nastepujgce przestanki dla powstania roszczenia posiadacza, ktory
powinien by¢ posiadaczem samoistnym i w dobrej wierze, wzniost budynek lub inne
urzgdzenie, ktorego wartoSC¢ przekracza wartosC¢ zajetej na ten cel dziafki.
Wyktadnia art. 231 § 1 Kk.c. i spetnienie przytoczonych przestanek, nie

kwestionowanych przez strone pozwang, powinna prowadzi¢é do mozliwie



harmonijnego uwzglednienia niespornych racji stron i uzyskania zgodnosci miedzy
stanem wtasnosci i posiadania. Takze i we wspofczesnym orzecznictwie przy
realizacji roszczenia z art. 231 § 1 k.c. wskazuje sie na koniecznos¢ uwzglednienia
szczegolnych okolicznosci sprawy (por. m.in. wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia
20 maja 1997 r., Il CKN 172/97 (OSN 1997, nr 12, poz. 196)). Istnienie takich
okolicznosci w przedmiotowej sprawie nie wymaga uzasadnienia. Lektura
uzasadnienia uchwaty sktadu 7 sedziéw Sadu Najwyzszego z dnia 29 pazdziernika
2002 r., Il CZP 47/2002 (nie publ), potwierdza poszukiwanie koncepcji
i mozliwosci postugiwania sie omawiang instytucjg odrebnej wtasnosci lokali. Teza
tej uchwaly stwierdza, ze dopuszczalne jest ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali
w budynku wielomieszkaniowym, potozonym na gruncie stanowigcym wiasnosc
gminy, ktory jednoczesnie stanowi przedmiot wspotuzytkowania wieczystego,
tj. gminy i innych osob, ktére udziaty we wspotuzytkowaniu wieczystym nabyty

wraz z udziatami we wspoétwtasnosci budynku.

Prawo odrebnej wiasnosci lokalu jest — jak trafnie podkreslity Sgdy obu
instancji — prawem gtébwnym z ktéorym zwigzany jest udziat w nieruchomosci
wspolnej, stanowigcej grunt oraz czes¢ budynku i urzadzen, ktére nie stuzg
wytacznie do uzytku wiascicieli lokalu. A skoro udziat ten, po mysli art. 50 k.c., jest
czes$cig sktadowg prawa wtasnosci lokalu, to przesgdza — w ocenie tych Sgdow —
ze rozporzgdzenie samym udziatem nie jest dopuszczalne. Powyzsza
argumentacja — przytoczona w niezbednym zakresie — wyklucza mozliwosc
doprowadzenia do jednorodzajowos$ci prawa do gruntu zwigzanego z prawem do
lokalu. Pomimo kontrowersji pomiedzy Sgdem pierwszej i drugiej instancji co do
charakteru i skutkbw prawnych przeniesienia wtasnosci lokali z oddaniem terenu
w uzytkowanie wieczyste na podstawie umowy z dnia 19 sierpnia 1997 r. oraz, czy
nabyte prawa majgtkowe mogg by¢ przedmiotem obrotu, nie ulega watpliwosci, ze
lokal w znaczeniu odrebnej nieruchomoséci do chwili jego wpisu nie istnieje. Skoro
zatem w ogole nie istnieje odrebna wtasnosc¢ lokalu a powotywany art. 50 k.c.
dotyczy praw zwigzanych z wtasnoscig nieruchomosci, to nie istniaty podstawy do
negatywnego dla strony powodowej rozstrzygniecia w Sagdach obu instanciji
z powotaniem sie na bezwzgledny zakaz wynikajgcy z art. 47 § 1 w zw. z art. 50

k.c. Udziat nie mogt stanowi¢ elementu prawnego catosci w postaci nieruchomosci



lokalowej i tym samym dzieli¢ jej loséw. Oddalenie powodztwa i apelacji nastgpito
w wyniku btednego zatozenia jakoby nastgpito wyodrebnienie wtasnosci lokali
objetych umowg z dnia 19 sierpnia 1997 r. ze wszystkimi stgd wynikajgcymi
skutkami a zgdanie pozwu odnosi sie do czesci sktadowych wyodrebnionych
nieruchomosci lokalowych przez co Sady obu instancji nie rozpoznaty istoty sporu
I skutecznosci uznania (art. 213 § 2 k.p.c.). Uwzgledniajgc kasacje Sad Najwyzszy
uchylit zaskarzone orzeczenie oraz w catosci orzeczenie Sgdu pierwszej instanciji
i przekazat sprawy temu Sgdowi do ponownego jej rozpoznania i orzeczenia
0 kosztach za instancje kasacyjng (art. 393 § 3 k.p.c.). Strona powodowa okreslita
swoje zgdanie pod wzgledem podmiotowym i przedmiotowym a zwazywszy na
postanowienie art. 383 k.p.c. wykluczajgce zmiane powddztwa, przytaczanie
w apelacji a nastepnie w kasacji, przepisu prawa materialnego wskazujgcego na
inny stan faktyczny, niz ten na ktérym oparte bylo Zzgdanie pozwu stanowi —
niedopuszczalng zmiane - w tej fazie postepowania - powoddztwa.
Bezprzedmiotowe jest zatem rozwazanie zarzutu naruszenia art. 182 ustawy z dnia
12 wrzesnia 1990 r. o szkolnictwie wyzszym (Dz. U. Nr 65, poz. 385 ze zm.) przez
jego niezastosowanie. Z przyczyn powyzszych i na podstawie powyzej powotanych

przepisow nalezato orzec jak w sentencji wyroku.



