Sygn. akt 1l CK 109/05

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 10 listopada 2005 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:
SSN Tadeusz Dominczyk (przewodniczgcy)
SSN Jozef Frackowiak

SSN Antoni Gorski (sprawozdawca)

W sprawie z powodztwa Z. S.

przeciwko Wspolnocie Mieszkaniowej N.(...) przy ulicy B. w K.

0 ustalenie, po rozpoznaniu w lzbie Cywilnej na posiedzeniu niejawnym w dniu 10
listopada 2005 r., kasacji powodki od wyroku Sgdu Okregowego w K. z dnia 13 listopada
2003 r., sygn. akt Il Ca(...),

uchyla zaskarzony wyrok oraz wyrok Sadu Rejonowego z dnia 5 czerwca 2003 r. |
C (...) w zakresie, w ktorym orzeczenia te odnoszg sie do uchwal pozwanej
Wspolnoty Mieszkaniowej podjetych na zebraniu w dniu 14 marca 2002 r. o
numerach (...), znosi postepowanie sagdowe w tej czesci i przekazuje sprawe w
tym przedmiocie Sadowi Okregowemu w K. do rozpoznania jako Sadowi | - €]
instancji, pozostawiajac temuz Sadowi rozstrzygniecie o kosztach postepowania

kasacyjnego.

Uzasadnienie

Wyrokiem z dnia 5 czerwca 2003 r. Sad Rejonowy oddalit powddztwo Z. S.
przeciwko Wspolnocie Mieszkaniowej przy ul. B. w K.

Powddka w oparciu o art. 189 k.p.c. wnosita o ustalenie, ze uchwaty podijete
przez Wspolnote Mieszkaniowg na zebraniach w dniach 14 marca 2002 r. i 11 kwietnia

2002 r. nie istniejg. Podniosta, ze przedmiotowe uchwaty nie istniejg z powodu braku



informacji w zawiadomieniu o zebraniu wspolnoty, ze bedzie gtosowany wybér nowego
zarzadu, jak réwniez wskazata na nieprawidtowosci przy gtosowaniu nad nimi oraz na
sprzecznosci miedzy uchwatg nr (...)/2002 a uchwatg (...)/2002.

Sad Rejonowy oddalit powddztwo jako wniesione po uptywie zawitego terminu do
zaskarzenia uchwat wspolnoty. W ocenie Sgdu mozliwos¢ zaskarzania uchwat
podjetych przez wiascicieli lokali wchodzacych w sktad wspoélnoty mieszkaniowe]
reguluje art. 25 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (tekst jedn. Dz. U. z
2000 r. Nr 80, poz. 903), ktéry wytgcza zastosowanie art. 189 k.p.c.

Apelacje powddki oddalit Sgd Okregowy w K. wyrokiem z dnia 13 listopada 2003
r. Sad Il instancji w catosci podzielit ustalenia faktyczne oraz rozwazania prawne
dokonane przez Sad Rejonowy. Zdaniem Sadu przyjecie odmiennego zatozenia,
dopuszczajgcego mozliwos¢ zaskarzania uchwat na podstawie nieograniczonego w
czasie powodztwa z art. 189 k.p.c., stworzytoby sytuacje niepewnos$ci zwigzanej z
mozliwoscig uchylania uchwat w kazdym czasie imozliwoscig paralizowania
prawidtowego sprawowania zarzgdu nieruchomoscig wspolng.

Wyrok Sadu Okregowego =zaskarzyta powoddka kasacjg, opartg na obu
podstawach kasacyjnych okreslonych w art. 393" k.p.c. W ramach pierwszej z nich
zarzucita naruszenie prawa materialnego przez btedng wyktadnie i niewlasciwe
zastosowanie polegajgce na dokonaniu btednej wyktadni art. 25 ust. 1 i 1 a ustawy o
wiasnosci lokali oraz niezastosowanie w sprawie art. 189 k.p.c. Natomiast w ramach
drugiej podstawy zarzucita niewaznos¢ postepowania, polegajgcg na naruszeniu art.
379 pkt 6 k.p.c., na skutek rozpoznania sprawy przez sad rejonowy, w ktérej wtasciwy
jest sad okregowy. Na tych podstawach wnosita o uchylenie skarzonego orzeczenia i
przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

W pierwszej kolejnosci rozwazenia wymaga najdalej idgcy zarzut niewaznosci
postepowania. Kasacja powddki zostata przyjeta do rozpoznania w czesci nie
odrzuconej postanowieniem Sgdu Okregowego w K. z dnia 30 listopada 2004 r., tj.
odnos$nie do uchwaty nr (...)/2002 dotyczacej przyjecia sprawozdania finansowego
wspolnoty i udzielenia zarzgdowi absolutorium z prowadzonej przez niego dziatalnosci,
uchwaty nr (...)/2002 dotyczacej wyboru nowego zarzgadu, uchwaty nr (...)/2002
dotyczgcej wyboru oséb wchodzgcych w sktad nowego zarzadu oraz uchwaty nr
(...))2002 dotyczgcej powotania Rady Wspolnoty. W pozostatym zakresie kasacja

dotyczgca uchwat nr (...), jako uchwat o charakterze majgtkowym, wobec uwzglednienia



wartosci przedmiotu sporu okreslonego na 2.400 zt zostata odrzucona na podstawie art.
393°k.p.c.

Uchwaty podmiotéw o strukturze korporacyjnej nie majg jednolitego charakteru,
wobec czego spraw ich dotyczgcych nie mozna generalnie zaliczy¢ do spraw o prawa
majgtkowe lub o prawa niemajgtkowe. O charakterze sprawy, ktora dotyczy uchwaty
zarowno spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig, spotki akcyjnej, czy wspdlnoty
mieszkaniowej decyduje tres¢ tej uchwaty (por. postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia
9 stycznia 2003 r., | CK 339/02, nie publ. postanowienie z dnia 7 listopada 2003 r., | CK
349/03, nie publ.). Jezeli uchwata dotyczy praw majatkowych, sprawa toczy sie o prawa
majgtkowe, gdy jednak uchwata dotyczy praw niemajgtkowych, sprawa toczy sie o
prawa niemajgtkowe.

Zakwalifikowanie sprawy o ustalenie nieistnienia uchwat wspdlnoty
mieszkaniowej do spraw majagtkowych badz do spraw niemajgtkowych decyduje
0 wiasciwosci rzeczowej sgdu w tej sprawie. Jezeli sprawa jest sprawg o prawa
majgtkowe, sgdem wiasciwym jest sad rejonowy (art. 16 k.p.c.), chyba ze wartos¢
przedmiotu sporu przewyzsza 30.000 zt; wowczas sgdem wiasciwym jest sgd okregowy
(art. 17 pkt4 k.p.c.). Jezeli sprawa jest sprawg o prawa niemajgtkowe, sgdem
wiasciwym jest sgd okregowy (art. 17 pkt 1 k.p.c.). Takze w sytuacji, gdy zaskarzona
uchwata ma charakter mieszany, czesciowo majgtkowy i czesciowo niemajgtkowy,
wtasciwym do rozpoznania sprawy o uchylenie uchwaty jest sagd okregowy.

Nie ulega watpliwosci, ze zaskarzony wyrok, w czesci, w ktoérej kasacja zostata
przyjeta do rozpoznania, odnosi sie do uchwat, ktére dotyczg sfery praw
niemajgtkowych. W swietle art. 17 pkt 1 k.p.c. rozpoznanie tych spraw, jako spraw o
charakterze  niemajgtkowym, nalezy do wilasciwosci sadéow  okregowych.
Zakwalifikowanie sprawy do spraw niemajgtkowych ma procesowo donioste znaczenie.
Jezeli bowiem sad rejonowy orzeknie w sprawie, w ktérej sgd okregowy jest wiasciwy
bez wzgledu na wartos¢ przedmiotu sporu, to zachodzi niewazno$¢ postepowania (art.
379 pkt 6 k.p.c.). Przedmiotowg sprawe w | instancji rozstrzygnat sad rejonowy, co
powoduje niewaznos¢ postepowania.

Uwzglednienie zarzutu dotyczgcego niewaznosci postepowania pozwolito Sgdowi
Najwyzszemu rozpoznaé kasacje na posiedzeniu niejawnym, zwalniajgc jednoczesnie
tenze Sad z obowigzku rozpatrywania innych podniesionych w niej zarzutéw (art. 3938 §
2 k.p.c.).



Z przytoczonych wzgledow nalezato uchylic zaskarzony wyrok, zniesc
postepowanie i przekaza¢ sprawe Sgdowi Rejonowemu do ponownego rozpoznania
(art. 393 § 1 w zw. z art. 396 § 2 i art. 393'° k.p.c. oraz art. 3 ustawy z dnia 22 grudnia
2004 r. o zmianie ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo o

ustroju sgdow powszechnych, Dz. U. z 2005 r. Nr 13, poz. 98).



