Sygn. akt [ CSK 504/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 18 kwietnia 2013 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:
SSN Iwona Koper (przewodniczacy)
SSN Krzysztof Pietrzykowski

SSN Agnieszka Piotrowska (sprawozdawca)

w sprawie z powodztwa S. K.

przeciwko P. Spotce Akcyjnej w W.

O zaptate,

PO rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym
w Izbie Cywilnej w dniu 18 kwietnia 2013 r.,
skargi kasacyjnej powoda

od wyroku Sgdu Okregowego w K.

z dnia 15 maja 2012 .,

1. uchyla zaskarzony wyrok w punkcie | (pierwszym) w czesci
oddalajacej apelacje powoda od wyroku Sadu Rejonowego
w K. oddalajagcego powéddztwo co do kwoty 49.276 ziotych
(czterdziesci dziewie¢ tysiecy dwiescie siedemdziesigt szesé¢

ztotych) z ustawowymi odsetkami od dnia wniesienia



powddztwa oraz w punkcie Il (drugim) i w tej czesci przekazuje
sprawe Sadowi Okregowemu w K. do ponownego rozpoznania i
rozstrzygniecia o kosztach postepowania kasacyjnego;

2. oddala skarge kasacyjng w pozostatej czesci.

Uzasadnienie



Powdd S. K. domagat sie zasgdzenia od pozwanego P. kwoty 72.208 zt, w tym
49.276 zt tytutem wynagrodzenia za bezumowne korzystanie w okresie 10 lat przed
whniesieniem pozwu z nieruchomosci powoda, pod powierzchnig ktorej usytuowano
gazocigg oraz 22.932 zt tytutem odszkodowania rekompensujgcego obnizenie
wartosci nieruchomosci w zwigzku z istnieniem na niej gazociggu eksploatowanego

przez strone pozwana.

Wyrokiem z dnia 30 listopada 2011 roku Sad Rejonowy w K. oddalit
powddztwo w catosci, czynigc w sprawie ustalenia faktyczne, z ktérych wynika,
ze powdd jest od 1991 roku wiascicielem dziatki gruntu nr 226/1 o powierzchni
5500 m? potozonej w miejscowosci S., dla ktérej Sad Rejonowy w K. prowadzi
ksiege wieczystg [...]. W aktualnym studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy B. dziatka ta jest przeznaczona pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. W Ilutym 2008 roku powodd uzyskat
decyzje Wojta Gminy o warunkach zabudowy tej dziatki domem mieszkalnym
jednorodzinnym. Podczas dalszych formalnosci zwigzanych z planowang budowg
powod dowiedziat sie, ze przez jego dziatke przebiega podziemny gazocigg
wybudowany w 1974 roku na podstawie decyzji o zatwierdzeniu planu
realizacyjnego przez poprzednika prawnego strony pozwanej. W lutym 2010 roku
powod zlecit podziat geodezyjny dziatki nr 226/1. W dniu 25 marca 2010 roku
zwroécit sie do strony pozwanej o zawarcie z nim umowy stuzebnosci przesytu
zwigzanej z korzystaniem przez strone pozwang z nieruchomosci powoda w

zakresie gazociggu.

Sad Rejonowy stwierdzit, ze usytuowanie gazociggu i zwigzana z nim strefa
ochronna uniemozliwia zabudowe dziatki, jednakze brak jest podstaw do
zasgdzenia na rzecz powoda dochodzonych pozwem kwot. W ocenie Sgdu
Rejonowego, powodowi nie przystuguje roszczenie o wynagrodzenie za
korzystanie przez strone pozwang z jego nieruchomosci za okres, w ktérym nie
wiedziat on o tym, ze pod powierzchnig jego dziatki przebiega gazocigg, albowiem
gazociag nie przeszkadzat mu w wykorzystywaniu tej dziatki jako rolnej, tak wiec
strona pozwana nie naruszata granic prawa wtasnosci powoda (art.143 k.c.). Sad
podniost dalej, ze powdd nie moze dochodzi¢ wynagrodzenia za korzystanie

z dziatki przez strone pozwang takze za okres pdzniejszy czyli po uzyskaniu



informacji o gazociggu w 2008 roku oraz nie moze domagac sie odszkodowania za
obnizenie wartosci rynkowej dziatki wskutek istnienia gazociggu z uwagi na to, ze
od dnia 3 sierpnia 2008 roku obowigzujg przepisy kodeksu cywilnego o stuzebnosci
przesytu, na mocy ktorych wynagrodzenie za korzystanie z cudzego gruntu nalezy
sie wtascicielowi gruntu od przedsiebiorstwa przesytowego tylko w ramach
ustanowienia stuzebnosci przesytu. Sad | instancji wskazat dalej, ze powdd
wystgpit z wnioskiem o sgdowe ustanowienie tej stuzebnosci i sprawa ta jest

aktualnie w toku.

Po rozpoznaniu apelacji powoda od powyzszego wyroku Sgd Okregowy w K.
oddalit jg, podzielajgc ustalenia faktyczne Sgadu Rejonowego i uzupetniajgc je o
ustalenie, ze stanowigcy podstawe wybudowania gazociggu plan realizacyjny
zatwierdzony decyzjg Urzedu Wojewoddzkiego w K. z dnia 19.06.1974 roku wydang
na podstawie ustawy z dnia 31.01.1961 roku o planowaniu przestrzennym i ustawy
z dnia 31.01.1961 - Prawo budowlane przewidywat gtebokos¢ posadowienia
gazociggu na 2 metry pod powierzchnig gruntu i istnienie pasa bezpieczenstwa o
szerokosci 30 metréw (po 15 metréw od osi gazociggu w obie strony). Gazocigg
przebiega przez dziatke powoda na odcinku 54,39 m, a strefa ochronna wokét

niego wynosi on okoto 1530 m? przy powierzchni dziatki wynoszacej 5500 m?.

Sad Il instancji podzielit ocene prawng Sgdu Rejonowego, iz z uwagi na tre$é
art. 143 k.c. i powotane w nim kryterium spoteczno- gospodarczego przeznaczenia
rzeczy oraz fakt, ze nabyta przez powoda dziatka miata charakter rolny,
posadowienie gazociggu na gtebokosci 2 metrow pod powierzchnig gruntu nie
uniemozliwiato powodowi jako witascicielowi wykorzystywania jej zgodnie z jej
przeznaczeniem czyli na uprawy rolne. W zwigzku z tym strona pozwana nie jest
zobowigzana do uiszczenia wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z gruntu,
jak rowniez do odszkodowania za rzekome zmniejszenie wartosci dziatki za caty
okres objety pozwem. W ocenie Sgdu Okregowego usytuowanie gazociggu
sprawia, ze powdd moze wybudowaé na dziatce dom mieszkalny daleko od strefy
ochronnej gazociggu, a nadto pozostatg cze$¢ dziatki uprawia¢ rolniczo. Od
momentu wprowadzenia do kodeksu cywilnego przepiséw regulujgcych stuzebnosé

przesytu, wynagrodzenia za korzystanie z gruntu zajetego pod urzgdzenia



przesylowe mozna domagac¢ sie, zdaniem Sagdu Il instancji, tylko w ramach

ustanowienia takiej stuzebnosci.

W skardze kasacyjnej od powyzszego wyroku powdd zarzucit naruszenie
prawa materialnego, tj. art. 305§ 1i 2 k.c. w zw. z art. 224 i 225 k.c. w zwigzku
z art. 230 i art. 352 § 2 k.c. przez niezasadne przyjecie, iz od dnia wprowadzenia
do kodeksu cywilnego regulacji prawnej stuzebnosci przesytu czyli od dnia
3 sierpnia 2008 roku, wynagrodzenia z bezumowne korzystanie z gruntu przez
wiasciciela urzgdzen przesytlowych wiasciciel gruntu moze domagac sie tylko
w ramach ustanowienia stuzebnosci przesytu, naruszenie art. 143 k.c. oraz art.
140 k.c. w zwigzku z art. 224 § 21 225 k.c. w zw. z art. 230 i art. 352 § 2 k.c. oraz
art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. 1999 r., Nr 15, poz. 139 ze zm.) przez niezasadne przyjecie,
iz 0 spoteczno- gospodarczym przeznaczeniu dziatki powoda decyduje jej
oznaczenie w rejestrze gruntow i ksiedze wieczystej w chwili nabycia, a nie
sposob, w jaki wiasciciel faktycznie moze z niej korzysta¢ zgodnie ze swojg wola,
przepisami prawa | przeznaczeniem gruntu w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, naruszenie art. 143 k.c. w zwigzku z art. 278
§ 1 k.p.c. przez niezasadne przyjecie, iz wtadztwo wiasciciela gruntu ornego nigdy
nie siega na gtebokos¢ 2 metrow pod powierzchnig gruntu, podczas gdy jest to
zalezne od sposobu rolniczego wykorzystania gruntu i wymaga wiadomosci
specjalnych. Skarzgcy zarzucit takze naruszenie art. 415 k.c. przez brak
rozwazenia zasadnosci roszczenia odszkodowawczego w oparciu o zasady ogdlne
na podstawie podnoszonego przez powoda braku mozliwos$ci realizacji inwestycji
polegajgcej na sprzedazy dziatek budowlanych, co doprowadzito do powstania
szkody.

W ramach drugiej podstawy kasacyjnej skarzgcy sformutowat zarzut naruszenia
przepisOw postepowania majgcego istotny wptyw na wynik sprawy, tj. art. 6 k.c.
w zwigzku z art. 143 k.c. przez przyjecie, ze na wtascicielu gruntu spoczywa ciezar
dowodu, Ze korzystanie z powierzchni pod gruntem czesci miesci sie w zakresie
spofeczno- gospodarczego przeznaczenia gruntu, podczas gdy to strona
powotujgca sie na okolicznos¢, iz wladztwo wtadciciela nie siega na okreslong

gtebokos¢ powinna to wykazac oraz art. 278 § 1 k.p.c. w zw. z art. 227 k.p.c. przez



niezakwestionowanie przez Sad Okregowy postanowienia Sadu Rejonowego
w przedmiocie oddalenia wniosku dowodowego powoda o dopuszczenie dowodu
z opinii biegtego. Skarzgcy zarzucit takze naruszenie art. 299 k.p.c. w zw. z art.
227 k.p.c. przez pominiecie przez Sady obu instancji zgtoszonego w pozwie i nigdy
nie cofnietego wniosku powoda o dopuszczenie dowodu z przestuchania stron oraz
art. 328 § 2 k.p.c. w zwigzku z art. 233 k.p.c. przez nieustosunkowanie sie przez
Sad Il instancji do ustalen faktycznych Sgdu Rejonowego i nie wskazanie , ktore
z nich Sad Okregowy podziela, a ktérych nie aprobuje, przez co Sad Okregowy nie

dokonat ustalen faktycznych stanowigcych podstawe zaskarzonego wyroku.

Formutujgc powyzsze zarzuty powdd wnidést o uchylenie zaskarzonego
wyroku Sgdu Okregowego i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania
Sadowi Il instancji z uwzglednieniem kosztow postepowania kasacyjnego. Wnidst
ponadto o dopuszczenie w postepowaniu kasacyjnym dowodu z dokumentéw
W postaci pisma procesowego strony pozwanej ztozonego do akt sprawy | Ns

...I12/Kz oraz wyciggu z opinii biegtego sgdowego Z. J. z dnia 27.06.2012 roku.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Odnoszgc sie w pierwszym rzedzie do zarzutéw dotyczgcych naruszenia
przepisOw postepowania w zakresie dopuszczenia i przeprowadzenia dowoddéw
przez Sgd Rejonowy oraz oceny tych kwestii przez Sad Il instancji trzeba wskazac,
ze w pozwie S. K. sformutowat wnioski o dopuszczenie dowodu z przestuchania
powoda oraz z opinii biegtego z zakresu wyceny nieruchomosci na okolicznos$¢
ustalenia wysokosci odszkodowania, wysokosci wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie z nieruchomosci oraz z tytutu stuzebnosci przesytu (k. 2 akt). Na
rozprawie w dniu 29.11.2011 roku (k. 120 akt) Sad | instancji oddalit wniosek
powoda o0 dopuszczenie dowodu z opinii biegtego z zakresu wyceny
nieruchomosci, jak réwniez nie uwzglednit wniosku o przestuchanie powoda, lecz
nie przeprowadzajgc tego dowodu zamknat rozprawe po udzieleniu gtosu stronom.
Obecny na rozprawie petnomocnik nie zgtosit do protokotu rozprawy zastrzezenia
z art. 162 k.p.c. wobec tych czynnosci procesowych Sadu | instancji. W apelacji
powod sformutowat zarzut naruszenia art. 217 § 2 w zwigzku z art. 227 w zwigzku

z art. 299 k.p.c. przez oddalenie przez Sad Rejonowy wskazanych wyzej dowodow.



Wprawdzie Sgd Okregowy nie ustosunkowat sie szczegotowo do tego zarzutu
apelacji w uzasadnieniu swojego wyroku, poprzestajgc na ogolnym stwierdzeniu,
ze sg one niezasadne (strona 7), jednakze, jak to juz wyzej podniesiono, zarzuty te
ulegty sprekludowaniu wobec nie zgtoszenia przez zawodowego petnomocnika
procesowego zastrzezenia z art. 162 k.p.c. Powod nie domagat sie w apelaciji
przeprowadzenia tych dowoddéw przed Sgdem Okregowym, mimo, ze zgodnie
z art. 382 k.p.c. sad drugiej instancji orzeka na podstawie materiatu zebranego
w postepowaniu w pierwszej instancji oraz w postepowaniu apelacyjnym.
W zwigzku z tym brak jest aktualnie podstawy do formutowania przez skarzgcego
zarzutu naruszenia art. 278 § 1 k.p.c. w zw. z art. 227 k.p.c. i art. 299 k.p.c. w zw.
z art. 227 k.p.c. Nie jest takze trafny zarzut naruszenia art. art. 328 § 2 k.p.c.,
albowiem z uzasadnienia zaskarzonego wyroku wynika, ze Sad Il instancji
zaaprobowat ustalenia faktyczne Sgdu Rejonowego, a uzasadnienie poddaje sie

kontroli kasacyjnej.

Czesciowo uzasadnione okazaly sie natomiast zarzuty sformutowane

w ramach pierwszej podstawy kasacyjnej.

Skarga kasacyjna powoda zastuguje na uwzglednienie w zakresie
kwestionujgcym oddalenie apelacji powoda od wyroku Sagdu | instancji
oddalajgcego roszczenie S. K. o wynagrodzenie w kwocie 49.276 zt za korzystanie
w okresie objetym zgdaniem pozwu przez strone pozwang bez tytutu prawnego z

dziatki powoda w zakresie przebiegajgcego przez dziatke podziemnego gazociggu.

Sad Okregowy odmowit uwzglednienia tego roszczenia z dwoch przyczyn.
Po pierwsze uznat, ze posadowienie rurociggu na gtebokosci 2 metrow pod
powierzchnig gruntu nie narusza w Swietle art. 143 k.c. prawa wtasnosci powoda,
albowiem jego prawo nie siega na gteboko$¢ 2 metréw, a nadto usytuowanie
rurociggu nie uniemozliwito powodowi rolniczego wykorzystywania dziatki. Po
drugie Sad uznat, ze od dnia 3 sierpnia 2008 roku czyli od dnia wejscia w zycie
przepisow k.c. regulujgcych stuzebnos¢ przesytu brak jest podstaw do dochodzenia
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z dziatki przez przedsigbiorstwo
przesytowe w zakresie usytuowanego na dziatce urzgdzenia przesylowego za

okres poprzedzajgcy te date, poniewaz ewentualne roszczenia wtasciciela gruntu



z tego tytutu ,konsumuje" wynagrodzenie za ustanowienie stuzebnosSci przesytu

w drodze umowy lub orzeczenia sgdu.

Pierwsze stanowisko Sadu skarzgcy kwestionuje formutujgc zarzut
naruszenia art. 143 k.c. oraz art. 140 k.c. w zw. z art. 224 § 2 i 225 k.c. w zw. z art.
230 i art. 352 § 2 k.c. oraz art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. 1999 r., Nr 15, poz. 139 ze
zm.) przez nieuzasadnione przyjecie przez Sad Okregowy, iz o spoteczno-
gospodarczym przeznaczeniu dziatki powoda decyduje jej oznaczenie w rejestrze
gruntow i ksiedze wieczystej w chwili nabycia, a nie sposéb, w jaki wtasciciel
faktycznie moze z niej korzystaC zgodnie ze swojg wolg, przepisami prawa

i przeznaczeniem gruntu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Zarzut ten jest trafny. Art. 143 k.c. przewiduje, ze w granicach okreslonych
przez spoteczno-gospodarcze przeznaczenie gruntu wkasnos¢ gruntu rozcigga sie
na przestrzen nad i pod jego powierzchnig. Przepis ten nie uchybia przepisom
regulujgcym prawa do wod. O przestrzennych granicach konkretnego gruntu
przesgdzajg uzasadnione potrzeby jej wiasciciela, zalezne od rodzaju
I przeznaczenia jego nieruchomosci. W $wietle art. 143 k.c. spoteczno-
gospodarcze przeznaczenie gruntu wyznacza nie sposob, w ktory dotychczas grunt
ten byt wykorzystywany lecz sposdb, w jaki wiasciciel w zgodzie z przepisami
prawa, planem zagospodarowania przestrzennego (ewentualnie studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego) oraz wiasng wolg
I potrzebami moze z gruntu korzysta¢ (por. wyrok SN z dnia 6.01.2005 roku, Il CK
129/04, Lex nr 150787). Z ustalen faktycznych Sad Il instancji wynika, ze zgodnie
ze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy B.
dziatka ta jest przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, nie ma

wiec charakteru rolnego.

Trafny jest takze sformutowany w skardze kasacyjnej zarzut naruszenia przez
Sad Il instancji art. 305% § 1i 2 k.c. w zwigzku z art. 224 i 225 k.c. w zw. z art. 230
i art. 352 § 2 k.c. przez niezasadne przyjecie, iz od dnia wprowadzenia do kodeksu
cywilnego regulacji prawnej stuzebnosci przesytu czyli od dnia 3 sierpnia

2008 roku, wynagrodzenia z bezumowne korzystanie z gruntu przez posiadacza



stuzebnosci przesytu w zlej wierze mozna domaga¢ sie tylko w ramach
ustanowienia stuzebnosci przesytu. Wyrazony przez Sad Il instancji poglad prawny
sprowadza sie wiec do tego, ze posiadacz stuzebnosci w zakresie urzgdzenia
przesylowego w ziej wierze do momentu ustanowienia stuzebnosci przesytu
w drodze umowy lub w drodze postanowienia sgdu nie jest zobowigzany do
uiszczenia wynagrodzenia na rzecz wtasciciela nieruchomosci mimo, ze korzystat

i nadal korzysta z dziatki bez podstawy prawne;j.

Powdd dochodzit wskazanego wyzej wynagrodzenia za okres od dnia
20.09.2000 roku, a wiec takze za okres sprzed wejscia w zycie wskazanych wyzej
regulacji wprowadzajgcych do kodeksu cywilnego stuzebno$é przesytu.
Tymczasem w orzecznictwie wyrazany jest poglad, ze wiascicielowi gruntu
przystuguje roszczenie o wynagrodzenie za korzystanie z nieruchomosci przez
posiadacza w zlej wierze stuzebnos$ci zwigzanej z usytuowanymi na tym gruncie
urzgdzeniami przesytowymi, niezaleznie od zgtoszenia roszczenia okreslonego
w art. 222 k.c. W judykaturze w zasadzie jednolicie przyjeto, ze art. 225 i 224 § 1
k.c. w zwigzku z art. 352 § 2 i art. 230 k.c. mogg mie¢ odpowiednie zastosowanie
do rozliczen miedzy witascicielem nieruchomos$ci a posiadaczem stuzebnosci
podobnej do stuzebnosci przesytu (por. wyroki Sadu Najwyzszego z dnia
14 grudnia 2004 r., Il CK 255/04, "Izba Cywilna" 2005, nr 11, s. 48, z dnia 11 maja
2005 r., lll CK 556/04, nie publ., z dnia 8 czerwca 2005 r., V CK 679/04, nie publ.,
z dnia 8 czerwca 2005 r., V CK 680/04, nie publ., z dnia 17 czerwca 2005 r., lll CK
685/04, nie publ., z dnia 24 lutego 2006 r., I CSK 139/05, nie publ., z dnia
8 grudnia 2006 r., V CSK 296/06, nie publ., z dnia 25 listopada 2008 r., Il CSK
344/08, nie publ., z dnia 25 listopada 2008 r., Il CSK 346/08, nie publ., z dnia
20 stycznia 2009 r, Il CSK 229/08, "Izba Cywilna" 2009, nr 10, s. 44, z dnia 3
kwietnia 2009 r., Il CSK 459/08, nie publ., z dnia 3 kwietnia 2009 r., Il CSK 470/08,
nie publ., z dnia 3 kwietnia 2009 r., Il CSK 471/08, nie publ., z dnia 29 kwietnia
2009 r., Il CSK 560/08, nie publ., wyrok z dnia 16 lipca 2009 r., | CSK 511/08, nie
publ., wyrok z dnia 24 lipca 2009 r, Il CSK 121/09, "Izba Cywilna" 2010, nr 4, s. 38,
z dnia 20 sierpnia 2009 r., Il CSK 137/09, nie publ., wyrok z dnia 11 grudnia
2009 r., V CSK 175/09, nie publ., wyrok z dnia 3 lutego 2010 r., Il CSK 444/09, nie
publ.,, wyrok z dnia 6 maja 2010 r., I CSK 626/09, nie publ., wyrok z dnia
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6 pazdziernika 2010 r., Il CSK 156/10, nie publ. oraz uchwata Sgdu Najwyzszego
z dnia 17 czerwca 2005 r,, Il CZP 29/05, OSNC 2006, nr 4, poz. 64).

Wprowadzenie do kodeksu cywilnego regulacji dotyczgcej stuzebnosci
przesytu nie zniweczyto nieprzedawnionych roszczen wiascicieli gruntow, na
ktorych znajdujg sie urzadzenia przesytowe, o zapfate na podstawie art. 225 i 224
§ 1 w zwigzku z art. 352 § 2 i art. 230 k.c. stosownego wynagrodzenia za
dotychczasowe korzystanie z gruntow przez przedsiebiorstwa przesytowe bez
tytutu prawnego. Nowa regulacja miata na celu stworzenie na przyszto$¢ podstawy
prawnej (tytutu prawnego) do korzystania przez przedsiebiorstwa przesytowe
z cudzych gruntow w celu eksploatacji posadowionych na tych gruntach urzgdzen
przesytowych, bgdz urzgdzen przesytowych, ktérych wybudowanie jest dopiero

planowane.

Skoro u podstaw oddalenia powodztwa S. K. 0 wynagrodzenie za bezumowne
korzystanie przez strone pozwang z jego nieruchomosci w przesztosci i nadal legto
przekonanie Sgdu Okregowego, ze jest ono nieusprawiedliwione co do zasady, a
przekonanie to wynikato z przedstawionego przez Sad Il instancji w uzasadnieniu
zaskarzonego orzeczenia btednego pogladu prawnego, ktérego Sad Najwyzszy nie
podzielit, zaskarzony wyrok w czesci odnoszacej sie do wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie podlegat na podstawie art. 398 § 1 k.p.c. uchyleniu, a

sprawa przekazaniu Sgdowi Okregowemu do ponownego rozpoznania.

Konieczne jest bowiem w tej sytuacji ponowne przeanalizowanie zasadnosSci
roszczenia powoda o wynagrodzenie za korzystanie przez strone pozwang w ziej
wierze z nieruchomos$ci powoda za okres nieprzedawniony z wykorzystaniem
przyjetych przez orzecznictwo kryteriow ustalenia wysokosci tego wynagrodzenia
(por. uzasadnienie uchwaty SN z dnia 17.06.2005 roku, Ill CZP 29/05, OSNC
2006/4/64, wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 3.02.2010 roku, Il CSK 444/09, Lex
nr 578038).

Sad Najwyzszy podziela przy tym wyrazony w orzecznictwie poglad, zgodnie
z ktérym posiadanie stuzebnosci gruntowej, obecnie zdefiniowanej w art. 305* k.c.
jako stuzebnos$¢ przesytu, przybiera i przybierato takze w przesztosci takg postacé,

ze nie pozbawia w zupetnosci faktycznego wiadztwa wiasciciela nad
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nieruchomoscig obcigzong. Z tej przyczyny nie sg do konca adekwatne kryteria
ustalania wysokosci wynagrodzenia za korzystanie z nieruchomosci oparte
wylgcznie na ukfadzie odpowiednich cen rynkowych wiasciwych dla najmu lub
dzierzawy gruntu, ktore sg wtasciwe wtedy, gdy wynajmujgcy lub wydzierzawiajgcy
zostajg zupetnie pozbawieni fizycznego wiadztwa nad rzeczg. W ramach
obiektywnych kryteriow mozna natomiast zastosowac¢ odpowiednie ceny rynkowe
za dotychczasowe korzystanie przez przedsiebiorstwo przesytowe z nieruchomosci
w zakresie stuzebnosci, ktorych wysokos¢ powinna uwzglednia¢ stopien ingerencji
w tres¢ prawa witasnosci. Jezeli, ze wzgledu na sposéb posiadania stuzebnosci lub
tez ze wzgledu na sposéb posadowienia urzgdzen przesytowych, powdéd mogt
i moze korzystaé ze swojej nieruchomosci w mniej lub bardziej ograniczonym
zakresie, wynagrodzenie za bezumowne korzystanie moze by¢ odpowiednio
obnizone, wymaga to uwzglednienia wszystkich okolicznosci sprawy, majgcych
miejsce takze w okreslonych przedziatach czasu (por. wyrok Sgdu Najwyzszego
z dnia 8 czerwca 2005 r. sygn. akt V CK 679/04, niepubl.).

W uchwale z dnia 17.06.2005 r. (Il CZP 29/05, OSNC 2006/4/64) Sad
Najwyzszy wskazat, ze wskazane wyzej wynagrodzenie powinno by¢ nie tylko
proporcjonalne do stopnia ingerencji posiadacza w tres¢ cudzego prawa wtasnosci
ale powinno takze uwzglednia¢ rodzaj urzgdzenia przesytowego czy wartosc
wykorzystywanej nieruchomosci. Nie mozna wykluczy¢, Zze wynagrodzenia
ustalone wedtug tych kryteribw mierzone w skali roku w odlegtej perspektywie
czasowej bedzie znikome. Nie oznacza to jednak, Zze mozliwos¢ dalszego
wykorzystywania nieruchomosci, brak faktycznych utrudnien w wykonywaniu prawa
wiasnosci, niweczy zupetnie oparte na tresci art. 225 k.c. w zwigzku z art. 224 § 2
k.c. i art. 230 k.c. prawo wiasciciela do wynagrodzenia za bezumowne korzystanie

Z nieruchomosci w zwigzku z utrzymaniem na niej urzgdzen przesytowych.

Skarga kasacyjna S. K. nie jest natomiast uzasadniona w czesci odnoszacej sie
do odszkodowania za obnizenie wartosci dziatki w zwigzku z usytuowaniem na tej
dziatce podziemnego gazociggu, albowiem Sad Najwyzszy w sktadzie
rozpoznajgcym niniejszg skarge podziela poglagd wyrazony w uchwale Sagdu
Najwyzszego z dnia 8 wrzesnia 2011 roku (Il CZP 43/11, OSNC 2012/2/18), ze

wiascicielowi nieruchomosci nie przystuguje wobec nieuprawnionego posiadacza
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stuzebnos$ci przesylu roszczenie o naprawienie szkody z powodu obnizenia jej
wartosci, zwigzanego z normalnym korzystaniem z nieruchomosci w zakresie
odpowiadajgcym tresci takiej stuzebnosci (art. 225 w zwigzku z art. 230 k.c.). W
uzasadnieniu tej uchwaty trafnie wskazano, ze uszczerbek witasciciela zwigzany z
pogorszeniem nieruchomosci tylko w nastepstwie zbudowania na niej
I eksploatacji urzgdzen przesytowych jest rekompensowany $wiadczeniem, jakie
moze on uzyskaC za obcigzenie jego nieruchomosci stuzebnoscig przesytu.
Wynagrodzenie za ustanowienie stuzebnosci (art. 3052 k.c.) powinno réwnowazyé
wszelki uszczerbek zwigzany z trwaltym obcigzeniem nieruchomosci tymi
urzgdzeniami. W tym stanie rzeczy skarga kasacyjna skierowana przeciwko
oddaleniu roszczenia powoda o zaptate 22.932 zt tytutem odszkodowania
W zwigzku z obnizeniem wartosci nieruchomosci podlegata oddaleniu jako

bezzasadna na podstawie art. 398 k.p.c.

Pozbawiony uzasadnionych podstaw okazat sie takze zarzut naruszenia art.
415 k.c., poniewaz z twierdzen faktycznych powoda zawartych w pozwie i pismach
procesowych nie wynika, aby opierat on swoje roszczenie na faktach swiadczacych
o dopuszczeniu sie przez strone pozwang deliktu, nie zgtosit takze wnioskéw
dowodowych nakierowanych na ustalenie przestanek odpowiedzialnosci deliktowe;j
strony pozwanej. Obowigzek zastosowania przez sgd orzekajgcy wtasciwej normy
prawa materialnego odnosi sie natomiast do zgtoszonych przez strone faktéw
tworzgcych podstawe faktyczng zgdania pozwu. Powdd konsekwentnie dochodzit
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie przez strone pozwang z nieruchomosci
powoda oraz odszkodowania za obnizenie wartosci gruntu, czyli roszczen
wskazanych w art. 224 i 225 kodeksu cywilnego, ktore niewagtpliwie nalezg do innej
kategorii sSwiadczeh niz odszkodowanie za szkode spowodowang czynem

niedozwolonym.

Wskaza¢ nadto nalezy na niedopuszczalnos¢  wniosku  powoda
0 przeprowadzenie w postepowaniu kasacyjnym dowoddédw z dokumentéw w
postaci pisma procesowego strony pozwanej ziozonego do akt sprawy | Ns
...I12/[Kz oraz wyciggu z opinii biegtego sgdowego Z. J. z dnia 27.06.2012 roku z
uwagi na tre$é art. 398§ 12 k.p.c.
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Bioragc powyzsze pod uwage Sad Najwyzszy orzekt jak w sentenciji.



