Sygn. akt [l CSK 331/09

POSTANOWIENIE

Dnia 18 listopada 2009 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie :

SSN Henryk Pietrzkowski (przewodniczgcy)
SSN Grzegorz Misiurek (sprawozdawca)
SSN Barbara Myszka

w sprawie z wniosku K. C.

przy uczestnictwie R. B. i H. B.

0 wpis hipoteki przymusowej zwyktej,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej
w dniu 18 listopada 2009 r.,

skargi kasacyjnej wnioskodawczyni

od postanowienia Sgdu Okregowego w S.

z dnia 23 wrzesnia 2008 r.,

uchyla zaskarzone postanowienie i przekazuje sprawe Sgdowi
Okregowemu w S. do ponownego rozpoznania i rozstrzygniecia

o kosztach postepowania kasacyjnego.



Uzasadnienie

Sad Okregowy w S. postanowieniem zaskarzonym skargg kasacyjng oddalit
apelacje wnioskodawczyni K. C. od postanowienia Sgdu Rejonowego w G. z dnia
18 czerwca 2008 r., oddalajgcego wnioski o wpis hipotek przymusowych zwyktych
w kwotach po 1000 zt ksiegach wieczystych nr [...], w celu zabezpieczenia
wierzytelnosci w kwocie 106 137,16 zt obejmujgcej - zasgdzone wyrokiem Sadu
Okregowego w S. z dnia 6 maja 2005 r., sygn. akt | C .../03 - odsetki ustawowe od
kwoty 230 000 zt (81 141,16 zt), koszty procesu (20 135 zt), koszty postepowania

klauzulowego (141 zt) oraz postepowania zabezpieczajgcego (4 540 zt).

Uzasadniajgc rozstrzygniecie o zgdaniu wpisu hipoteki w ksiedze wieczystej
nr [...] Sad Okregowy wskazat, ze wierzytelnosci wynikajgce z wymienionego
wyroku zostaty zabezpieczone - na podstawie postanowienia o0 udzieleniu
zabezpieczenia - hipotekg przymusowg kaucyjng w ksiedze wieczystej nr [...]do
kwoty 200 000 zt oraz w ksiedze wieczystej nr [...] do kwoty 30 000 zt. Okolicznos¢
ta uniemozliwia uwzglednienie wniosku, gdyz objete tytutem wykonawczym, w
postaci wyroku z dnia 6 maja 2005 r. zaopatrzonego w klauzule wykonalnosci,
odsetki ustawowe i koszty postepowania nie mieszczg sie w najwyzszej kwocie
wpisanych wczesniej hipotek kaucyjnych. Zgodnie zas z art. 104 ustawy z dnia 6
lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (jedn. tekst: Dz.U. z 2001 r. Nr 124,
poz. 1361 ze zm. - dalej: ,u.k.w.h."), hipoteka kaucyjna zabezpiecza odsetki oraz

koszty postepowania mieszczgce sie w sumie wymienionej we wpisie hipoteki.

Sad Okregowy - odwotujgc sie do stanowiska Sadu Najwyzszego,
wyrazonego w postanowieniu z dnia 20 maja 1986 r., Il CRN 86/86 (OSNCP 1987,
nr 9, poz. 139) - podkreslit, ze art. 104 u.k.w.h., jako przepis szczegolny, wytgcza
zastosowanie art. 69 u.k.w.h., w zwigzku z czym samodzielnie okre$la zakres
zabezpieczenia hipotekg kaucyjng, wpisang na podstawie postanowienia sgdu
0 udzieleniu zabezpieczenia, odsetek  oraz kosztow postepowania.
Skoro wierzytelnosci z tego tytutu nie mieszczg sie w sumie tych hipotek, moga
by¢ zabezpieczone jedynie przez wpis nowej hipoteki kaucyjnej (art. 102 ust. 2

w zwigzku z art. 109 u.k.w.h.), ewentualnie - po wykresleniu dotychczasowych



hipotek kaucyjnych - przez wpis hipoteki przymusowej zwyktej, ktéra

zabezpieczataby naleznos$¢ gtéwng oraz odsetki i koszty postepowania.

W skardze kasacyjnej opartej na podstawie naruszeniu prawa materialnego
wnioskodawczyni podniosta zarzuty naruszenia art. 104 i art. 109 ust. 1 u.k.w.h.
przez ich btedng wykfadnie, polegajagcg na uznaniu, ze odsetki za opoOznienie
I koszty postepowania w oznaczonej wysokosci nie mogg by¢é zabezpieczone
hipotekg przymusowg zwyktg oraz ze w wyniku ustanowienia tej hipoteki dosztoby
do uzyskania zabezpieczenia przewyzszajgcego wierzytelnosc¢. Powotujgc sie na
te zarzuty skarzgca wniosta o uchylenie zaskarzonego postanowienia oraz
postanowienia Sgdu Rejonowego w G. i nakazanie temu Sgdowi, aby dokonat
wpisu hipoteki zgodnie z wnioskiem, ewentualnie uchylenie postanowien Sgdéw

obu instancji i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:
Skardze kasacyjnej nie mozna odméwic stusznosci.

Sad Okregowy btednie zinterpretowat poglad Sadu Najwyzszego wyrazony
w postanowieniu z dnia 20 maja 1986 r., lll CRN 86/86, zgodnie z ktérym zakres
zabezpieczenia hipotekg przymusowg, wpisang na podstawie tymczasowego
zarzadzenia sgdu, odsetek oraz kosztéw postepowania okresla, odnoszgcy sie do
hipoteki kaucyjnej, szczegoélny przepis art. 104 w zwigzku z art. 111 u.k.w.h., a nie
przepis art. 69 u.k.w.h. dotyczacy hipoteki w ogdlnosci. Postanowienie to zapadto
w odmiennym, od ustalonego w niniejszej sprawie, stanie faktycznym, w ktérym po
zabezpieczeniu powodztwa przez obcigzenie nieruchomosci hipotekg przymusowg
pozwana przeniosta wilasnos¢ tej nieruchomosci na osobe trzecig, po czym
prawomocnym wyrokiem zostata zasgdzona od niej kwota przewyzszajgca sume
hipoteki, a sgd - na wniosek wierzycieli - nadat temu wyrokowi klauzule
wykonalno$ci przeciwko nabywcy nieruchomosci, nie zastrzegajgc dla niego prawa
powotywania sie w toku postepowania egzekucyjnego na ograniczenie
odpowiedzialnosci do sumy wymienionej we wpisie hipoteki. Wskazujgc na
konieczno$¢ takiego =zastrzezenia Sad Najwyzszy podkreslit, ze nabywca
nieruchomosci obcigzonej hipotekg przymusowg, bedacg jednoczesnie hipotekg

kaucyjna, ponosi odpowiedzialnos¢ za wierzytelnos¢ zabezpieczong hipotekg tylko



z nabytej nieruchomosci (art. 65 ust. 1 u.k.w.h.) i tylko do sumy wymienionej we
wpisie hipoteki (art. 102 ust. 1 i art. 104 u.k.w.h.). Trafnie zatem podniosta
skarzgca, ze przytoczony poglad Sadu Najwyzszego dotyczyt innego zagadnienia

i nie ma znaczenia dla rozstrzygniecia rozpoznawanej sprawy.

U podstaw zaskarzonego postanowienia legto zapatrywanie, ze w razie
obcigzenia nieruchomosci hipotekg przymusowg kaucyjng, ktéra nie zabezpiecza
catej wierzytelnosci, a jedynie naleznos¢ gtbwng, wierzyciel nie moze skutecznie
domagac¢ sie ustanowienia hipoteki przymusowej zwyktej, zabezpieczajgcej
pozostatg czes¢ wierzytelnosci w postaci zsumowanych odsetek oraz kosztow
postepowania. Stanowisko takie - jak trafnie zarzucita skarzgca - jest wynikiem
btednej wyktadni art. 104 u.k.w.h., gdyz prowadzi do pozbawienia wierzyciela
mozliwosci petnego zabezpieczania przystugujgcej mu wierzytelnosci. Wskazana
przez Sgd Okregowy droga do osiggniecia tego celu , tj. ustanowienie - w miejsce
dotychczasowych hipotek kaucyjnych - nowej hipoteki kaucyjnej o wyzszej
wysokosci lub hipoteki przymusowej zwyktej, zabezpieczajgcej naleznos¢ gtéwnag
oraz odsetki i koszty postepowania jest nie do przyjecia. W takiej bowiem sytuacji
musiatoby najpierw dojs¢ do zniesienia i wykreslenia ustanowionych hipotek
kaucyjnych, co prowadzitoby do niekorzystnych dla wierzyciela skutkéw w zakresie

pierwszenstwa, a w niektérych wypadkach nawet do utraty zabezpieczenia.

Niewatpliwie racje ma skarzgca twierdzac, ze z art. 104 u.k.w.h. nie mozna
wywodzi¢ zakazu zabezpieczenia odsetek oraz kosztow postepowania, nie
mieszczgcych sie w kwocie wymienionej we wpisie hipoteki kaucyjnej, hipotekg
przymusowg zwyktg. Btednie réwniez Sgd Okregowy przyjat, ze uwzglednienie
wniosku prowadzitoby w rozpoznawanej sprawie do sytuacji, w ktérej wierzycielka
posiadataby  zabezpieczenie hipoteczne w  kwotach  przewyzszajgcych
przystugujgca jej wierzytelno$¢. Bezsprzecznie bowiem hipoteki kaucyjne nie
zabezpieczajg catej wierzytelnosci skarzgcej, skoro zostaty ustanowione do kwoty
200 000 zt na nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg nr [...] i do kwoty 30 000 zt
na nieruchomosci objetej ksiegg wieczystg nr [...]. Zabezpieczajg one zatem
jedynie naleznos¢ gtéwng stwierdzong prawomocnym wyrokiem z dnia 6 maja
2005 r. w sprawie | C .../03. Tymczasem skarzgca domaga sie wpisu hipoteki

w celu zabezpieczenia zasgdzonych tym wyrokiem odsetek od kwoty 230 000 zt za



czas od dnia 23 sierpnia 2003 r. do dnia 30 czerwca 2006 r. oraz kosztéw

postepowania.

Prawidtowa wyktadnia art. 104 u.k.w.h. prowadzi do wniosku, ze w razie
zabezpieczenia hipotekg przymusowg kaucyjng czesci wierzytelnosci, obejmujgcej
samg tylko naleznos¢ gtébwng, nie jest wylgczona mozliwos¢ zabezpieczenia
hipotekg przymusowg zwykta pozostatej czesci wierzytelnosci w postaci
zasgdzonych odsetek ustawowych oraz kosztow postepowania, nie mieszczgcych
sie w sumie hipoteki wymienionej we wpisie. Poglad takie Sgd Najwyzszy wyrazit
rowniez w postanowieniu z dnia 4 listopada 2009 r., Il CSK 142/09 (nie publ.).
Odmienne zapatrywanie Sadu Okregowego, oparte na wadliwej wyktadni
wymienionego przepisu, usprawiedliwia przytoczong w skardze kasacyjnej

podstawe naruszenia prawa materialnego.

Z tych wzgledéw Sad Najwyzszy na podstawie art. 398 § 1 k.p.c. orzekt,

jak w sentenciji.



