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WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 21 listopada 2007 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie :
SSN Stanistaw Dgbrowski (przewodniczacy)
SSN Antoni Gorski (sprawozdawca)

SSN Dariusz Zawistowski

w sprawie z powodztwa B. G. i B. L.

przeciwko B. D.

0 uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym,
PO rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym

w Izbie Cywilnej w dniu 21 listopada 2007 r.,

skargi kasacyjnej powodek

od wyroku Sgdu Okregowego w S.

z dnia 29 grudnia 2005 r.,

uchyla zaskarzony wyrok i przekazuje sprawe Sadowi
Okregowemu w S. do ponownego rozpoznania i rozstrzygniecia o

kosztach postepowania kasacyjnego.



Uzasadnienie

Wyrokiem z dnia 24 maja 2005 r. Sgd Rejonowy w G. uwzglednit powodztwo B.
G. i B. L. o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym
przez wykreslenie figurujgcego w dwdch ksiegach wieczystych o nr Kw [...] prawa
wiasnosci w 72 nieruchomosci na rzecz pozwanej B. D. i wpisanie w to miejsce prawa
wiasnosci na rzecz kazdej z powoddek po Va czesci do obu nieruchomosci. Podstawg

tego rozstrzygniecia byty nastepujgce ustalenia:

Wiascicielami obu nieruchomosci, dla ktérych prowadzone sg wskazane ksiegi
wieczyste, byli matzonkowie B. i M. G. M. G., zamieszkujgcy na stale w Berlinie,
zmart tam w dniu 27 maja 2002 r., pozostawiajgc spadkobiercow ustawowych w
osobach zony B. G. i siostry B. L. Spadkodawca sporzadzit testament, ktéorym do
spadku powotat B. D — obywatelke Niemiec. Sgd Rejonowy w S. postanowieniem z
dnia 20 maja 2003 r. w sprawie Ns .../03 stwierdzit, Ze dziedziczy ona cato$¢ spadku
po M. G. Na tej podstawie zostata ona wpisana we wspomnianych ksiegach
wieczystych jako wspoétwtascicielka w 2 czesci do obu nieruchomosci. Pozwana nie
dopetnita jednak obowigzku wynikajgcego z art. 7 ust. 3 ustawy z dnia 24 marca 1920
r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (Dz. U. z 2004 r., nr 167, poz.
1758, ze zm. — dalej jako ,unnc”) tj. nie wystgpita z wnioskiem do Ministra Spraw
Wewnetrznych o uzyskanie zezwolenia na nabycie nieruchomosci i takiego
zezwolenia nie uzyskata. Wobec tego na podstawie powotanego przepisu udziaty
nalezgce do niej w tych nieruchomosciach przeszly z mocy prawa na rzecz
spadkobiercow ustawowych, czyli na rzecz powddek. Dlatego uwzglednione zostato
ich roszczenie o dokonanie uzgodnienia stanu prawnego widniejgcego w tych
ksiegach z rzeczywistym stanem prawnym przez wpisanie ich uprawnien w miejsce

udziatéw pozwanej w prawie wtasnosci obu nieruchomosci.

Na skutek apelacji pozwanej od tego orzeczenia, Sgd Okregowy w S. wyrokiem
z dnia 29 grudnia 2005 r. zmienit je i oddalit powddztwo. Sgd ten, pomijajgc obszerne
zarzuty i argumentacje apelujgcej, uznat, ze powddki mogg dochodzi¢ swoich

uprawnien do nieruchomosci dopiero po uzyskaniu zmiany stwierdzenia praw do



spadku po M. G. Powddztwo oparte na przepisie art. 7 ust. 3 unnc bylo zatem
przedwczesne, w zwigzku z czym Sad Okregowy zmienit wyrok Sgdu Rejonowego i

oddalit ich roszczenia .

Wyrok Sgdu Okregowego zaskarzyty skargg kasacyjng powddki. W pierwszym
rzedzie zarzucity naruszenie art. 7 ust. 3 unnc przez btedne przyjecie, ze do
uwzglednienia zmiany prawa wiasnosci na podstawie tego przepisu na ich rzecz
konieczna jest najpierw zmiana wczesniej wydanego postanowienia o stwierdzenia
nabycia spadku po M. G. Sformutowaty tez ewentualng podstawe skargi kasacyjnej w
postaci zarzutu uchybienia art. 378 k.p.c., polegajgcego na niedopuszczalnym
uwzglednieniu przez Sgd Odwotawczy apelacji na podstawie nie wskazanej w tym
srodku odwotawczym, a uwzglednionej przez Sad z urzedu. W konsekwencji wniosty
o0 uchylenie skarzonego wyroku i oddalenie apelacji pozwanej, ewentualnie o

przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Stosownie do art. 7 ust. 3 unnc w brzmieniu majgcym zastosowanie w sprawie,
jezeli cudzoziemiec, ktéry nabyt wchodzgcg w sktad spadku nieruchomos¢ na
podstawie testamentu, nie uzyska zezwolenia ministra wiasciwego do spraw
wewnetrznych na podstawie wniosku ztozonego w ciggu roku od dnia otwarcia
spadku, prawo wiasnosci nieruchomosci lub prawo wieczystego uzytkowania

nabywajg osoby, ktére bytyby powotane do spadku z ustawy.

W doktrynie podkresla sig, ze treS¢ i charakter tego przepisu nie jest jasny.
Teoretycznie mozna rozumie¢ go dwojako. Pierwsza mozliwos¢ jest taka, ze przy jego
zastosowaniu dochodzi do oddzielnego od reszty spadku dziedziczenia nieruchomosci
potozonej w Polsce przez spadkobiercow ustawowych, co tgczytoby sie
z koniecznoscig wydania uzupetniajgcego postanowienia o stwierdzeniu nabycia
spadku, ograniczajgcego sie do tej nieruchomosci. Takie rozumienie tego przepisu
prezentowat Sad Okregowy, przynajmniej w wersji uzasadnienia swojego
postanowienia przed dokonaniem jego sprostowania. Druga mozliwos¢ odczytania
tego przepisu polega na tym, ze mamy tutaj do czynienia ze szczegdolnym

przypadkiem ustawowego zapisu windykacyjnego na rzecz spadkobiercow



ustawowych. Zapis ten dochodzi do skutku w razie uptywu rocznego terminu do
wystgpienia przez spadkobierce testamentowego, bedgcego cudzoziemcem,
z wnioskiem o wydanie zezwolenia na nabycie testowanej na jego rzecz
nieruchomosci, albo w razie odmowy wydania tego zezwolenia. Nalezy zdecydowanie
opowiedzie¢ sie za tg drugg wersjg interpretacyjng. Pozostaje ona w zgodzie
z naczelng zasadg naszego systemu prawnego, ktoérg jest jednos¢ spadku (masy
spadkowej). Odstepstwo od tej zasady moze wynikaé jedynie z wyraznej woli
ustawodawcy, jak to miato miejsce w poprzednim okresie w przypadku obowigzywania
szczegolnych przestanek dziedziczenia gospodarstw rolnych. Tymczasem
gramatyczne brzmienie art. 7 ust. 3 unnc nie wskazuje na to, zeby w przepisie tym
ustanowiono kolejny wytom od wspomnianej zasady. Z tresci tej normy wynika, ze jej
zastosowanie pocigga za sobg skutek rzeczowy w postaci przejscia z mocy prawa
witasnosci jednego skfadnika spadku, ograniczajgcego sie do nieruchomosci
potozonych w Polsce, z cudzoziemca — bedgcego spadkobiercg testamentowym - na
spadkobiercow ustawowych testatora. Skarzgcy majg wiec racje, ze ziszczenie sie
dyspozycji tego przepisu powoduje jedynie wspomniane przesuniecie w sferze
majgtkowej okreslonego przedmiotu spadku, pozostajgc bez wptywu na sam porzgdek
i krag dziedziczenia. Tak wiec powddki nie staty sie spadkobierczyniami M. G, lecz
nabyly z mocy prawa wiasnos¢ nalezgcych do niego udziatbw w prawie wilasnosci
nieruchomosci potozonych w Polsce. Tym samym nie ma potrzeby, ani prawnej
mozliwosci dokonywania jakiejkolwiek zmiany postanowienia o stwierdzeniu spadku
po tym spadkodawcy. Zaskarzone orzeczenie, wychodzgce z odmiennych zatozen,
nie moze wiec sie ostaé, co uzasadnia uwzglednienie skargi kasacyjnej (art. 398> w
zw. z art. 108 § 2 k.p.c.).

Uwzglednienie skargi kasacyjnej na podstawie, okreslonej przez skarzgce jako
zasadnicza, zwalnia Sgd Najwyzszy od szczegdtowego ustosunkowywania sie do
zarzutu naruszenia art. 378 k.p.c., powotanego w tak zwanej ewentualnej podstawie
tej skargi. Wypada jednak wskazac, ze, sad odwotawczy, jako sgd merytoryczny, jest
uprawniony, a nawet zobowigzany do zastosowania przepisu prawa niewskazanego
w apelacji, jezeli uzna, Zze bedzie to stanowi¢ prawidtowg subsumcje prawng

ustalonego stanu faktycznego. W konsekwencji nalezy wiec przyjg¢, wbrew



przekonaniu skarzgcych, ze takie dziatanie sgdu nie moze by¢ uznawane za
przekroczenie granic apelacji, a tym bardziej za prowadzgce do niewaznosci

postepowania.



