Sygn. akt Il CSK 269/10

POSTANOWIENIE

Dnia 24 listopada 2010 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Antoni Gérski (przewodniczgcy)
SSN Dariusz Zawistowski (sprawozdawca)
SSA Anna Koztowska

w sprawie z wniosku Wspolnoty Mieszkaniowej ,N.(...)" w K.

przy uczestnictwie J. D.,B. D.,B. G.,, R. G. i R. J.

0 wpisy zmiany powierzchni lokalu i udziatu w nieruchomosci wspdlinej,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej w dniu 24 listopada 2010 r.,
skargi kasacyjnej uczestniczki postepowania R. J.

oraz skargi kasacyjnej uczestnikow postepowania B. G. i R. G.

od postanowienia Sgdu Okregowego w K. z dnia 27 grudnia 2007 r., sygn. akt VII Ca
(...),

uchyla zaskarzone postanowienie i przekazuje sprawe Sadowi Okregowemu w K.
do ponownego rozpoznania i rozstrzygniecia o kosztach postepowania

kasacyjnego.

Uzasadnienie

Referendarz sgdowy w Sadzie Rejonowym w K. uwzglednit wniosek Wspdlnoty
Mieszkaniowej ,N.(...)" w K. i dokonat w dniu 10 kwietnia 2007 r. wpisu w ksiegach
wieczystych:

- nr(...)2 prowadzonej dla lokalu mieszkalnego B. D. i J. D.

- nr(...)4 prowadzonej dla lokalu mieszkalnego B. G. i R. G.



- nr(...)8 prowadzonej dla lokalu uzytkowego nalezgcego do R. J.
- nr(...)6 prowadzonej dla lokalu uzytkowego R. J.

Na mocy tych wpiséw zmieniono dotychczasowg powierzchnie lokali oraz udziaty
ich wtascicieli w nieruchomosci wspolnej. Po wniesieniu przez uczestnikow
postepowania R. J., matzonkéw B. i J. D. oraz B. i R. G. skargi na wpis, Sad Rejonowy
w K. postanowieniem z dnia 3 pazdziernika 2007 r. utrzymat go w mocy. Podstawe do
dokonania wpisu w ksiedze wieczystej stanowity ustalenia wskazujgce, ze wtasciciele
lokali nalezagcy do Wspdlnoty Mieszkaniowej ,N.(...)” w K., utworzonej dla budynku
wielorodzinnego potozonego w K. przy ul. M., w uchwale nr (...)/2006 z dnia 25 marca
2006 r. wyrazili zgode na zmiane wysokosci udziatdw w nieruchomosci wspolnej, wedtug
wykazu sporzgdzonego przez rzeczoznawce i udzielili zarzgdowi wspadlnoty
petnomocnictwa do dokonania czynnosci w sprawie zmiany wielkosci udziatow
wiascicieli w nieruchomosci wspdlnej. Dziatania te byty wynikiem stwierdzenia
wadliwosci wczesniejszego pomiaru powierzchni lokali, ktory uwzgledniono przy ich
wyodrebnianiu. Zarzad wspdélnoty w dniu 23 marca 2007 r. ztozyt oswiadczenie w formie
aktu notarialnego, w ktérym okreslono nowg powierzchnie lokali i udziaty w
nieruchomos$ci wspolnej, zgodnie z wynikami inwentaryzacji budynku. W ocenie Sgdu
Rejonowego uzasadniato to uwzglednienie wniosku o wpis.

Sad Okregowy w K. postanowieniem z dnia 27 grudnia 2007 r. oddalit apelacje
uczestnikébw postepowania, podzielajgc ustalenia faktyczne i ocene prawng Sadu
pierwszej instancji. Sgd Okregowy podkreslit, ze ograniczony zakres kognicji sgdu w
postepowaniu wieczystoksiegowym nie zezwalat na rozstrzygniecie sporu dotyczgcego
witasciwego trybu udzielania zgody na dokonanie zmiany wysokosci udziatbw w
nieruchomosci wspolnej. Przyjat rowniez, ze zmiana wielkosci udziatow w nieruchomosci
wspolnej skutkowata rowniez zmiane powierzchni poszczegolnych lokali. Za niezasadny
uznat zarzut apelacji, ktory wskazywat na brak legitymacji po stronie Wspdlnoty
Mieszkaniowej ,N.(...)” do wystgpienia z wnioskiem w wpis w ksiedze wieczystej,
zmienionej powierzchni lokalu oraz wielkosci udziatu w nieruchomosci wspélne;j.

Skargi kasacyjne uczestnikéw postepowania R. J. oraz B. i R. G. zostaty oparte 0
obie podstawy okreslone w art. 398° § 1 k.p.c. Zarzucono w nich naruszenie art. 3 ust. 3
oraz art. 3 ust. 7 w zw. z art. 22 ust. 2 i 3 oraz art. 21 ust. 3 ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wiasnosci lokali, t.j. Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 ze zm. — dalej: u.w.l.), art.
22 ust. 2 i 3 pkt 5a u.w.l. w zw. z art. 21 ust. 3 u.w.l. Art. 626" § 2 k.p.c. w zw. z art. 6267

§ 5 k.p.c. oraz art. 6268 § 1 2 k.p.c. W oparciu o te zarzuty skarzacy wniesli o uchylenie



zaskarzonego postanowienia i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania Sgdowi
Okregowemu, ewentualnie Sgdowi pierwszej instancji.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuije:

Sad Okregowy uznat za nieuzasadniony zarzut apelacji dotyczacy braku w
rozpoznawanej sprawie legitymacji czynnej Wspolnoty Mieszkaniowej ,N.(...)"
ograniczajgc sie do stwierdzenia, ze wspdlnota mieszkaniowa moze nabywac prawa i
zacigga¢ zobowigzania, pozywac i by¢ pozywana, co stwarza uproszczenie dla obrotu
prawnego, gdyz eliminuje konieczno$¢ np. pozywania wszystkich jej cztonkow.
Stanowisko to nie jest uzasadnione. Zagadnienia dotyczgce legitymacji w postepowaniu
wieczystoksiegowym reguluje — na zasadzie przepisu szczegdlnego — art. 626 § 2
k.p.c. Jest on takze przepisem o charakterze bezwzglednie obowigzujgcym, co rodzi ten
skutek, ze na jego gruncie legitymacje do ztozenia wniosku o wpis w ksiedze wieczystej
posiadajg wytgcznie te podmioty, ktére przepis ten wymienia. W skardze kasacyjnej
podniesiono zasadnie, ze wnioskodawca (Wspolnota Mieszkaniowa ,N.(...)" w K.) nie
nalezy do kregu tych podmiotobw w zakresie wniosku o wpis powierzchni
wyodrebnionego lokalu. Usprawiedliwiony byt zatem zarzut naruszenia art. 626" § 2
k.p.c. w zw. z art. 6262 § 5 k.p.c., co przesadzato juz o zasadnosci skargi kasacyjnej.
Zbedne stato sie rownoczesnie rozwazanie, czy istniaty podstawy do dokonania wpisu,
skoro wniosek o wpis ztozyta osoba nieuprawniona. Wymaga jednak w tym kontekscie
podkreslenia, ze Sgd Okregowy wyrazit rowniez btedny poglad jakoby konsekwencjg
zmiany wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspdlnej byta zarazem zmiana powierzchni
poszczegoblnych lokali. Z brzmienia art. 3 ust. 3 u.w.l., ktéry stanowi, Zze udziatowi
wtasciciela wyodrebnionego lokalu w nieruchomosci wspolnej odpowiada stosunek
powierzchni uzytkowej lokalu do tgcznej powierzchni wszystkich lokali, wynika zasada
odwrotna, w mysl| ktorej to powierzchnia wyodrebnionego lokalu decyduje o wysokosSci
udziatu jego witadciciela w nieruchomosci wspdlnej. Nie mozna zatem przyjgc, jak
uczynit to Sgd Okregowy, ze uchwata wtascicieli lokali, ktérzy wyrazili zgode na zmiane
wysokosci udziatdow w nieruchomosci wspolnej mogta stanowi¢ podstawe do dokonania
wpisu zmieniajgcego powierzchnie poszczegodlnych lokali. Uwzglednienie wniosku o
wpis w tym zakresie, cd poza oceng legitymacji, wymagatoby rozwazenia, czy inne
dokumenty zatgczone do wniosku o wpis mogtyby uzasadnia¢ jego dokonanie.

Z tych wzgledéw Sad Najwyzszy uchylit zaskarzone postanowienie i przekazat
sprawe do ponownego rozpoznania, ha podstawie art. 398" § 1 k.p.c.



