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WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 20 wrzesnia 2007 .
Sad Najwyzszy w sktadzie :
SSN Helena Ciepta (przewodniczacy)
SSN Grzegorz Misiurek (sprawozdawca)
SSN Henryk Pietrzkowski

w sprawie z powddztwa A. S.

przeciwko Spétdzielni Mieszkaniowej P.

0 zaptate,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnegj
w dniu 20 wrzes$nia 2007 r.,

skargi kasacyjnej powoda

od wyroku Sgdu Apelacyjnego w [...]

z dnia 10 maja 2006 r.,

uchyla zaskarzony wyrok i przekazuje sprawe Sadowi
Apelacyjnemu do ponownego rozpoznania i rozstrzygniecia o

kosztach postepowania kasacyjnego.



Uzasadnienie

Powdéd A. S., prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza pod firmg ,M.”,

”

domagat sie zasgdzenia od pozwanej Spotdzielni Mieszkaniowej ,P.” kwoty
555.743,30 zt wraz z ustawowymi odsetkami od dnia wniesienia pozwu i kosztami
procesu. W uzasadnieniu wskazat, ze pozwana nie uregulowata naleznosci
wynikajgcych z zawartych przez strony umow zwigzanych z realizacjg procesow
inwestycyjnych w kwocie 2.590.270,19 zi. Formutujgc zgdanie zaptaty powdd
odliczyt od powyzszej sumy rozliczone juz zaliczki (371.076,04 zt) i zasgdzong od
niego oraz od pozwanej na rzecz podwykonawcy  nalezno$¢ w kwocie

1.663.450,75 zt.

Sad Okregowy nakazem zaptaty wydanym 24 |utego 2004 r. w
postepowaniu upominawczym uwzglednit powddztwo, a po rozpoznaniu sprzeciwu
pozwanej wyrokiem z dnia 19 kwietnia 2005 r. oddalit je, opierajgc sie na

nastepujgcych ustaleniach faktycznych.

Strony w ramach prowadzonej przez siebie dziatalnosci gospodarczej
i podjetej wspoOtpracy zawarly szereg umow majgcych na celu realizacje
wdrozonych procesow inwestycyjnych. W zwigzku z wykonywaniem tych umow
doszto do powstania zalegtosci w ptatnosciach wzajemnych naleznosci, w wyniku
czego kazda ze stron byta w stosunku do siebie zaréwno dtuznikiem, jak
i wierzycielem. Dazgc do poprawy swojej trudnej sytuacji finansowej pozwana
podjeta dziatania zmierzajgce do przeprowadzenia programu restrukturyzacyjnego
poprzez sprzedaz detaliczng mieszkan. Konieczno$¢ przedstawienia tego
programu Bankowi Gospodarstwa Krajowego zrodzita potrzebe zgromadzenia
dokumentacji stwierdzajgcej uregulowanie zobowigzan wobec powoda. Takze
powodowi zalezato na ich rozliczeniu z uwagi na nowe zamierzenie inwestycyjne.
Zainteresowany on byt otrzymaniem zgody banku na wykreslenie hipoteki (kwitu
mazalnego) obcigzajgcej nieruchomos¢ przeznaczong pod planowang nowag

inwestycje.

W dniu 8 pazdziernika 2003 r. powdd, pozwana oraz ,M. A.” Spétka z

ograniczona odpowiedzialnoscig i ,M.” Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig



zawarly porozumienie majgce na celu m.in. potrgcenie istniejgcych wzajemnych
zobowigzahn. W porozumieniu okreslono szczegoétowo ich wysokos¢ w odniesieniu
do wszystkich uczestniczgcych w nim podmiotow. Wskazano, ze tgczne zadtuzenie
pozwanej wobec powoda wynosi 2.273.265,48 zt, zas powoda wobec pozwanej
873.127,89 zt. Zgodnie z § 3 ust. 7 porozumienia dokonano kompensaty
wzajemnych naleznosci w kwocie 628.339,92 zt i ustalono, ze w wyniku tej operacji
powdd pozostanie zobowigzany do zaptaty pozwanej kwoty 244.787,97 zt. W § 5
ust. 11 zastrzezono, ze porozumienie wejdzie w zycie w momencie przekazania
powodowi przez pozwang kwitu mazalnego niezbednego do wykreslenia hipoteki
ustanowionej na rzecz Banku Gospodarstwa Krajowego na nieruchomosci
potozonej w P. przy ul. O., przy czym przekazanie to miato nastgpi¢ najpdzniej w
terminie 14 dni od daty zawarcia porozumienia. Kwit mazalny zostat przekazany

powodowi w styczniu 2004 r.

Oceniajgc tak ustalony stan faktyczny Sad Okregowy przyjat, ze
w zawartej w dniu 8 pazdziernika 2003 r. umowie kompensacyjnej zastrzezony
zostat warunek oraz termin, w ktérym miat on by¢ spetniony. Odwotujgc sie do
tredci art. 116 § 2 k.c. wskazat, Zze skoro przekazanie kwitu mazalnego nie nastgpito
w okreslonym terminie, to z jego uptywem ustat stan zawieszenia powstania
skutkbw porozumienia i strony przestaty by¢é nim zwigzane. Kompensata
wzajemnych zobowigzan zatem nie nastgpita. Pozwany dokonat jednak skutecznie
potrgcenia swojej wierzytelnosci z wierzytelnosci powoda w sprzeciwie od nakazu
zaptaty oraz w pidmie procesowym z dnia 31 marca 2004 r. Podniost bowiem, ze
wzajemne wierzytelnosci nadajg sie do potrgcenia. Tym samym wyrazit
dostatecznie wole umorzenia wzajemnych wierzytelnosci skonkretyzowanych
w umowie kompensacyjnej i nie kwestionowanych w toku procesu.

W konsekwencji Sgd Okregowy uznat dochodzone roszczenie za bezzasadne.

Sad Apelacyjny wyrokiem z dnia 10 maja 2006 r. oddalit apelacje
powoda od wyroku Sgdu Okregowego. Aprobujgc przyjete za podstawe
zaskarzonego wyroku ustalenia faktyczne, Sad Apelacyjny stanat na stanowisku, ze
umowa kompensacyjna zostata zawarta pod warunkiem zawieszajgcym. Z tego tez
wzgledu uznat za wadliwg konstatacje, ze skutki tej umowy wygasty po uptywie

14 dni od jej zawarcia w nastepstwie niedostarczenia powodowi w tym terminie



kwitu mazalnego. Skoro kwit ten przekazany zostat powodowi 15 stycznia 2004 r.,
a wczesniej nie odstgpit on od porozumienia, to z tg datg dochodzona naleznos¢
ulegta umorzeniu. W ocenie Sadu Apelacyjnego, nie miato to jednak znaczenia dla
rozstrzygniecia sprawy, gdyz nie ulega watpliwosci, iz naleznos¢ ta ulegta
umorzeniu najpozniej przez to, ze w trakcie postepowania pozwana powotata sie na

skuteczne potrgcenie swojej wierzytelnosci z wierzytelnosci powoda.

W skardze kasacyjnej, opartej na obu podstawach okreslonych w art.
398° § 1 kp.c, powdd wniést o uchylenie wyroku Sadu Apelacyjnego
i uwzglednienie powodztwa w catosci, bgdz tez przekazanie sprawy temu Sgdowi
do ponownego rozpoznania. Zarzucit Sgdowi Apelacyjnemu naruszenie art. 116 § 2
wzw.zart. 65§ 1i2k.c.iart. 385 k.p.c.,art. 65§ 1i2k.c. wzw. z art. 385 k.p.c.,
art. 60 w zw. z art. 498 i art. 499 k.c. i art. 385 k.p.c. oraz art. 382 w zw. z art. 233
§ 1iart. 385 k.p.c.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Z motywdéw zaskarzonego wyroku wynika, ze na jego tresci zawazyta
ocena, iz dochodzona przez powoda naleznos¢ ulegta umorzeniu z dniem
15 stycznia 2004 r. w nastepstwie ziszczenia sie warunku zawieszajgcego,
zastrzezonego w umowie kompensacyjnej, zawartej m.in. przez strony niniejszego
procesu 8 pazdziernika 2001 r. Sad Apelacyjny stwierdzit jednoczesnie, ze nawet
gdyby skutku takiego nie mozna bytoby wyprowadzi¢ z powyzszej umowy, to
nastgpit on w rezultacie potrgcenia dokonanego w toku procesu. W skardze
kasacyjnej powod podnidst zarzuty podwazajgce obie przytoczone przestanki

rozstrzygniecia. Zarzutom tym nie mozna odmowic stusznosci.

Sad Okregowy dokonujgc wyktadni umowy kompensacyjnej z dnia
8 pazdziernika 2003 r. przyjat, ze wyrazajg one wole stron uzaleznienia skutkow tej
umowy (umorzenia wzajemnych wierzytelnosci) od warunku potgczonego
z terminem. Tres¢ § 3 ust. 11 tej umowy — w ocenie Sadu pierwszej instancji —
nie pozostawia watpliwosci, ze skutek kompensaty miat nastgpi¢ pod warunkiem
uzyskania przez pozwanego z banku i przekazania powodowi kwitu mazalnego,
jezeli warunek ten zostatby spetniony w oznaczonym terminie. Skoro tak sie nie

stato, skutek umorzenia nie mégt nastgpi¢, gdyz porozumienie — zgodnie z wolg



stron - przestato je wigza¢. Dokonujgc takiej wyktadni oswiadczen woli stron, Sad
Okregowy odwotat sie do bezposredniego brzmienia postanowien § 3 ust. 11
porozumienia oraz do okolicznosci, w jakich zostato ono zawarte. Wskazat rowniez
na dopuszczalno$¢ — w $wietle zasady swobody umoéw (art. 353 k.c.) —

zastrzezenia w umowie kompensacyjnej warunku w powigzaniu z terminem.

Sad Apelacyjny inaczej odczytat sens postanowien zawartych w § 3 ust.
11 porozumienia. W swoich lakonicznych rozwazaniach dotyczacych tej kwestii w
ogole nie odniost sie do znaczenia zapisu zastrzegajgcego termin ziszczenia sie
warunku, mimo iz powdd konsekwentnie utrzymywat, ze zapis ten odzwierciedlat
zgodng wole stron uzaleznienia zwigzania umowg od warunku potgczonego
z terminem. Sad Apelacyjny uznat jednak, ze skoro warunek ziscit sie, to skutek

przewidziany w umowie nastgpit.

Trafnie zarzucit skarzgcy, ze taka wyktadnia oswiadczen woli stron, nie
uwzgledniajgca kontekstu jezykowego =zapiséw umowy oraz okolicznosci jej

zawarcia narusza art. 65 k.c.

Nie ma przeszkdd do zastrzezenia w umowie warunku potgczonego
z terminem. Postuzenie sie tego rodzaju konstrukcjg oznacza uzaleznienie
skutkow czynnosci prawnej od zdarzenia przysztego i niepewnego, jezeli nastgpi
ono w okreslonym terminie. W konkretnym stanie faktycznym warunek zastrzezony
zostat dla wywotania skutku umorzenia wierzytelnosci. Byt to wiec — jak prawidtowo
ocenit Sad drugiej instancji — warunek zawieszajgcy w rozumieniu art. 89 k.c.
Powigzanie warunku zawieszajgcego z terminem ma takie znaczenie, ze jezeli
warunek zisci sie po uptywie oznaczonego terminu, skutek czynnosci nie powstaje.
Sad Apelacyjny wyszedt z odmiennych zatozen, co doprowadzito go do btednej
wyktadni postanowienh umowy. Wadliwos$ci tej wyktadni nie  mozna upatrywac — jak
podniost skarzgcy — w wigzaniu z warunkiem zawieszajgcym potgczonym
z terminem skutku rozwigzujgcego. Zarzut naruszenia art. 116 § 2 k.c. przez jego

niezastosowanie trzeba uznac za bezzasadny.

Dopiero dokonanie prawidtowej wyktadni porozumienia z dnia
8 pazdziernika 2003, uwzgledniajgcej dyrektywy zawarte w art. 65 k.c., moze

zrodzi¢ koniecznos$¢ oceny ewentualnego umorzenia wzajemnych wierzytelnosci



stron wskutek potrgcenia. Ocena ta nie moze ograniczac sie tylko do kwestii, czy
zarzut taki zostat istotnie podniesiony. Konieczne jest takze rozwazenie, czy
w swietle celu, jaki przyswiecat stronom przy zawieraniu porozumienia, mozna
doszukac sie w jego tresci uznania niewtasciwego. Wymaga to odniesienia sie do
twierdzen powoda wskazujgcych na zwigzek ustalen i postanowien zawartych
W porozumieniu wytgcznie z jego realizacja.

Z przytoczonych wzgledow nie mozna skutecznie odeprze¢ pozostatych

zarzutdw skarzgcego.

Majac na uwadze powyzsze Sad Najwyzszy na podstawie art. 398° § 1

K.p.c. orzekt, jak w sentencji.

db



