Sygn. akt Il CSK 229/08

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 20 stycznia 2009 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie :
SSN Helena Ciepta (przewodniczacy)
SSN Jan Gérowski (sprawozdawca)

SSA Bogumita Ustjanicz

w sprawie z powodztwa B.O. i A.O.

przeciwko Telekomunikacji Polskiej Spotce Akcyjnej

0 zaptate,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej
w dniu 20 stycznia 2009r.,

skargi kasacyjnej strony pozwanej

od wyroku Sgdu Apelacyjnego

z dnia 2 pazdziernika 2007 r., sygn. akt [...],

uchyla zaskarzony wyrok i przekazuje sprawe Sadowi
Apelacyjnemu do ponownego rozpoznania i orzeczenia o0
kosztach postepowania kasacyjnego.

Uzasadnienie



Pozwem z dnia 26 kwietnia 2004 r., powodowie wniesli o zasgdzenie od
Telekomunikacji Polskiej S.A. kwoty 463 800 zt za bezumowne korzystanie z
nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ powoddéw, oraz kwoty 200 000 zt tytutem
odszkodowania za obnizenie wartosci tej dziatki, w zwigzku z usytuowaniem na niegj

podziemnych instalacji pozwanej.

Wyrokiem z dnia 26 wrzesnia 2006 r. Sgd Okregowy zasagdzit od pozwane;j
na rzecz powodoéw kwote 76 834,61 zt tytutem odszkodowania za utrate wartosci
nieruchomosci, oraz kwote 66 820,03 zt tytulem wynagrodzenia za bezumowne

korzystanie z przedmiotowej dziatki i w pozostatej czesci powddztwo oddalit.

Sad pierwszej instancji ustalit, Ze na podstawie umowy darowizny z dnia
4 stycznia 1995 r. powodowie nabyli potozong w B. dziatke nr [...] o pow. 1,0850
ha, objetg ksiegg wieczystg nr [...], na ktérej zamierzali wybudowa¢ dom oraz
hurtownie materiatow budowlanych i stali. W dniu 7 listopada 2000 r. burmistrz
Miasta i Gminy S. wydat decyzje o ustaleniu warunkéw zabudowy i
zagospodarowania tego terenu dotyczgcg hurtowni oraz budynku mieszkalnego.
Obecnie na tej nieruchomosci znajduje sie maty lokal mieszkalny oraz przenosny
garaz. Przez dziatke nr [...] przebiegajg instalacje: kabla dalekosieznego KPM 8207
potozonego w 1957 r., nieczynnego od 2001 r., kabla swiattowodowego potozonego
w 1993 r., kabla magistralnego XTKMX 150 x 4 x 98 potozonego w 1997 r. Dwie
ostatnie instalacje zostaty potozone na nieruchomosci bez powiadomienia o tym
powoddw oraz stosownych organdéw. Kable te umiejscowione sg obok ptotu
wyznaczajgcego granice nieruchomosci, w niewielkiej odlegtosci od drogi, przy
skarpie obejmujgcej teren dziatki [...] nie stanowigcej wtasnosci powodéw. Poza

skarpg teren ten jest ptaski.

Pomimo przeznaczenia w planie zagospodarowania przestrzennego dziatki
pod zabudowe, nie jest mozliwe jej wykorzystanie do tego celu, gdyz usytuowanie
kabli, stanowi przeszkode do poprowadzenia do nieruchomosci drég dojazdowych
dla sprzetu ciezkiego, a takze poprowadzenie mediow po drugiej stronie ulicy.
W zwigzku z tym powodowie zawarli odptatne umowy na umieszczenie reklamy

oraz akcesoriow nagrobkowych i urzgdzenie parkingu przyczep kempingowych.



W sprawie 3087 wyrokiem z dnia 23 marca 2005 r. Sad Okregowy w P.
zobowigzat pozwang Telekomunikacje Polskg S.A. do wydania powodom dziatki nr
[...], po demontazu spornych instalacji, w terminie dwéch lat od uprawomocnienia
sie tego orzeczenia. Na skutek apelacji pozwanej wyrokiem z dnia 28 lutego 2006
r. Sad Apelacyjny uchylit ten wyrok i przekazat sprawe Sadowi pierwszej instancji
do ponownego rozpoznania. Wskazat, ze Sad pierwszej instancji nie rozwazyt istoty
sprawy, gdyz nie zbadat, czy istnienie spornych instalacji na nieruchomosci

powoddéw uniemozliwia im racjonalne z niej korzystanie.

Po ponownym rozpoznaniu sprawy wyrokiem z dnia 28 czerwca 2007 r. Sad
Okregowy w P. powddztwo powoddw o wydanie dziatki oddalit. Stwierdzit, ze
powodowie nie wykazali, jakoby dziatania pozwanego uniemozliwiaty im racjonalne
korzystanie z nieruchomosci. Podnidst, ze przedmiotowe kable zajmujg tylko
niewielkg cze$¢ przedmiotowej dziatki i w Zaden sposéb nie uniemozliwiajg
posadowienie na niej budynkow, a takze, iz istniejgcy na gruncie stan nie
uniemozliwia wykonania drogi dojazdowej z drogi bocznej, ktéra wprawdzie jest
nieutwardzona, ale stanowi faktyczny wjazd dla samochodéw firmy dowozgcej
nagrobki na wydzierzawiong czeS¢ nieruchomosci. Wykonanie drogi przez
istniejgce instalacje pozwanej, zgodnie z zamystem powodow, uniemozliwia brak
akceptacji tego projektu przez dyrekcje Budowy Drég i Autostrad, ze wzgledu na

zagrozenie bezpieczenstwa komunikacyjnego.

Sad pierwszej instancji ocenit zgdanie powodoéw w zakresie wynagrodzenia
za bezumowne korzystanie z nieruchomosci jako uzasadnione na podstawie art.
224 k.c. i stwierdzit, ze jego wysokos¢ powinna by¢ réwna kwocie, jakg posiadacz
musiatby zaptaci¢ wtascicielowi nieruchomosci, gdyby jego posiadanie opierato sie
na prawie i jakg w danych okolicznosciach mogtby on uzyskac, gdyby oddat jg
w bezptatne uzytkowanie. Przyjat, jako obszar wylgczony z uzytkowania
powierzchnie 2242 m? na podstawie operatu geodety i postuzyt sie stawka

wynikajgcg z opinii biegtego.

Zdaniem tego Sadu samoistny posiadacz nieruchomosci w ztej wierze, na
gruncie art. 225 i 224 § 2 k.c. ponosi odpowiedzialno$¢ za jej pogorszenie,

wykraczajgce poza nastepstwa prawidlowego uzywania. Posadowienie na



nieruchomosci czterech kabli i w nastepstwie niemozliwos¢ przeprowadzenia do
niej dojazdu znaczgco obnizyto mozliwos¢ jej zabudowy i wykorzystania dla celow
gospodarczych. W zwigzku z tym zasgdzit odszkodowanie za utrate wartosci
nieruchomosci w kwocie 76 834,61 zt, w slad za wyliczeniem dokonanym przez

biegtego.

W wyniku apelacji pozwanej wyrokiem czesciowym z dnia 23 maja 2007 r.
Sad Apelacyjny zmienit zaskarzony wyrok w pkt | B, tj. w czesci dotyczacej
odszkodowania za bezumowne korzystanie z nieruchomosci, w ten sposob, ze
zasgdzit od pozwanej na rzecz powoddéw kwote 33 410,20 zt i w pozostatym
zakresie powodztwo dotyczgce tego zgdania oddalit. Wskazat, Ze linie
energetyczne zajmujg tylko czes¢ nieruchomosci powodow i w rezultacie
powodowie mogg swobodnie korzystaC z dziatki w pozostatym zakresie.
Przeprowadzit dowodd z mapy zasadniczej i stwierdzit istnienie dziatki [...], ktorej
powodowie nie sg wiascicielami, potozonej wzdtuz ul. G. oraz podniost, ze
wysokos¢ wynagrodzenia jest proporcjonalna do stopnia ingerencji posiadacza w
tres¢ prawa wilasnosci (por. uzasadnienie uchwaty Sgdu Najwyzszego z dnia
17 czerwca 2005 r. Il CZP 29/05, OSP 2006, nr 1, poz. 35). Ustalit takze, ze dwie
linie: dalekosiezna KPM 8007- nieczynna od 2001 r. i Swiattowodowa, znajdujg sie

na dziatce [...].

Wskazat, ze co do roszczenia o wynagrodzenie za bezumowne Kkorzystanie
z nieruchomosci nie ma znaczenia okolicznos¢, ze kable znajdujg sie poza

wyznaczonym terenem zabudowy.

Odnoszac sie do zadania odszkodowania za obnizenie wartosci
nieruchomos$ci, wskazat na jego zwigzek z roszczeniem o usuniecie z dziafki
powodow kabli telekomunikacyjnych. Wyrazit poglad, Zze roszczenie to moze
powsta¢ gdy nastgpita utrata roszczenia negatoryjnego, co zwykle wigze sie
z uzyskaniem przez pozwanego tytutu prawnego do korzystania z nieruchomos$ci.
Powodowie nie mogg wiec 2zgda¢ odszkodowania za obnizenie wartosci
nieruchomos$ci zwigzanego z naruszeniem witasnosci, tak dtugo, dopoki przystuguje
im roszczenie okreslone w art. 222 § 2 k.c. Z tego wzgledu postepowanie w tym

zakresie zawiesit na podstawie art. 177 § 1 k.p.c.



Wyrokiem koncowym z dnia 2 pazdziernika 2007 r. Sgd Apelacyjny oddalit
apelacje pozwanej w pozostatej czesci. Dodatkowo ustalit, ze prawomocnym
wyrokiem z dnia 28 czerwca 2007 r. Sgd Okregowy oddalit powddztwo powoddéw o
usuniecie przez pozwanego z przedmiotowej nieruchomosci magistral
telekomunikacyjnych. Zainstalowanie przewoddw stanowigcych czesc infrastruktury
pozwanego przedsiebiorstwa przesylowego stanowito obnizenie walorow
uzytkowych gruntu, co dla powoddéw jest réwnoczesne z uszczerbkiem
majgtkowym. Powodowie wykazali, ze na skutek umieszczenia spornej instalacji
zostato znacznie utrudnione rozpoczecie dziatalnosci gospodarczej w postaci
hurtowni materiatdw budowlanych oraz stali. Pozwana korzysta z nieruchomosci
powoddéw bez podstawy prawnej, gdyz do zawarcia umowy pomiedzy stronami nie
doszto i nie zostaty przedtozone decyzje administracyjne, legalizujgce potozenie
kabli na spornym gruncie, a ewentualna zgoda poprzednika prawnego powodow
nie jest dla nich wigzgca (por. uzasadnienie postanowienia Sgdu Najwyzszego z
dnia 21 maja 2002 r., lll CZP 27/02, OSNC 2003, nr, poz. 67). Skoro do zawarcia
umowy nie doszto, pozwana powinna byta wystgpi¢ do starosty o wydanie decyzji
na podstawie art. 124 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomosciami.

W rezultacie przyjat, ze korzystanie przez pozwang z nieruchomosci
powoddw ma charakter nielegalny i zawiniony. Uznat, ze dotyczy to wszystkich linii,
a nie tylko tych, ktore zostaty zainstalowane w 1997 r., gdyz pozwana powinna
zawrze¢ umowe z powodami, takze co do sieci, ktére zostaty potozone przed tym
terminem. Za bezpodstawny ocenit zarzut pozwanej, ze infrastruktura
telekomunikacyjna zostata umieszczona poza wyznaczonym obszarem zabudowy,
skoro w mysl art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(edn. tekst: Dz.U. z 2004 r. Nr 204, poz. 2886 ze zm.), obiekty budowlane
w wypadku drogi krajowej, ktora biegnie wzdtuz dziatki powoddéw powinny byc¢
usytuowane od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmniej w odlegtosci 10 m
w terenie zabudowanym, natomiast przedmiotowe linie telekomunikacyjne znajdujg
sie okoto 20 m od jezdni. Zainstalowanie przewoddéw, z natury nieusuwalne, jezel
nawet nie powoduje degradacji gruntéw, albo nie niweczy ich dotychczasowego

przeznaczenia, zwykle oznacza obnizenie jego waloréw, co dla wiasciciela jest



rownoznaczne z uszczerbkiem majgtkowym (por. uzasadnienie uchwaty Sadu
Najwyzszego z dnia 10 listopada 2005 r., Il CZP 80/05, OSNC 2006, nr 9, poz.
146). Przyjat, ze nieruchomo$¢ powodow pozostata niezabudowana, ze wzgledu na
utrudnienia wykonania wjazdow dla ciezkich pojazdow kotowych o duzych
gabarytach. Dotyczy to zbudowania koryta pod wjazdy, skoro przedmiotowe kable
lezg niewiele ponad 0,5 m od powierzchni gruntu. Jednoczesnie zauwazyt, ze
biegty nie stwierdzit braku mozliwosci zbudowania wjazdow przez instalacje, ale

wskazat, ze wystepujg utrudnienia ich wykonania z tego powodu.

Pozwana w skardze kasacyjnej opartej na podstawie naruszenia prawa
materialnego przez oczywiste naruszenie art. 225 w zw. z art. 361 k.c. oraz
naruszeniu przepisow postepowania w stopniu majgcym wptyw na wynik sprawy, {j.
art. 379 pkt 4 k.p.c. w zw. z art. 48 § 1 pkt 1 k.p.c. i art. 378 § 1 k.p.c., wniosta
0 uchylenie zaskarzonego wyroku w catosci i przekazanie sprawy do ponownego

rozpoznania.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Sedzia jest wylgczony z mocy ustawy na podstawie art. 48 § 1 pkt 1 k.p.c.
miedzy innym w sprawie, w ktérej z jedng ze stron pozostaje w takim stosunku
prawnym, ze jej wynik oddziatywa na jego prawa i obowigzki. Chodzi wiec w tym
wypadku o bezposrednie oddziatywanie zapadiego wyroku na stosunek prawny
istniejgcy pomiedzy sedzig, a jedng ze stron, ktdérych sprawe miatby rozstrzygac.
Innymi stowy, w Swietle dyspozycji tej normy wynik sprawy nie powinien mieé
wptywu na jego prawa bgdz obowigzki. Fakt, Ze sedzia jest wspoétwitascicielem innej
nieruchomos$ci na ktorej znajdujg sie urzgdzenia pozwanej o0 nieuregulowanym
stanie prawnym oraz, ze istnieje pozasgdowy spor, co do wysokosci roszczen
pienieznych tych wspotwtascicieli w odniesieniu do Telekomunikacji Polskiej S.A.,
nie oznacza, iz rozpoznawana sprawa wywrze wplyw na zakres jego praw
i obowigzkéw dotyczgcych przeciez innej nieruchomosci. Skoro wiec, w Swietle
wskazanych okolicznosci, wynik sprawy nie oddziatywa w sensie prawnym na
roszczenia wskazanego sedziego, to nieuzasadniony byt zarzut obrazy art. 48 § 1
pkt 1 k.p.c., a wiec nie zachodzita niewaznos¢ postepowania na skutek udziatu

w wydaniu zaskarzonego wyroku sedziego wskazanego w skardze kasacyjnej



(art. 379 pkt 4 k.p.c.). Pozwana nie podniosta natomiast zarzutu obrazy art. 49

k.p.c. ani tez nie sktadata wniosku o wytgczenie sedziego na tej podstawie.

W  apelacji Telekomunikacja S.A. miedzy innymi  podniosta,
ze bezpodstawnie Sad pierwszej instancji uznat za wytgczony z uzytkowania
powodow, w wyniku przebiegu urzadzen telekomunikacyjnych po dziatce [...]
obszar o pow. 2 242 m? z odwotaniem sie do prywatnej ekspertyzy sporzagdzonej
przez inz. B.W., oraz ze opart sie on na opinii biegtego rzeczoznawcy majgtkowego

przy jednoczesnym odrzuceniu sformutowanych w niej wnioskéw.

Trzeba zgodzi¢ sie ze skarzgcg, ze biegly rzeczoznawca w swojej opinii
wskazat, ze dziatanie pozwanej uzasadniato uwzglednienie roszczeh w zakresie
calej powierzchni dziatki powoddéw, tj. 10 580 m? i wniosek ten sad odrzucit.
Wprawdzie odwotat sie w tej kwestii do prywatnej ekspertyzy B.W., tj. do
wskazywanej przez niego powierzchni 2 242 m?, lecz strona pozwana zaprzeczyta
tej okolicznosci, odwotujgc sie w tej materii z kolei do prywatnej ekspertyzy M. W.,
ktdry okreslit ten obszar na 273 m?. Poza tym w wyroku cze$ciowym, na podstawie
oswiadczen obydwu stron ziozonych na rozprawie apelacyjnej, Sad Apelacyjny
stwierdzit, ze tylko dwie przedmiotowe linie sg usytutowane na dziatce powoddw, a

dwie pozostate na dziatce oséb trzecich nr [...].

Sad Apelacyjny w zaskarzonym skargg kasacyjng wyroku koncowym nie
odnidst sie do powyzszych zarzutow i tym samym naruszyt w stopniu majgcym
wptyw na wynik sprawy art. 378 § 1 k.p.c. Doda¢ sie godzi, ze Sgd powinien ocenic
opinie biegtego pod wzgledem fachowosci, rzetelnosci, i logicznosci. Moze pomingc¢
oczywiste btedy rachunkowe, nie moze jednak w miejsce wnioskow biegtego
wprowadzac¢ wtasnych twierdzen wymagajgcych wiadomosci specjalnych (por. np.
wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia 19 grudnia 1990 r., | PR 148/90, Przeglad Sadowy
1992, nr 4 s. 71 i postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 9 maja 2000 r., IV CKN
1209/00, LEX nr 5265).

Pozasgdowe ekspertyzy sporzgdzone na zlecenie strony nie sg dowodem
z opinii biegtego (por. wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia 8 czerwca 2001 r. | PKN
468/00, OSNP 2003, nr 8, poz. 197). Stanowig tylko umotywowane z punktu

widzenia wiadomosci specjalnych stanowisko strony, a wiec nie mogly byc¢



podstawg wnioskdbw Sagdu pozostajgcych w opozycji do stanowiska strony
przeciwnej (por. wyroki Sgdu Najwyzszego z dnia 11 czerwca 1974 r. || CR 260/74,
LEX 7517 i z dnia 12 kwietnia 2002 r., | CKN 92/00, LEX 53932).

Nie mozna takze odeprze¢ zarzutu naruszenia art. 225 k.c. w zw. z art. 361
k.c. Sad pierwszej instancji zastosowat w sprawie art. 224 w zw. z art. 225 k.c.
Tymczasem posiadanie pozwanej, znajdujgcych sie na dziatce powoddéw
przewodow  telekomunikacyjnych  nie  jest  posiadaniem  samoistnym,
lecz posiadaniem w granicach stuzebnosci, a wiec posiadaniem zaleznym.
Do roszczenia powodow mogt mie¢ zatem zastosowanie art. 230 k.c. w zw. z art.
352 § 2 k.c. (por. np. uzasadnienie uchwaty Sgdu Najwyzszego z dnia 17 czerwca
2005 r., Il CZP 29/05, OSNC 2006, nr 4, poz. 64 i wyrok Sagdu Najwyzszego z dnia
25 lutego 2004 r., Il CK 32/03, LEX 162199). Niewatpliwie stopien ingerencji
takiego posiadacza zaleznego w tres¢ prawa wiasnosci jest o wiele mniejszy jak
posiadacza samoistnego nieruchomosci, a od zakresu tej ingerencji jest
uzalezniona wielkos¢ obnizenia wartosci nieruchomosci, czego nie brat pod uwage

ani biegty, jak i Sgdy pierwszej i drugiej instancji.

Na marginesie trzeba zauwazyé¢, ze skarzgca Spoétka wbrew stanowisku
Sadu Apelacyjnego zakwestionowata wyliczenia biegtego, takze w zakresie
obnizenia wartosci nieruchomosci, skoro jednoznacznie zarzucita, ze przewody
pozwanej zajmujg mniejszg powierzchnie dziatki powodow, niz wynikato to nie tylko
Z opinii biegtego sgdowego, ale z prywatnej ekspertyzy B.W., bo zaledwie pow. 273

mZ.

Z tych wzgledéw Sad Najwyzszy orzekt jak w sentencii (art. 398" § 1 k.p.c.).



