Sygn. akt Il CSK 153/05

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 8 lutego 2006 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie :
SSN Helena Ciepta (przewodniczacy)
SSN Antoni Gorski (sprawozdawca)
SSN Henryk Pietrzkowski

w sprawie z powodztwa E.M. i M.M.

przeciwko Spoétdzielni Mieszkaniowej "N."

0 przeksztatcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego na wiasnosc,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej w dniu 8 lutego 2006 r.,
skargi kasacyjnej powodow

od wyroku Sgdu Okregowego w K.

z dnia 13 wrzes$nia 2005 r., sygn. akt [...],

uchyla zaskarzony wyrok i przekazuje sprawe Sadowi
Okregowemu w K. do ponownego rozpoznania i rozstrzygniecia

o kosztach postepowania kasacyjnego.



Uzasadnienie

Powodowie byli najemcami lokalu mieszkalnego i pomieszczen
gospodarczych w budynkach nalezgcych do Panstwowego Gospodarstwa Rolnego
w R. Umowag notarialng z dnia 28 pazdziernika 1992 r. wkasnos¢ budynkéw wraz z
prawem uzytkowania wieczystego do gruntu zostata nieodptatnie przekazana przez
PGR na rzecz pozwanej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,N.” W niniejszej sprawie,
po ostatecznym sprecyzowaniu roszczenia, powodowie wnosili 0 zobowigzanie
pozwanej Spoétdzielni do nieodptatnego przeniesienia na ich rzecz wtasnosci lokalu
mieszkalnego o pow. 151,95 m? oraz prawa uzytkowania wieczystego do gruntu
sktadajgcego sie z dziatek nr 19/39, 19/41 i 19/40.

Sad Rejonowy w K. wyrokiem z dnia 21 grudnia 2004 r. oddalit powédztwo

jako przedwczesne, kierujgc sie nastepujgcymi motywami:

Prawomocnym wyrokiem z dnia 30 maja 2003 r. Sagd Apelacyjny zobowigzat
pozwang Spoétdzielnie do przyjecia powddki E.M. w poczet cztonkéw i do zawarcia
z nig umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego nr 1 w budynku nr 17 w R. wraz z przynaleznymi pomieszczeniami.
Pozwana uzaleznita wykonanie natozonego na nig obowigzku od wptacenia przez
powddke wpisowego, udziatdbw oraz wkltadu mieszkaniowego w WwysOKoOSCi
10.077,47 zt. Powddka wptacita dwie pierwsze naleznosci, a odmowita wptaty
wkfadu mieszkaniowego, utrzymujgc, ze jest od tej wptaty zwolniona, skoro
Spoétdzielnia otrzymata wiasnosé budynku nieodptatnie. Zdaniem Sgdu Rejonowego
powddce i jej mezowi przystuguje z mocy tego wyroku Sadu Apelacyjnego
spofdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, kitore moze przeksztatcic w odrebne
prawo wiasnosci lokalu, ale pod warunkami przewidzianymi w art. 12 ust 1 — 5
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t. jed. Dz.U.
2003 r., nr 119, poz. 1116). — dalej jako ,u.s.m.” W szczegdlnosci powodowie
powinni wptaci¢ réznice pomiedzy wartoscig rynkowg lokalu a zwaloryzowang
wartoscig wktadu mieszkaniowego, czego dotychczas nie uczynili. W tej sytuaciji ich

powddztwo podlegato oddaleniu jako przedwczesne.



Apelacja od tego rozstrzygniecia zostata oddalona wyrokiem Sadu
Okregowego w K. z dnia 13 wrzesnia 2005 r. Sad ten zwrdcit sie do Sadu
Apelacyjnego o dokonanie wyktadni powotanego wyroku z dnia 30 maja 2003 r.
Sad Apelacyjny dokonat wyktadni w postanowieniu z dnia 20 czerwca 2005 r.,
stwierdzajgc, Zze na podstawie umowy o ustanowienie spotdzielczego prawa
lokatorskiego do lokalu okreslonego w tym wyroku, powodka obowigzana jest
wnies¢ do pozwanej Spétdzielni wktad mieszkaniowy w wysokosci wymaganej
w czasie zawarcia umowy. W tej sytuacji, w ocenie Sgdu Okregowego, nie doszto
do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu, poniewaz
orzeczenie Sadu Apelacyjnego zawarte w wyroku z dnia 30 maja 2003 r.,
sprecyzowane postanowieniem z dnia 20 czerwca 2005 r., nie zastepuje umowy
0 ustanowienie prawa, a zastepuje os$wiadczenie woli tylko jednej strony,
tj. Spotdzielni. Do zawarcia umowy potrzebne jest wiec oswiadczenie woli powddki,
ze na tych warunkach nabywa prawo do lokalu. Do tej pory takiego oswiadczenia
powodka nie ztozyta, a zatem powodztwo w niniejszej sprawie zostato prawidtowo

oddalone, jako przedwczesne.

Wyrok Sgdu Okregowego zaskarzyli powodowie skargg kasacyjng. Zarzucili
naruszenie art. 64 k.c. w zw. z art. 1047 k.p.c. i art. 48 ust. 1® ustawy z dnia
3 czerwca 2005 r. o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. nr 122, poz. 1024) — dalej jako ,u.z.u.s.m.”, art. 48
ust. 13 w zw. z art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. w brzmieniu nadanym
im ustawg z dnia 3 czerwca 2005 r., Art. 12 ust. 1 pkt 5w zw. z art. 12 ust1 -4
i ust. 2w zw. z art. 10 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 u. s. m. w brzmieniu nadanym im ustawg
z 3 czerwca 2005 r. oraz art. 328 § 2 i art. 316 § 1 k.p.c. Na tych podstawach
wniesli o zmiane skarzonego wyroku przez uwzglednienie powddztwa, ewentualnie

0 jego uchylenie i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Stosownie do tresci art. 316 § 1 k.p.c. sgd wydaje wyrok biorgc za podstawe
stan rzeczy istniejgcy w chwili zamkniecia rozprawy (zasada aktualnosci orzeczenia
sgdowego). Przez ,stan rzeczy” rozumie sie tu zaréwno stan faktyczny,

jak i prawny. W systemie apelacyjnym zasada ta ma zastosowanie do sgdéw obu



instancji, gdyz instancja odwotawcza jest tu przede wszystkim sgadem
merytorycznym a nie tylko kontrolnym. Kierujgc sie nig, trzeba przyznac racje
skarzgcym, ze Sad Okregowy, z uchybieniem art. 316 § 1 k.p.c., niestusznie
pomingt zmiane ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, wprowadzong ustawg
nowelizacyjng z dnia 3 czerwca 2005 r. (Dz.U. nr 122, poz. 1024), ktora weszta
w zycie z dniem 22 lipca 2005 r., a wiec obowigzywata w dacie rozpoznawania
apelacji. Zmiana stanu prawnego polegata, m. in., na wprowadzeniu do art. 48
u.s.m. ustepu 13, zgodnie z ktérym, jezeli spétdzielnia nabyta budynek nieodptatnie,
najemcy sg zwolnieni od wptaty wkiadu mieszkaniowego. Sgad Okregowy nie
rozwazat kwestii ewentualnego zastosowania tego przepisu w niniejszej sprawie
i skutkow takiej subsumcji prawnej, co stanowi wystarczajgcg podstawe do
skutecznego zakwestionowania skarzonego wyroku (art. 393 k.p.c. w zw. z art.
108 § 2 k.p.c.). Uwzglednienie na tej podstawie kasacji sprawia, ze przedwczesnym
staje sie merytoryczne ustosunkowywanie do pozostatych zarzutéw kasacji,
dotyczacych naruszenia art. 64 k.c. w zw. z art. 1047 k.p.c. oraz art. 12 ust. 1 pkt. 5
wzw. zart. 12 ust. 1 —4iust. 2w zw. z art. 10 ust. 1 pkt. 1i 2 u.s.m. - w brzmieniu
nadanym tym ostatnim przepisom przez ustawe nowelizujgcg z dnia 3 czerwca
2005 .

Dlatego orzeczono jak w sentenciji.



