Sygn. akt 11 CKN 1013/98

WY ROK

W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 2 czerwca 2000 r.

Sad Najwyzszy Izba Cywilna

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSN - Marian Kocon (spraw.)
Se¢dziowie: SN - Elzbieta Skowronska — Bocian
SN - Zbigniew Strus

Protokolant: Anna Banasiuk

po rozpoznaniu w dniu 2 czerwca 2000 r.

na rozprawie sprawy z powodztwa E. K., [...]

przeciwko [...] Spétdzielni Mieszkaniowe;j ,,[...]” w L.

o ustalenie wypowiedzenia uméw najmu za bezskuteczne,
na skutek kasacji powodow

od wyroku Sadu Wojewodzkiego w L.

z dnia 17 czerwca 1998 r., sygn. akt Il Ca [...]

oddala kasacje i zasadza od powodéw na rzecz pozwanej
Spoldzielni 150 zt (sto piecdziesigt) z tytulu kosztow postepowania

kasacyjnego.



UZASADNIENIE

Powodowie, zajmujacy tzw. pracownie artystyczne /plastyczne/
znajdujace si¢ w zasobach [...] Spotdzielni Mieszkaniowej ,,[...]7 wkL.,
wystapili z powddztwem przeciwko tej Spotdzielni, wedlug ostateczne
sprecyzowanego okreslenia pozwu, 0 ustalenie wypowiedzenia umow najmu
tych pracowni za bezskuteczne wobec nich. W istocie za$ rzeczy domagali si¢
ustalenia, ze prawo do tych pracowni przyshuguje im nadal.

Sad Rejonowy w L. wyrokiem z dnia 29 listopada 1996 r. oddalit
powyzsze zadanie powoddw. Sad ten wustalil, ze zgodnie z umowami
z dnia 1 stycznia 1983 r. poprzedniczka prawna pozwanej oddata powodom
w uzytkowanie  blizej  okreS§lone  pomieszczenia z  przeznaczeniem
na wykonywanie dziatalnosci artystycznej /plastycznej/, nazwane lokalami
uzytkowymi. Umowy te zostaly zawarte na czas nieoznaczony, przy czym
w § 10 =zastrzezono prawo ich rozwigzania na rzecz kazdej ze stron
po ,,uprzednim pisemnym wymowieniu W oKresic jednego miesigca”.
Na gruncie tych ustalen Sad Rejonowy uznal, ze prawo pozwanych do tych
pracowni ustato w rezultacie jego skutecznego wypowiedzenia przez pozwang
Spotdzielnig.

Zardéwno ustalenia Sadu I instancji, jak 1 jego rozwazania prawne zostaly
przez Sad Wojewodzki uznane za prawidlowe, totez apelacja wnioskodawcy
zostala wyrokiem tegoz Sadu, z dnia 17 czerwca 1998 r., oddalona.

W kasacji wniesionej od tego wyroku Sagdu Wojewddzkiego petnomocnik
wnioskodawcy zarzucit obraz¢ prawa materialnego - art. 58 § 2 k.c., i wniést
0 jego uchylenie i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania.

Rozpoznajac sprawe w przytoczonych granicach kasacji (art. 3931 k.p.c.),

Sad Najwyzszy zwazyl, co nastgpuje:



Niepodobna tu nie zauwazy¢, ze zwyczaj przydzielania pomieszczen,
0 jakie chodzi w sprawie w dzialalno$ci spétdzielni mieszkaniowych byt w dos¢
rozpowszechniony, mimo ze ani dawna ustawa z dnia 17 lutego 1961 r.
0 spotdzielniach 1 ich zwigzkach (Dz. U. Nr 12, poz. 61 ze zm.), obowigzujaca w
dacie ich udostepnienia skarzacym, ani obecnie obowigzujaca ustawa z dnia
16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spoéldzielcze (Dz. U. Nr 30, poz. 210 ze zm.) tej
materii nie regulowaly. Regulowaly ja czynnos$ci prawne, w tym 1 umowy
w granicach prawa (art. 56 i obecnie art. 353 k.c.).

Skarzacy zarzucajac, ze pozbawienie ich praw do przydzielonych lokali,
0 ktorych mowa jest sprzeczne z zasadami wspotzycia spotecznego /art. 58 § 2
k.c./ pomijaja, iz owe prawa wynikaja z umow zawartych w 1983 r. z pozwang
Spotdzielnia /jej poprzedniczka prawng/. Postanowienia § 10 tych umoéw
przyznaja natomiast pozwanej Spotdzielni mozno$¢ ich wypowiedzenia
Z zachowaniem jedynie jednomiesi¢gcznego terminu. Uprawnienie to nie zostato
w zadnym z postanowien wymienionych umoéw ograniczone lub wytaczone.
Skarzacy za$ nawet nie twierdzg, ze te umowy, w tym przytoczony zapis,
W oparciu o ktory je wypowiedziano, sg sprzeczne z zasadami wspoOtzycia
spotecznego.

Tak samo obojetna jest dla oceny naruszenia zasad wspotzycia
spolecznego podnoszona w kasacji okoliczno$¢, ze skarzacy splacali kredyt
bankowy zaciggniety na sfinansowanie kosztow budowy przydzielonych im
lokali. Skarzacy bowiem obowigzani byli do tej sptaty z mocy § 2 umowy i art.
14 ust. 3 ustawy z dnia 10 kwietnia 1974 r. - Prawo lokalowe [(jedn. tekst:
Dz.U. z 1987 r. Nr 30, poz. 165 z zm.) uchylonego przez ustawe o najmie lokali
mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (art. 67 pkt. 2 tej ustawy)].

Z powyzszych wzgledow Sad Najwyzszy wuznal kasacje za
nieusprawiedliwiona i orzekl jak w sentencji na podstawie art. 393'% k.p.c.
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