Sygn. akt Il CK 768/04

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE]

Dnia 5 sierpnia 2005 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Jan Goérowski (przewodniczgcy)
SSN Jozef Frackowiak

SSN Zbigniew Kwasniewski (sprawozdawca)

w sprawie z powodztwa E. W. i K. W.

przeciwko B. I., A.H.iS. |

o wydanie nieruchomosci i zaptate, po rozpoznaniu na rozprawie w Izbie Cywilnej w dniu
5 sierpnia 2005 r., kasacji pozwanego S. I. od wyroku Sgdu Apelacyjnego z dnia 21
kwietnia 2004 r., sygn. akt | ACa (...),

uchyla zaskarzony wyrok w punkcie 1), lit. a), b) i ¢c) oraz w punkcie 2) w czesci
dotyczacej S. I. i w tym zakresie przekazuje sprawe Sadowi Apelacyjnemu do

ponownego rozpoznania i orzeczenia o kosztach postepowania kasacyjnego.

Uzasadnienie

Powodowie domagali sie ostatecznie zasgdzenia wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie z ich nieruchomosci budynkowej przez troje pozwanych jako wspolnikéw
spotki cywilne;j.

Sad pierwszej instancji uwzglednit w czesci powddztwo w stosunku do pozwanej

B. ., natomiast oddalit w catosci powddztwo wobec pozwanych A. H. i S. I.



W nastepstwie uwzglednienia apelacji powoddw Sad drugiej instancji wyrokiem
reformatoryjnym zasagdzit solidarnie od wszystkich pozwanych, w tym takze od
pozwanego S. |., na rzecz powodéw kwoty okreslone w pkt 1 lit.a) i b) sentencji wyroku
oraz w pkt 1 lit.c) i w pkt 2) zasadzit od pozwanych koszty postepowania.

W uzasadnieniu tego orzeczenia Sad Apelacyjny stwierdzit, ze kazdy z
pozwanych byt wspolnikiem spotki cywilnej ,P.(...)", bez wzgledu na przyczyny
przystgpienia do tej spotki i stopien aktywnosci w niej, a ktora to spotka zawarta z
powodami na czas okres$lony umowe najmu ich nieruchomosci budynkowej. Nadto Sad
ten ustalit, ze pozwani S. I. i B. |. utworzyli spétke cywilng ,K.(...)" i spotka ta,

”

kontynuujgca dziatalnos¢ spétki ,P.(...)" na nieruchomosci powodow, nie zostata
rozwigzana. Powotujgc sie na art. 864 k.c. Sgd odwotawczy uznat, ze pozwani A. H. i S.
|. odpowiadajg solidarnie z B. |. za zobowigzania wynikajgce z dziatalnosci ich spotki
cywilnej ,P.(...)", podzielajgc ustalenia Sgdu pierwszej instancji, ze od dnia 1 listopada
1998 r. do dnia 12 kwietnia 2000 r. pozwani korzystali z nieruchomosci powodow bez
tytulu prawnego. W ocenie Sgdu Apelacyjnego Zzadanie powoddéw znajdowato
uzasadnienie w art. 225 k.c. w zw. z art. 224 § 2 k.c., z tg zmiang, ze obowigzek zaptaty
wynagrodzenia obcigzat stosownie do art. 864 k.c. solidarnie wszystkich pozwanych.

Pozwany S. |. wnidst kasacje zaskarzajgc wyrok Sadu Apelacyjnego ale
wylgcznie w czesci dotyczgcej odnoszgcych sie do niego rozstrzygniec.

W ramach pierwszej podstawy kasacyjnej skarzgcy zarzucit naruszenie art. 225
k.c. w zw. z art. 224 § 2 k.c. i art. 864 k.c. przez ich niewtasciwe zastosowanie do
pozwanego S. |., twierdzac, ze nie byt on posiadaczem przedmiotowej nieruchomosci i
nie moze by¢ zobowigzany do zaptaty za korzystanie z niej. Zarzut btednej wyktadni art.
865 § 2 k.c. uzasadniono przyjeciem, ze przy zawarciu umowy najmu uchwata
wspolnikdw moze by¢ zastgpiona wiedzg o zawarciu umowy i zgodg na jej zawarcie. Z
kolei zarzut btednej wyktadni art. 65 § 1 k.c. uzasadniono przyjeciem, ze wiedza o
zawarciu umowy oraz milczgca zgoda sg tozsame z oswiadczehn woli wspdlnikéw o
zawarciu umowy w ich imieniu.

W ramach drugiej podstawy kasacyjnej pozwany S. |. zarzucit naruszenie art. 233
§ 1 k.p.c. przez dokonanie ustalenia oderwanego od materialu dowodowego, a
mianowicie ze pozwany ten byt strong umowy najmu i ze korzystat z przedmiotu najmu
po wygashieciu umowy.

Skarzgcy podkreslit w uzasadnieniu kasacji, ze po 31 pazdziernika 1998 r.

korzystanie z nieruchomosci bez tytutu prawnego kontynuowat K.(...) s.c., a pozwany S.



l. nigdy nie byt wspdlnikiem tej spotki, o czym swiadczy tres¢ dwdéch dokumentow w
postaci pism UM w S. z dnia 16 marca 1999 r., i z dnia 14 lutego 2002 r., z ktérych
wynika, ze wspolnikami tej spotki byta pozwana B. |. wraz ze swym mezem K. |.

Nadto pozwany S. |. wywodzi, ze powodowie nie wnoszg roszczen za okres
sprzed 1 listopada 1998 r., a wiec okolicznosci dotyczgce tego okresu nie majg
znaczenia dla rozstrzygniecia o zgdaniu powodow.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Kasacja zastugiwata na uwzglednienie wobec oparcia jej po czesci na
usprawiedliwionych podstawach.

Zasadny okazat sie zarzut naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. w stopniu moggcym miec
istotny wptyw na wynik sprawy. Sgd odwotawczy poczynit bowiem ustalenie, ze
pozwany S. |. utworzyt z pozwang B. |. takze spotke cywilng ,K.(...)”, ktéra kontynuowata
dziatalnos¢ spétki ,P.(...)" na nieruchomosci powodow. Nadto Sad Apelacyjny stwierdzit,
ze w pemni podziela iczyni wilasnymi pozostate ustalenia Sadu | instancji, w
szczegolnosci m.in. co do tego, ze od dnia 1 listopada 1998 r. do dnia 12 kwietnia 2000
r. pozwani korzystali z nieruchomosci powodow bez tytutu prawnego.

Skarzagcy trafnie wywodzi, ze ustalenia te, w zakresie dotyczgcym jego osoby,
pozostajg w sprzecznos$ci z wskazanymi w kasacji elementami materiatu dowodowego,
co uzasadnia zarzut braku wszechstronnego rozwazenia tego materiatu.

Po pierwsze, jednym z zaaprobowanych przez Sad odwotawczy ustalen Sadu |
instancji jest ustalenie, ze od dnia 1 listopada 1998 r. pozwana B. |. (a wiec nie wszyscy
pozwani) korzystata z przedmiotowej nieruchomosci bezumownie.

Po wtére, zasadnie twierdzi skarzgcy, ze nigdy nie byt wspolnikiem spotki cywilnej
.K.(...)", trafnie wskazujgc w kasacji na tres¢ dokumentéw w postaci pism UM w S. oraz
dokumentow w postaci zaswiadczen o wpisach do ewidencji dziatalnosci gospodarczej
dotyczgcych wspdlnikéw tworzgcych Spotke K.(...)", wsrdéd ktérych widniejg tylko
pozwana B. I. oraz K. I., a nie pozwany S. |. Skoro wiec Sgd Apelacyjny ustalit, ze
spotka ,K.(...)” korzystata bezumownie z nieruchomosci powoddéw, kontynuujgc
dziatalnos¢ s.c. ,P.(...)", to korzystajgcymi z nieruchomosci bez tytutu prawnego mogli
by¢ tylko ujawnieni w ewidenciji dziatalno$ci gospodarczej jej wspdlnicy, ustalenia kregu
ktérych dokonat Sgd Apelacyjny z naruszeniem wynikajgcego z art. 233 § 1 k.p.c.
obowigzku wszechstronnego rozwazenia zebranego materiatu.

Zasadnos¢ zarzutu naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. wywotuje skutek w postaci

braku poprawnych ustalen faktycznych moggcych stanowi¢ stabilng podstawe dla



stosowania prawa materialnego. Wobec powyzszego za zasadne uznacC nalezato
réwniez zarzuty naruszenia art. 225 k.c. w zw. z art. 224 § 2 k.c. i art. 864 k.c. przez ich
niewtasciwe, bo obecnie co najmniej przedwczesne, zastosowanie w odniesieniu do
osoby pozwanego S. I. Dla zastosowania wobec skarzgcego przepisu art. 864 k.c. jako
podstawy jego odpowiedzialnosci za zobowigzanie spotki niezbedne jest bowiem
uprzednie ustalenie, ze pozwany ten w okresie powstania zobowigzania za ktére ma
odpowiadac, byt wspolnikiem tej spotki cywilnej, ktora bezumownie korzystata z
nieruchomosci powodow. Z kolei uznanie przepisu art. 225 k.c. w zw. z art. 224 § 2 k.c.
za materialnoprawng podstawe uzasadniajgcg zadanie powoddéw wobec pozwanego S.
I. wymagatoby istnienia jednoznacznego ustalenia, Zze pozwany ten korzystat
Z nieruchomosci powodow jako jej samoistny posiadacz w ziej wierze. Tymczasem w
uzasadnieniu zaskarzonego wyroku brak jest takiego ustalenia, co przesgdza o trafnosci
zarzutu kasacji niewtasciwego zastosowania wymienionych przepisow k.c. wobec
skarzgcego, bowiem ich subsumpcji Sad Apelacyjny dokonat co najmnigj
przedwczesnie, a to wobec braku niezbednych ustaleh odpowiadajgcych elementom
hipotez zawartych w tych przepisach norm prawnych.

Nie mozna natomiast uznaé za przesadzajgce o wystgpieniu usprawiedliwionej
pierwszej podstawy kasacyjnej pozostatych zarzutow zgtoszonych w ramach tej
podstawy kasacyjnej. Zarzuty btednej wyktadni art. 865 § 2 k.c. i art. 65 § 1 k.c. okazaty
sie chybione z dwoéch przyczyn. Po pierwsze Sad Apelacyjny nie dokonywat wprost
interpretacji norm prawnych zawartych w wymienionych przepisach, a po wtére, nawet
hipotetyczne tylko przyjecie zasadnosci tych zarzutow nie mogtoby mie¢ Zadnego
wptywu na wynik rozstrzygniecia, bowiem poprawnos¢ wyktadni i zastosowania obu
przepiséw objetych zarzutem naruszenia miatoby znaczenie jedynie dla oceny waznosci
umowy najmu, tgczgcej strony tego sporu do konca pazdziernika 1998 r. Tymczasem
przedmiotem zgdania powoddéw bylo zasgdzenie wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie z ich nieruchomo$ci, a wiec za korzystanie z niej w okresie juz po
wyekspirowaniu umowy najmu zawartej na czas oznaczony.

Wobec uznania kasacji pozwanego S. |. za opartg na usprawiedliwionych
podstawach w odniesieniu do czesci sposrod zgtoszonych w niej zarzutéw, Sad
Najwyzszy orzekt jak w sentencji, dzialajagc na podstawie art. 393 § 1 k.p.c.,
znajdujgcego w niniejszej sprawie zastosowanie z mocy art. 3 ustawy z dnia 22 grudnia
2004 r. o zmianie ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo o
ustroju sgdéw powszechnych (Dz. U. 2005 r. Nr 13, poz. 98).



