Sygn. akt Il CK 569/04

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE]

Dnia 7 kwietnia 2005 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Iwona Koper (przewodniczgcy)
SSN Marek Sychowicz
SSA Dariusz Zawistowski (sprawozdawca)

w sprawie z powddztwa E. H. i "W.(...)" spofki z ograniczong odpowiedzialnoscig w P.
przeciwko Skarbowi Panstwa - Wojewodzie X. oraz Specjalistycznemu Zespotowi Opieki
Zdrowotnej nad Matkg i Dzieckiem w P.

o zaptate,

po rozpoznaniu na rozprawie w Izbie Cywilnej w dniu 7 kwietnia 2005 r., kasacji powodki
E. H. oraz "W.(...)" Spofki z ograniczong odpowiedzialnoscig w P. od wyroku Sgdu

Apelacyjnego z dnia 24 lutego 2004 r., sygn. akt | ACa (...),

uchyla zaskarzony wyrok w czesci rozstrzygajacej sprawe pomiedzy E. H. i
Skarbem Panstwa reprezentowanym przez Wojewode X. oraz pomiedzy "W.(...)"
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig w P. oraz Specjalistycznym Zespotem
Opieki Zdrowotnej nad Matka i Dzieckiem w P. (pkt 1 i 2 zaskarzonego wyroku) i w
tym zakresie przekazuje sprawe do ponownego rozpoznania Sadowi
Apelacyjnemu pozostawiajac temu Sadowi rozstrzygniecie o kosztach

postepowania kasacyjnego.



Uzasadnienie

Powddka E. H. po zmianie zgdania pozwu domagata sie ostatecznie zasgdzenia
od Skarbu Panstwa reprezentowanego przez Wojewode X. 23812,70 zt, zas strona
powodowa ,W.(...)" spétka z 0.0. zasgdzenia 8128,40 zl, a nadto zasgdzenia od
Specjalistycznego Zespotu Opieki Zdrowotnej nad Matkg i Dzieckiem w P. 34070,40 zt
tytutem wynagrodzenia za korzystanie przez pozwanych z nieruchomosci potozonej w P.
przy ul. S., oznaczonej geodezyjnie nr (...)2.

Pozwani wniesli o oddalenie powddztwa.

Sad Okregowy w P. wyrokiem z dnia 28 lutego 2003 r. powddztwo oddalit. Sad
ten ustalit, ze dziatka nr (...)2 do dnia 14 lipca 1992 r. byta wtasnoscig Zgromadzenia
Siéstr M.(...). Zgromadzenie to jest takze wiascicielem sgsiedniej dziatki nr (...)3, na
ktérej zostat wybudowany szpital dzieciecy. Podczas wykonywania dobudowki do
szpitala przekroczono granice dziatki nr (...)3 i zajeto pod budowe 15,53 m 2 dziatki nr
(...)2. Powddka E. H. nabyta na wtasnos¢ dziatke nr (...)2 w dniu 29 grudnia 1994 r., aw
dniu 29 listopada 1995 r. sprzedata jg ,W.(...)” spétce z 0.0. w P. W dniu 23 listopada
1994 r. wiasciciel dziatki nr (...)3 oddat jg, w oparciu o zawartg wowczas umowe,
w nieodptatne uzyczenie szpitalowi dzieciecemu, bedgcemu jednostkg organizacyjng
Skarbu Panstwa. Szpital ten uzyskat osobowos¢ prawng z dniem 17 pazdziernika 1996
r.

W ocenie Sadu | instancji powddztwo nie zastugiwato na uwzglednienie wobec
tresci art. 5 k.c., bowiem konieczno$¢ wytgczenia z korzystania przez szpital
pomieszczen znajdujgcych sie w dobudowce zlokalizowanej na dziatce nr (...)2
spowodowataby potrzebe przebudowy szpitala i zaprzestanie na ten czas dziatalnosci
Co najmniej oddziatu niemowlecego.

Sad Apelacyjny po rozpoznaniu apelacji powodow oddalit j3 wyrokiem z dnia 24
lutego 2004 r. Aprobujgc ustalenia faktyczne Sadu | Instancji, Sad Apelacyjny uznat, ze
powddztwo nie zastugiwato na uwzglednienie z uwagi na tres¢ art. 230 k.c. Przepis ten
wytgcza bowiem stosowanie przepisow dotyczgcych roszczen wiasciciela przeciwko
posiadaczowi 0 wynagrodzenie za korzystanie z jego rzeczy w przypadku, gdy z
przepisow regulujgcych stosunki miedzy wtascicielem i posiadaczem zaleznym wynika,
co innego. Skoro pozwani posiadali nieruchomos¢ jako biorgcy jg w uzyczenie, to brak

byto podstaw do obcigzenia ich obowigzkiem zaptaty wynagrodzenia za korzystanie z



niej. Dlatego tez apelacje powodow nalezato oddali¢. Bezprzedmiotowe stato sie w tej
sytuacji rozwazanie zarzutu naruszenia art. 5 k.c., bowiem wobec nieprzystugiwania
powodom prawa do zgdania wynagrodzenia za korzystanie z ich nieruchomosci nie
mogto by¢ mowy o jego naduzyciu przy dochodzonym zgdaniu.

W kasacji opartej o podstawe naruszenia prawa materialnego (art. 393 1 pkt 1
k.p.c.) powodowie zarzucili obraze art. 230 k.c. poprzez jego btedng wykfadnie
prowadzgcg do uznania, iz norma ta swojg hipotezg obejmuje stosunki prawne
pomiedzy posiadaczem zaleznym, a osobg trzecig. W oparciu o ten zarzut wniesli
0 zmiane zaskarzonego wyroku poprzez uwzglednienie ich Zzgdan, ewentualnie jego
uchylenie i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania Sgdowi Il lub | instancji.

Sad Najwyzszy zwazyt co nastepuje:

Przy niekwestionowanych w kasacji ustaleniach faktycznych nalezy podkresli¢
takze, ze skarzacy nie podwazat rowniez oceny dokonanej przez Sad Apelacyjny, co do
charakteru umowy zawartej miedzy wtascicielem nieruchomosci, na ktérej zlokalizowane
sg zabudowania przeznaczone na funkcjonowanie szpitala, a ich uzytkownikiem. Ocena,
ze posiadacz zabudowan szpitalnych uzyskat mozliwosc ich wykorzystywania w oparciu
0 umowe uzyczenia stanowita w ocenie Sadu Apelacyjnego podstawe do oddalenia
powddztwa. Art. 230 k.c. wytgczat bowiem mozliwos¢ dochodzenia przez wiasciciela
nieruchomosci wynagrodzenia za korzystanie z jej czesci od posiadacza uprawnionego
do korzystania z rzeczy na podstawie umowy uzyczenia.

W kasacji trafnie podniesiono, ze wyrazajgc ten poglad Sad Apelacyjny pominat
jednak ocene okolicznosci faktycznych wskazujgcych na zmiane osoby wiasciciela
nieruchomosci. Bezspornym jest, ze szpital uzyskat zgode na bezptatne korzystanie z
nieruchomosci potozonej w P. przy ul. S. w oparciu o umowe z dnia 23 listopada 1994 r.
zawartg ze Zgromadzeniem Siéstr M.(...) . Z ustalen Sadu wynika jednoczesnie, ze
powoddka E. H. nabyta wtasnos¢ dziatki nr (...)2 w dniu 30 grudnia 1994 r. Na tej dziatce
znajduje sie dobuddowka wykorzystywana przez szpital. Na gruncie art. 230 k.c. ocena
roszczen wiasciciela rzeczy przeciwko posiadaczowi zaleznemu powinna by¢ dokonana
przy uwzglednieniu rodzaju stosunku prawnego tgczgcego witasciciela dochodzgcego
zapfaty za korzystanie z jego rzeczy, z jej posiadaczem. Trafnie zarzucono zatem w
kasacji, ze o ewentualnym braku uprawnien powodéw do domagania sie zaptaty za
korzystanie z ich nieruchomosci nie mogta rozstrzyga¢ sama tres¢ umowy z dnia 23
listopada 1994 r. zawarta miedzy szpitalem, a poprzednim wiascicielem nieruchomosci.

Nalezato oceni¢, czy pozwani po dokonanej zmianie wiasciciela nieruchomosci



pozostawali nadal jej posiadaczami zaleznymi na podstawie zawartej wczesniej umowy
uzyczenia, o ile obejmowata ona istotnie dobudoéwke potozong na dziatce nr (...)2.

Powyzsze zagadnienie wymaga oceny skutkdw przeniesienia prawa witasnosci
rzeczy dla istnienia umowy uzyczenia zawartej przez poprzedniego witasciciela rzeczy.
W przepisach regulujgcych umowe uzyczenia (art. 710-719 k.c.) brak jest unormowan w
tym zakresie, co nakazuje uwzgledni¢ zaréwno regulacje stosunkow prawnych o
charakterze zblizonym do umowy uzyczenia, jak i istote samej umowy uzyczenia.
Sposob korzystania z rzeczy przez biorgcego w umowie uzyczenia jest zblizony do
stosunku najmu. Przepisy regulujgce najem przewidujg, ze w razie zbycia rzeczy najetej
w czasie trwania najmu nabywca wstepuje w stosunek najmu w miejsce zbywcy (art.
678 k.c.). Dla oceny, czy podobny skutek ma miejsce w przypadku zbycia rzeczy
uzyczonej w czasie trwania umowy uzyczenia nalezy uwzgledni¢, ze umowe uzyczenia i
najmu rézni odptatny charakter umowy najmu. Korzystanie z cudzej rzeczy za
wynagrodzeniem co do zasady wzmacnia pozycje takiego posiadacza w stosunku do
podobnych uprawnien osoby korzystajgcej z rzeczy bez wynagrodzenia. Dla stosunkdéw
Z umowy uzyczenia jest tez istotniejszy niz w przypadku najmu element osobistej wiezi
miedzy wiascicielem rzeczy, a biorgcym rzecz do uzywania. Jest on zazwyczaj
przyczyng dla ktérej wiasciciel oddaje swojg rzecz biorgcemu jg do uzywania dla jego
wygody. Nadto nie mozna pomija¢ i tej okolicznosci, ze przepis art. 678 k.c. ma
charakter regulacji szczegélnej, co przemawia przeciwko jego stosowaniu w drodze
analogii do innych stosunkéw prawnych. Uwzgledniajgc powyzsze nalezy opowiedziec
sie za pogladem prezentowanym juz w literaturze (por.), ze w przypadku zbycia rzeczy
uzyczonej w czasie trwania umowy uzyczenia, jej nabywca nie wstepuje w stosunek
uzyczenia w miejsce zbywcy.

Fakt zatem, ze szpital zawart umowe uzyczenia z poprzednim wiascicielem
nieruchomos$ci nie stwarzat podstaw dla uznania, ze stosunek uzyczenia tgczyt go
rowniez z kolejnymi nabywcami nieruchomosci. Nieuzasadniony byt zatem poglad
wyrazony przez Sad Apelacyjny, ze tres¢ umowy uzyczenia z dnia 23 listopada 1994 r.
uzasadniata uprawnienie pozwanych do nieodptatnego korzystania z czesci dziatki nr
(...)2 zajetej pod dobuddéwke, z ktérej korzysta szpital i powodztwo w Swietle art. 230 k.c.
nie zastugiwato na uwzglednienie.

Majgc zatem na uwadze, ze zarzut naruszenia art. 230 k. c. byt uzasadniony, Sad
Najwyzszy w oparciu o tre$é art. 393*% § 1 k.p.c. orzekt jak w sentenciji.



