Sygn. akt Il CK 431/04

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE]

Dnia 7 kwietnia 2005 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Iwona Koper (przewodniczgcy, sprawozdawca)
SSN Marek Sychowicz
SSA Dariusz Zawistowski

w sprawie z powddztwa D. L., J. L. i K. L.

przeciwko Federacji Niezaleznych Samorzadnych Zwigzkow Zawodowych Przemystu
Lekkiego w L.

o zaptate,

po rozpoznaniu na rozprawie w lIzbie Cywilnej w dniu 7 kwietnia 2005 r., kasacji

powodow od wyroku Sgdu Apelacyjnego z dnia 4 marca 2004 r., sygn. akt | ACa (...),

oddala kasacje.

Uzasadnienie

W pozwie wniesionym w dniu 23 marca 2001 r. przeciwko pozwanemu —
Federacji NSZZ Przemystu Lekkiego — Krajowej Radzie Federacji w t. powodowie D. L.,
K. L. i J. L. domagali sie zasgdzenia kwoty 25.428,31 zt z ustawowymi odsetkami
tytutem zwrotu poniesionych kosztow remontéw wykonanych w budynku pozwanego, w
ktorym na podstawie umowy uzyczenia korzystali z lokalu uzytkowego oraz kwoty 6.600
zt naleznej powodom za utrzymanie porzadku wewnagtrz i zewnatrz budynku

i konserwacje instalacji elektrycznej i sprzetu przeciwpozarowego.



Pozwany wnosit o oddalanie powddztwa. Podnosit, ze zgodnie z umowg
powodowie mieli obowigzek na wtasny koszt dokonywaé drobnych napraw i ponosi¢
wydatki na odnowienie lokalu, natomiast na adaptacje lokalu musieli uzyska¢ pisemng
zgode wynajmujgcego. Twierdzit, ze naktady dokonane przez powoddéw za jego zgodg
zostaty im zwrocone. Kwestionowat wskazang przez powoddéw podstawe prawng
roszczen z tego tytutu w postaci art. 405 k.c. Zarzucat, ze roszczenia powoddéw o zwrot
naktadéw ulegty przedawnieniu z uptywem roku od dnia 1 lipca 1999 r., kiedy to nastgpit
zwrot przedmiotu umowy.

Sad Okregowy w t. wyrokiem z dnia 16 wrzesnia 2003 r. uwzglednit powddztwo
do kwoty 1200 zt, obejmujgcej nalezny powodom od pozwanego, na podstawie odrebne;j
umowy, jego udziat w kosztach utrzymania porzadku nieruchomosci. W pozostatej
czesci powodztwo oddalit.

W ustaleniach faktycznych, na ktorych oparty zostat wyrok, w czesci oddalajgcej
powddztwo przyjat, ze strony tgczyta zawarta w 1991 r. umowa, pierwotnie okreslona
jako umowa uzyczenia, pozniej zas jako umowa najmu. Umowa byfa kilkanascie razy
zmieniania odnosnie do wielkosci wynajmowanej powierzchni oraz wysokosci czynszu.
Strony ustality, Ze najemca ma dokona¢ odnowienia lokalu na wtasny koszt a na jego na
adaptacje musi uzyska¢ pisemng zgode wynajmujgcego. Powodowie przystosowali
wynajete pomieszczania dla potrzeb prowadzonej w nich dziatalnos¢ produkcyjnej, a
nadto wykonali brame wjazdowg na teren obiektu, dokonali naprawy ogrodzenia,
wykonali zadaszenie Smietnika, wybetonowali cze$¢ podwodrza z przeznaczeniem na
parking i wjazd do garazu, naprawili chodnik i drzwi zewnetrzne. Pozwany wyrazit zgode
na wykonanie przez powodow, na ich na koszt, nieznacznej czesci tych prac, informujgc
przy tym powodow, ze nie bedzie partycypowaé w kosztach remontu nieruchomosci.
Umowa zostata rozwigzana z dniem 1 lipca 1999 r. i w tym dniu pozwany uzyskat zwrot
przedmiotu najmu.

Na tej podstawie uznat Sagd Okregowy, ze powodowie nie byli uprawnieni do
dokonywania nakfadéw na przedmiot najmu bez wyrazonej na pismie zgody
pozwanego, a wobec jej nieuzyskania, roszczenia o ich zwrot sg nieuzasadnione.
Przede wszystkim jednak uznat, ze ulegty one przedawnieniu na podstawie art. 677 k.c.

Wyrok Sadu Okregowego zaskarzyli powodowie w czesci oddajgcej powodztwo.
Wartos¢ przedmiotu zaskarzenia okreslili na kwote 30.828,31 zt. Zarzucali naruszenie

art. 405 k.c. i art. 410 k.c. przez niezastosowanie, art. 659 k.c. przez przyjecie, ze do



roszczen powodow maja zastosowanie przepisy 0 najmie i przedawnieniu z najmu oraz
art. 233 § 1 k.p.c.

Sad Apelacyjny wyrokiem z dnia 4 marca 2004 r. oddalit apelacje.

W nastepstwie ponownej oceny dowodow Sgd Apelacyjny ustalit, ze tgczaca
strony umowa najmu stwarzata dla nich prawa i obowigzki dotyczgce catej
nieruchomosci. W zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg powodowie
uzyskali prawo korzystania z catej posesji, swobodny dostep do niej mieli ich
pracownicy, klienci, dostawcy, tgcznie z prawem wjazdu na posesje samochodow
dostawczych. Umdwiony czynsz obejmowat wynagrodzenie za Kkorzystanie z catej
posesji. Ze wskazaniem na tre$¢ wymienianej przez strony korespondencji, operujgce;j
okresleniami ,wynajmowany budynek” ,budynek z terenem” stwierdzit, ze w taki sposéb
przedmiot umowy rozumiany byt przez strony, w zwigzku z tym na jej podstawie, a z
wytgczeniem art. 405 k.c., podlegajg rozliczeniu naktady powoddéw na nieruchomosc.

Sad Apelacyjny zaakceptowat rownoczesnie stanowisko sgdu pierwszej instanciji
odnosnie do przedawnienia roszczeh powodow z tego tytutu, stosownie do art. 677 k.c.
Nie podzielit przy tym zarzutu skarzgcych, iz przepis ten nie obejmuje naktadow
uzytecznych w postaci ulepszen rzeczy.

Powodowie wniesli kasacje od wyroku Sadu Apelacyjnego, ktéry zaskarzyli w
catosci, okreslajgc wartos¢ przedmiotu zaskarzenia na kwote 30.828,31 z. W zwigzku z
wezwaniem o optate od kasacji cofneli jg w czesci dotyczacej kwoty 10.828,31 zt i w tym
zakresie Sad Apelacyjny umorzyt postepowanie kasacyjne. Na rozprawie kasacyjnej
petnomocnik powoddéw, sprecyzowat zakres zaskarzenia pozostaty po czesciowym
cofnieciu kasacji przez wskazanie, ze obejmuje on orzeczenie o oddaleniu apelaciji
powoddw w czesci dotyczgcej zwrotu naktadow na przedmiot umowy do wysokosSci
20.000 zt.

W kasacji powodowie zarzucili - w zakresie objetym zaskarzeniem, po jego
obecnym sprecyzowaniu - naruszenie prawa materialnego, a to:

- art. 60 k.c. przez przyjecie, ze pozwany nie wyrazit zgody na dokonywanie przez
powodow naktadow na czesciach nieruchomosci nie objetych umowag najmu,

- art. 65 k.c. przez niewlasciwe zastosowanie i btedng wyktadnie polegajgce na
przekroczeniu zasad wyktadni umowy najmu tgczgcej strony i przyjeciu, ze umowa

dotyczyta catej nieruchomosci,



- art. 405 i 410 k.c. przez niezastosowanie w nastepstwie przyjecia, ze do
naktadow poczynionych na czesciach nieruchomosci, ktére nie byty objete umowg
najmu, bedg miaty zastosowanie przepisy o najmie,

- art. 677 k.c. przez przyjecie, ze ma on zastosowanie do nakfadow
poczynionych na czesciach nieruchomosci nie objetych umowg najmu oraz niewtasciwe
przyjecie, ze przepisem tym sg objete takze naktady uzyteczne;

W ramach podstawy naruszenia przepisow procesowych podniesli zarzut
naruszenie art. 233 § 1 k.p.c. przez nierozwaznie catoksztattu zebranego materiatu, a
takze sprzeczno$¢ ustalen Sgdu z zebranym materiatem, w zakresie okolicznosci
szczegotowo opisanych w petitum kasacji, dotyczgcych miedzy innymi zakresu
uzytkowania przez powodoéw budynku i terenu catej posesiji, uzyskania przez nich zgody
pozwanego na wykonanie poczynionych naktadow, charakteru tych naktadow jako
koniecznych czy uzytecznych.

Nadto zarzucili naruszenie art. 328 § 2 k.p.c. przez pominiecie w uzasadnieniu
zaskarzonego wyroku podniesionej w apelacji kwestii niewaznosci postepowania
w zakresie obejmujgcym czes¢ roszczen powodow, ktore zostaty objete wniesionym
wraz z zarzutami od nakazu zaptaty w dniu 18 kwietnia 2000 r. powodztwem
wzajemnym, pozostawionym do dnia dzisiejszego bez biegu i rozpatrzenia, co
uzasadnia postawienie zarzutu niewaznosci postepowania (art. 379 pkt 3 k.c.).

Wskazujgc na powyzsze wnosili skarzgcy o uchylenie zaskarzonego wyroku i
zasagdzenie na ich rzecz kosztow postepowania apelacyjnego i kasacyjnego.

Sad Najwyzszy zwazyt co nastepuje:

Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 22 grudnia 2004 r. o zmianie ustawy Kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy - Prawo o ustroju sgdéw powszechnych (Dz. U. z
2005 r. Nr 13, poz. 98) kasacja podlega rozpoznaniu na podstawie przepisow Kodeksu
postepowania cywilnego obowigzujgcych przed ich zmiang wymieniong ustawa.

Nie odpowiada rzeczywistemu stanowi rzeczy relacja skarzgcych odnosnie do
zawartego w apelacji zarzutu niewaznosci postepowania z powodu zawistosci sporu.
Kwestia ta - co potwierdzit na rozprawie przed Sgdem Najwyzszym petnomocnik
powodow - podniesiona zostat po raz pierwszy w kasacji. Twierdzenia faktyczne, na
ktérych oparty zostat zarzut niewaznosci postepowania majg walor nowosci w
rozumieniu art. 393 k.p.c. i sg niedopuszczalne w postepowaniu kasacyjnym. Ubocznie
jedynie pozostaje zauwazyc¢, ze stan zawistosci sporu, ktéry stanowi ujemng przestanke

procesowg i skutkuje odrzuceniem nowego pozwu o0 to samo roszczenie, stwarza nie



samo wytoczenie powodztwa lecz dopiero doreczenie pozwu pozwanemu (art. 192 pkt 1
k.p.c.). Z tych wzgledow oczywiscie nieuzasadnione sg zarzuty niewaznosci
postepowania jak i naruszenia przez Sad Apelacyjny art. 328 § 2 k.p.c.

W ramach swobodnej oceny dowoddéw sgd ma prawo eliminowa¢ pewne dowody
nie dajgc im wiary lub uznajgc je za nieistotne. Jezeli swoje stanowisko uzasadni przez
wskazanie okreslonych w art. 233 § 1 k.p.c. przestanek wyboru to nie narusza
powotanego przepisu. W zwigzku z tym postawienie w kasacji zarzutu naruszenia art.
233 § 1 k.p.c. wymaga wykazania, ze Sgd Apelacyjny razgco naruszyt ustanowione w
nim zasady oceny wiarygodnos$ci i mocy dowodow i ze naruszenie to mogto mie¢ wptyw
na wynik sprawy. Nie jest natomiast wystarczajgce przekonanie skarzgcego o innej niz
przyjgt sad doniostosci poszczegdlnych dowoddw i ich odmiennej ocenie niz ocena
sgdu. Nie chodzi bowiem o krytyke dowodow, a o krytyke ich oceny, opartg na zarzucie
jej niezgodnosci z przewidzianymi ustawg regutami jej dokonywania majgcg za punkt
odniesienia konkretne szczegotowo okreslone dowody. Brak w kasacji powodow
koniecznych wskazan w tym wzgledzie czyni bezskutecznym powotany w niej zarzut
naruszenia art. 233 § 1 k.p.c.

W tym stanie rzeczy miarodajny dla oceny zasadnos$ci zgtoszonych w kasaciji
zarzutdw naruszenia prawa materialnego pozostaje stan faktyczny przyjety za podstawe
zaskarzonego wyroku. Z punktu widzenia zarzutow kasacyjnych istotne sg tu ustalenia
co do tresci tgczacej strony umowy najmu, w ktérych przyjeto, ze obejmowata ona takze
prawo korzystania przez powodow, w ramach optacanego czynszu, z catej posesji.

Przypisanie stronom przez Sad Apelacyjny zgodnego zamiaru takiego
uksztaltowania pod wzgledem przedmiotowym stosunku umownego kwestionujg
skarzgcy na podstawie zarzutdéw naruszenia art. 65 k.c. Stusznie podnoszg przy tym, ze
wyktadnia o$wiadczen woli stron w zawartej przez nie umowie, majgcej forme pisemna,
powinna by¢ dokonywana w pierwszej kolejnosci na podstawie jej tekstu. Nie mozna
wszakze pomijac , ze przepis art. 65 k.c. pozwala przyja¢ sens wypowiedzi odbiegajgcy
od jej dostownego brzmienia, jezeli wskazujg na to towarzyszgce wypowiedzi
okolicznosci i przemawiajg za tym inne pozajezykowe dyrektywy w nim wymienione.
Trafnie w tym wzgledzie Sad Apelacyjny odwotat sie do celowosciowej reguty wykfadni
przyznajac celowi umowy wiekszg doniosto$¢ od jej dostownego brzmienia. Za
wskazowke wyktadni umowy stuzy¢ moze takze pdzniejsze - po zawarciu umowy -
zachowanie stron, w szczegolnosci sposob jej wykonania (uchwata SN z dnia 31
sierpnia 1973, Il CZP 40/73, OSNCP 1974, Nr 5, poz. 82). Rozwazajgc postawiony w



kasacji zarzut naruszenia art. 65 k.c., ktory odniesc¢ nalezy do jego § 2, nie sposéb nie
zauwazy¢, ze przedstawiona przez powoddéw wyktadania spornej umowy jest sprzeczna
z ustalonym przez Sgd Apelacyjny sposobem jej wykonywania przez nich samych, to
za$ musi nasuwac wniosek, ze wyktadnia ta nieprawdziwie relacjonuje rozumienie przez
nich umowy.

Wynikajacg z powyzszych przyczyn bezzasadno$¢ podstaw kasacyjnych
w omoéwionym dotychczas zakresie prowadzi¢ musi w konsekwencji do oddalenia
zarzutdw naruszenia art. 405 i 410 k.c. Podzieli¢ bowiem nalezy stanowisko
zaskarzonego wyroku, ze przepis art. 676 k.c. wytgcza stosowanie do zwrotu naktadow
dokonanych przez najemce przepisow o bezpodstawnym wzbogaceniu.

Zgodnie z art. 677 k.c. roszczenia najemcy przeciwko wynajmujgcemu o zwrot
naktadow przedawniajg sie z uptywem roku od dnia zwrotu rzeczy. Przepis ten
(odmiennie niz poprzednio art. 397 kz) nie wyrdznia okreslonego rodzaju naktadéw lecz
mowi ogolnie o roszczeniach najemcy o zwrot naktadow, co oznacza, ze dotyczy
zaréwno roszczen najemcy o zwrot naktadéw koniecznych jak i zwrot ulepszen (tak
réwniez SN w wyrokach z dnia 4 listopada 1980 r., Il CR 394/80, OSNCP 1981, nr 7,
poz. 134 oraz z dnia 30 listopada 2000 r., | CKN 924/98, OSNC). Nieuzasadniony jest
wiec wniosek, jaki z jego sformutowania wyciggajg skarzgcy, ze nie obejmuje on
naktadow uzytecznych w postaci ulepszen rzeczy, a co za tym idzie takze oparty na nim
zarzut naruszenia art. 677 Kk.c.

W tym stanie rzeczy bez znaczenia dla rozstrzygniecia pozostaje kwestia zgody
pozwanego na dokonywanie naktadow poczynionych przez powoddéw na przedmiotowa
nieruchomos$¢, co czyni bezprzedmiotowym rozwazanie obejmujgcego jg zarzutu kasacji
naruszenia art. 60 k.c.

O oddaleniu kasacji, ktora z powyzszych wzgleddw pozbawiona jest

usprawiedliwionych podstaw, orzeczono na podstawie art. 393 k.p.c.



