Sygn. akt Il CK 417/04

POSTANOWIENIE

Dnia 28 stycznia 2005 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Stanistaw Dgbrowski (przewodniczgcy)
SSN Marian Kocon (sprawozdawca)
SSN Hubert Wrzeszcz

w sprawie z wniosku G. S., H. S., Spétdzielni Mieszkaniowej w S. oraz M. G.

o odfgczenie dziatek i urzgdzenie nowych ksigg wieczystych,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej w dniu 28 stycznia 2005 r.,
kasacji wnioskodawcy Spoétdzielni Mieszkaniowej w S. od postanowienia Sagdu
Okregowego w P. z dnia 27 lutego 2004 r., sygn. akt Il Ca 1830/03, Il Ca (...),

oddala kasacje

Uzasadnienie

Sad Rejonowy w P. postanowieniem z dnia 21 maja 2003 r. oddalit wniosek
Spoétdzielni Mieszkaniowej w S. | matzonkoéw G. i H. S. w czeséci dotyczacej odigczenia
dziatki nr (...)/36 z KW (...)7 i wpisu prawa uzytkowania wieczystego i prawa wtasnosci
budynku na rzecz matzonkéw G. i H. S. oraz odtgczenia dziatki nr (...)/17 z KW (...)5 i
wpisu prawa wiasnosci na rzecz matzonkéow G. i H. S., a takze oddalit wniosek
Spotdzielni Mieszkaniowej w S. i M. G. [L.dz. Kw (...)3 — (...)/97] w czesci dotyczgcej
odtgczenia dziatki nr (...)/2 z KW (...)7 i wpisu prawa uzytkowania wieczystego i prawa
wiasnosci budynku na rzecz M. G. oraz odtgczenia dziatki nr (...)/4 z KW (...)5 i wpisu
prawa witasnosci na rzecz M. G.

Sad Rejonowy ustalit, ze wtascicielem dziatek o numerach (...)/17 i (...)/4, ktore
zapisane sg w ksiedze wieczystej KW (...)5 jest Spotdzielnia Mieszkaniowa w S., zas z
tresci ksiegi wieczystej KW (...)7 wynika, ze wtascicielem nieruchomosci jest Gmina S.,

a uzytkownikiem wieczystym wpisanym do dnia 30 pazdziernika 2091 Spoétdzielnia



Mieszkaniowa w S.. Natomiast z oswiadczen stron z umow notarialnych dotyczgcych
opisow budynkow, jak i z dokumentow geodezyjnych wynika, ze budynki wybudowane
zostaty czesciowo na nieruchomosci stanowigcej wkasnos¢ Spétdzielni, a czesciowo na
nieruchomosci bedacej w uzytkowaniu wieczystym Spoétdzielni, z tym ze granica dziatek
przebiega w sposéb uniemozliwiajgcy podziat budynkéw na odrebne nieruchomosci ij.
by Sciany zbiegaty sie w granicy dziatek. Na gruncie tych ustalen Sad Rejonowy uznat,
ze budynki nie mogg podlega¢ dwojakiej regulacji prawnej, a co za tym idzie,
przytoczone ramy wnioskéw dawaty podstawe do ich oddalenia.

Sad Okregowy w P. poglad ten aprobowat, totez postanowieniem z dnia 27 lutego
2004 r. oddalit apelacje wnioskodawcow.

W kasacji - opartej na drugiej podstawie z art. 393" k.p.c. - Spotdzielnia
Mieszkaniowa w S. zarzucita naruszenie art. 626 | 628° k.p.c., i wniosta o uchylenie
zaskarzonego postanowienia oraz przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Zgodnie z art. 25 ust. 1 pkt. 2 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece dziat
drugi ksiegi wieczystej obejmuje wpisy dotyczgce wlasnosci i uzytkowania wieczystego.
Przed dokonaniem wpisow dotyczgcych uzytkowania wieczystego zamieszcza sie przez
wszystkie tamy tego dziatu: ,Wpisy dotyczgce uzytkowania wieczystego". Jezeli na
gruncie oddanym w uzytkowanie wieczyste znajduje sie budynek stanowigcy odrebng
nieruchomos¢, napis ten uzupetnia sie przez dodanie tekstu ,oraz wtasnosci budynku i
urzadzenia stanowigcego odrebng nieruchomos¢" /8§39 rozporzgdzenia Ministra
Sprawiedliwosci w sprawie prowadzenia ksigg wieczystych i zbioréw dokumentéw Dz.
U. Nr 102, poz. 1122/.

Zarowno przepisy ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece, jak i rozporzgdzenie
Ministra Sprawiedliwosci nie przewidujg natomiast sposobu zaktadania i prowadzenia
ksiegi wieczystej dla czesci budynku, jak to ma miejsce w sprawie. Jest to konsekwencjg
tego, ze obowigzujgce prawo nie zna odrebnej wtasnosci czesci budynku (choé zna
odrebng wiasnos¢ lokalu) ani poszczegdlnych kondygnacji budynku. Obowigzujgce
prawo przewiduje jedynie, iz na podstawie przepisow szczegdlnych budynki mogg
stanowi¢ odrebng od gruntu wiasnos$¢. Sg to miedzy innymi budynki wzniesione na
gruncie Skarbu Panstwa lub nalezgcym do gminy czy zwigzku gmin przez wieczystego
uzytkownika albo nabyte przez niego przy zawarciu umowy o oddaniu gruntu w
uzytkowanie wieczyste. Odrebna witasnos¢ tych budynkoéw wystepuje jednak zazwyczaj

jako prawo zwigzane z okre$lonym prawem rzeczowym na nieruchomosci gruntowej, na



ktorej znajduje sie budynek, najczesciej z uzytkowaniem wieczystym gruntu.
Uzytkowanie wieczyste jest w tym wypadku prawem gtéwnym, bez ktdérego odrebna
wtasnos¢ budynku nie moze powstac.

W rezultacie nalezato uznaé, ze skoro obecnie obowigzujgce prawo nie
przewiduje odrebnej wtasnosci czesci budynku, to zasadnie Sady nizszej instancji
oddality wniosek o jej wpis do ksiegi wieczystej.

Z tych przyczyn orzeczono, jak w postanowieniu.



