Sygn. akt Il CK 235/05

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE]

Dnia 23 listopada 2005 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Stanistaw Dgbrowski (przewodniczgcy, sprawozdawca)
SSN Bronistaw Czech
SSN Irena Gromska-Szuster

w sprawie ze skargi H. K.

0 wznowienie postepowania w sprawie zakonczonej prawomocnym postanowieniem
Sadu Powiatowego w t. z dnia 22 stycznia 1963 r., sygn. akt Ns (...) z wniosku Skarbu
Panstwa - Wydziatu Finansowego Prezydium Wojewodzkiej Rady Narodowej w t.,
obecnie Skarbu Panstwa - Starosty L. z udzialem Gminy Miasta t. o nabycie prawa
wiasnosci nieruchomosci przez przemilczenie, po rozpoznaniu na rozprawie w lIzbie
Cywilnej w dniu 23 listopada 2005 r., kasacji wnioskodawcy Skarbu Panstwa - Starosty
L. i kasacji uczestnika postepowania Gminy Miasta .. od wyroku Sgdu Okregowego w L.
z dnia 26 stycznia 2005 r., sygn. akt lll Ca (...),

uchyla zaskarzony wyrok i przekazuje sprawe do ponownego rozpoznania Sgdowi
Okregowemu w L., pozostawiajac temuz Sadowi rozstrzygniecie o kosztach

postepowania kasacyjnego.

Uzasadnienie

Sad Rejonowy w L. wyrokiem z dnia 28 wrzeénia 2004 r. uchylit postanowienie

Sadu Powiatowego w t. z dnia 22 stycznia 1963 r. i stwierdzit, ze Skarb Panstwa nabyt



przez dawnos¢ z dniem 1 stycznia 1956 r. wiasnos¢ zabudowanej nieruchomosci o
powierzchni 627 m?, potozonej w t. przy ul. S., stanowigcej dotychczas wtasnos¢ S. S.
M. G. iJ. S. C. G. dla ktérej to nieruchomosci w Sgdzie Rejonowym w L. prowadzono
ksiege wieczystg KW (...).

Sad Rejonowy poczynit nastepujace ustalenia faktyczne: Opisana wyzej
nieruchomos$¢ stanowigca witasnos$¢ S. i F. R., z chwilg rozpoczecia wojny w 1939 r.
zostata objeta w posiadanie przez obywateli Rzeszy Niemieckiej. F. R. zmarta 30
kwietnia 1940 r., a spadek po niej, w ktorego sktad wchodzita nieruchomosc,
odziedziczyli: syn i mgz jako dozywotnik. S. R. zmart 3 stycznia 1944 r. pozostawiajgc
jako spadkobiercow: siostrzenca S. M. — S. G. i siostrzenice S. C. - J. G.

Na podstawie zamkniecia postepowania spadkowego po F.-M. R. oraz na
podstawie wniosku z dnia 6 lipca 1948 r. w ksiedze wieczystej KW nr (...) jako
wiascicieli nieruchomosci wpisano S. M. S. G. w %2 czesci oraz S. C. J. G. w %2 czesci.
Po zakonhczeniu dziatan wojennych Zaden z witadcicieli nie wystgpit do sadu
0 przywrocenie posiadania majatku.

Po wkroczeniu do L. w styczniu 1945 r. wojsk sowieckich przedmiotowa
nieruchomo$¢ zostata przejeta przez dwczesne witadze, a zarzgd nad nig sprawowat
Urzad Tymczasowego Zarzgdu Panstwowego. Zarzad tg nieruchomoscig z dniem 1
lutego 1946 r. przekazano Zarzadowi Miejskiemu miastu L., ktéry dokonywat czynnosci
wtascicielskich takich jak wywozenie nieczystosci, dokonywanie remontow, modernizacji
i drobnych napraw.

S. G. zmart 30 grudnia 1990 r., a spadek po nim na podstawie testamentu nabyta

Na podstawie tak dokonanych ustalen Sgd Rejonowy uznat, ze skoro nastepcy
prawni S. i F. R. od chwili zakonczenia dziatan wojennych, nie podijeli dziatan prawnych,
zmierzajgcych do przywrdcenia utraconego posiadania przedmiotowej nieruchomosci to
ma zastosowanie art. 34 ust. 1 dekretu z 1946 r. o majgtkach opuszczonych i
poniemieckich i wlasnos¢ nieruchomosci przeszta z mocy samego prawa na Skarb
Panstwa.

Na skutek apelacji H. K. Sgd Okregowy w . wyrokiem z dnia 26 stycznia 2005 r.
zmienit wyrok Sgdu Rejonowego w ten sposodb, ze oddalit wniosek Skarbu Parnstwa o
stwierdzenie nabycia wiasnosci nieruchomosci.

W uzasadnieniu Sgd Okregowy stwierdzit, Ze ani Skarb Panstwa, ani Gmina nie

wykazali, ze w okresie od 1945 r. do grudnia 1955 r. posiadanie nieruchomosci przez jej



wiascicieli nie zostato cho¢by na jakis czas przywrdcone, czy tez nie starali sie o jego
przywrocenie. W ocenie Sgdu Okregowego ztozenie wniosku o wpis prawa wtasnosci do
ksiegi wieczystej przerwato bieg terminu o ktérym mowa w art. 34 ust. 1 dekretu o
majgtkach opuszczonych i poniemieckich. Wtasciciela, sktadajgcego taki wniosek,
trudno uznac¢ za takiego, ktory zachowuje sie biernie i nie stara sie objg¢ w posiadanie
utraconej przez niego nieruchomosci. Zdaniem Sgdu Okregowego, takie stanowisko
znajduje rowniez uzasadnienie w tresci art. 17 prawa rzeczowego w mysl ktérego nie
mozna sie zastaniaC nieznajomoscig wpisow w ksiedze wieczystej ani wnioskow o
ktorych uczyniono wzmianke. Skoro poprzednik prawny H. K. taki wniosek ztozyt w 1948
r. i zostat wpisany do ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci éwczesne
organy panstwa nie mogty powotywac sie na nieznajomosc¢ uczynionych w niej wpisow.
Nie mogty zatem skutecznie ubiegac sie o uznanie, ze z mocy postanowien dekretu z
1946 r. staly sie wtascicielami nieruchomosci, tym bardziej, ze dekret o majagtkach
opuszczonych i poniemieckich o ile dotyczyt majgtkow opuszczonych, wydany zostat w
interesie wtascicieli i nie zawierat norm zmierzajgcych do nacjonalizacji mienia
obywateli, co potwierdzit Sgd Najwyzszy w uzasadnieniu uchwaty catej Izby Cywilnej z
dnia 26 pazdziernika 1956 r. TCO 9/56 (OSN 1/57).

Od wyroku Sgdu Apelacyjnego kasacje wniesli Skarb Panstwa — Starosta . oraz
Gmina Miasta t.. W obu kasacjach opartych na podstawie naruszenia prawa
materialnego zarzucono naruszenie art. 1 ust. 1, art. 15, 16 i 34 ust. 1 dekretu z dnia 8
marca 1946 r. o majgtkach opuszczonych i poniemieckich, art. 17 prawa rzeczowego i
art. 65 § 1 k.c. W kasacji Gminy Miasta t. zarzucono nadto naruszenie art. 6 k.c. w zw. z
art. 34 ust. 1 lit a. Dekretu z dnia 8 marca 1946 r., oraz naruszenie przepisow
postepowania: art. 328 § 2, 233 i 316 k.p.c.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Nabycie przez Panstwo wiasnosci nieruchomosci na mocy art. 34 dekretu z dnia
8 marca 1946 r. o majatkach opuszczonych i poniemieckich (Dz. U. Nr 13, poz. 87 ze
zm.) nastepowato w razie spetnienia dwoch przestanek. Nieruchomo$¢ musiata stanowi¢
majatek opuszczony w rozumieniu art. 1 dekretu oraz musiat uptyng¢ 10-letni termin.

Przepis art. 1 ust. 1 dekretu stanowit Ze majgtkiem opuszczonym jest majgtek
osbb, ktore w zwigzku z wojng rozpoczetg w dniu 1 wrzednia 1939 r. utracity jego
posiadanie, a nastepnie go nie odzyskaty. Zgodnie zas z art. 34 ust. 1 dekretu Skarb

Panstwa nabywat przez przedawnienie tytutu wtasnosci majgtkdw opuszczonych co do



nieruchomosci z uptywem lat 10 liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym wojna
zostata zakonczona, tj. od dnia 31 grudnia 1945 r.

W uzasadnieniu uchwaty z dnia 26 pazdziernika 1956 r. IC 09/56 (OSN 1957, nr
1, poz. 1) Sad Najwyzszy wyjasnit, ze instytucja unormowana w art. 34 dekretu nie jest z
istoty swej zasiedzeniem. Nabycie w tym trybie byto nastepstwem przemilczenia
polegajgcego na nabyciu prawa przez osobe trzecig na skutek niewykonywania tego
prawa przez uprawnionego w czasie okreslonym w ustawie. Dla przerwy biegu terminu z
art. 34 miatby znaczenie fakt uzyskania w drodze czynnosci faktycznych, posiadania
nieruchomosci opuszczonej przez wiasciciela, zanim uptynat 10-letni termin okreslony w
art. 34. Z istoty przemilczenia wynika, ze w takim wypadku skutki rozpoczetego
przemilczenia ulegaty unicestwieniu, nabycie bowiem przez przemilczenie nie mogto
wchodzi¢ w rachube wowczas, gdy wiasciciel dat wyraz woli odzyskania swojego prawa
i wole te zrealizowat, wchodzgc w posiadanie przedmiotu swojej wlasnosci, chociazby w
drodze jednostronnego zawtadniecia nim. Dla przerwania biegu przedawnienia wola
odzyskania nieruchomosci mogta by¢ ze skutkiem przerwania tego terminu
uzewnetrzniona zaréwno przez ztozenie wniosku o przywrdcenie posiadania w trybie art.
19 i 20 dekretu, jak i przez skierowanie zwyktego zgdania o wydanie nieruchomosci do
organu powotanego z mocy obowigzujgcych przepisbw do ogdolnego zarzgdu
nieruchomosciami opuszczonymi, jak tez do jednostki, ktéra sprawowata bezposrednio
zarzad nad okreslong nieruchomoscig. Z powyzszego wynika, ze dla przerwania biegu
przemilczenia niezbedne bylo podjecie przez wtasciciela czynnosci zmierzajgcych
bezposrednio do odzyskania posiadania.

Zgodnie z zasadg rozktadu ciezaru dowodowego, skonkretyzowang w art. 6 k.c.,
strona domagajgca sie ustalenia, ze Skarb Panstwa nabyt wtasnos$¢ nieruchomosci na
podstawie art. 34 dekretu, powinna wykazac, ze witasciciele nieruchomosci utracili jej
posiadanie w zwigzku z wojng rozpoczetg 1 wrzesnia 1939 r., a po zakonczeniu wojny
do dnia 31 grudnia 1945 r. nie podjeli dziatah zmierzajgcych do odzyskania posiadania
nieruchomosci.

Nie oznacza to, ze Skarb Panstwa lub Gmina majg obowigzek udowodnienia, ze
posiadanie przez wtascicieli ,nie zostato choc¢by na jaki$ czas przywrdcone, czy tez nie
starali sie o jego przywrocenie”. Udowodnienie takich negatywnych okolicznosci
prawdopodobnie nie bytoby mozliwe. Jest jednak art. 231 k.p.c. pozwalajacy na
konstruowanie domnieman faktycznych. W sytuacji, w ktérej ustalono, ze nieruchomos¢

utracona przez wiascicieli od czasu zakonczenia wojny az po dzien dzisiejszy



znajdowata sie we wiadaniu Skarbu Panstwa, a nastepnie Gminy, brak zas okolicznosci
wskazujgcych na podjecie przez wtascicieli staran o odzyskanie posiadania przed dniem
31 grudnia 1955 r., nasuwa sie logiczny wniosek, ze w rzeczywistosci starania takie nie
zostaty podjete.

Posiadanie przejawia sie we wiadaniu rzeczg. Wniosek o wpis prawa wtasnosci w
ksiedze wieczystej mogtby byC potraktowany jako staranie wiasciciela objecia w
posiadanie nieruchomosci, wowczas tylko, jezeli bytby jednym z elementow dziatan
zmierzajgcych do przejecia przez wiasciciela posiadania nieruchomos$ci. Sam wpis
prawa w ksiedze wieczystej nie zapewnia wladztwa nad rzeczg objetg prawem.

Zdaniem Sadu Okregowego, z art. 17 prawa rzeczowego wynikato, ze skoro
poprzednik prawny H. K. ztozyt w 1948 r. wniosek o wpis prawa wiasnosci i zostat
wpisany w ksiedze wieczystej, to dwczesne organy panstwa nie mogty powotywac sie
na nieznajomos¢ uczynionego wpisu. Z tym mozna sie zgodzi¢. Jednakze przestankg
nabycia wtasnosci przez Skarb Panstwa na podstawie art. 34 dekretu z dnia 8 marca
1946 r. nie byt brak wiedzy o tym komu przystuguje tytut wtasnosci. Jak zostato
wczesniej powiedziane, dla nabycia wtasnosci przez Panstwo na podstawie tego
przepisu istotne sg dwie okolicznosci: utrata przez witasciciela posiadania w zwigzku z
wojng rozpoczetg 1 wrzesnia 1939 r. i brak staran ze strony wiasciciela o odzyskanie
posiadania przed dniem 31 grudnia 1955 r.

Z powyzszych wzgledéw na mocy art. 3932 k.p.c. Sad Najwyzszy orzekt jak w

sentencji wyroku.



