Sygn. akt Il CK 162/04

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 9 grudnia 2004 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie :

SSN Henryk Pietrzkowski (przewodniczgcy)
SSN Mirostaw Baczyk

SSN Marian Kocon (sprawozdawca)

Protokolant Anna Banasiuk

w sprawie z powodztwa B. Spofki z ograniczong odpowiedzialnoscig
przeciwko G.B.

0 zapfate,

po rozpoznaniu na rozprawie w Izbie Cywilnej w dniu 9 grudnia 2004 r.,
kasaciji strony powodowej od wyroku Sgdu Okregowego w S.

z dnia 2 grudnia 2003 r., sygn. akt [...],

oddala kasacje.



Uzasadnienie

Sad Okregowy w S. oddalit apelacje powodowego B. od wyroku Sadu
Rejonowego w S., ktorym ten Sgd oddalit zZgdanie powoda skierowane przeciwko
G.B. 0o zaptate 17.447,30 zt z odsetkami z tytutu wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie z blizej okreslonego lokalu mieszkalnego gminy. U podtoza tego
wyroku legt poglad, ze powdd, jako zarzgdca nieruchomosci gminnej, nie moze

skutecznie dochodzi¢ tej naleznosci.

Kasacja powoda — oparta na podstawie pierwszej z art. 393 k.p.c. -
zawierata zarzut naruszenia art. 25 ust. 3 w zw. z art. 23 ust. 1 pkt 8 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce gruntami i zmierzata do zmiany zaskarzonego
wyroku przez uwzglednienie powodztwa, bgdz jego uchylenia oraz przekazania

sprawy do ponownego rozpoznania.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami stanowi w art. 25 ust. 1, ze gminnym
zasobem nieruchomosci gospodaruje zarzad gminy. W art. 25 ust. 2 w zwigzku
z art. 23 ust. 2 ustawy zdefiniowane zostaty najwazniejsze czynnosci, sktadajgce
sie na to gospodarowanie. Stosownie do art. 25 ust. 3, wykonywanie tych
czynnosci, z wylgczeniem wymienionych w art. 23 ust. 1 pkt 7 i 8, moze byc¢
powierzone zarzgdcom nieruchomosci. Przewidziane w pkt 8 wylgczenie
uprawnienia zarzadcy dotyczy m. in. podejmowania czynnosci w postepowaniu
sgdowym w sprawach o zaptate naleznosci za korzystanie z nieruchomosci,
0 roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia. Kategorycznos¢ tego
wytgczenia sprawia, ze omawiany przepis nie pozwala wystepowac zarzgdcy m.in.

0 wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z lokalu.

Whbrew stanowisku skarzgcego, stwierdzi¢ nalezy, ze racje ma Sad drugiej
instancji, iz postanowienie umowne o przelewie wierzytelnosci przewidzianych
w powotanym pkt 8 art. 23 ustawy o gospodarce nieruchomosciami pozostawataby

w sprzecznosci z art. 25 ust. 3 tej ustawy, co czynitoby takie postanowienie



niewaznym (art. 58 § 1 k.c.). Prowadzi to do wniosku, ze w obecnym stanie
prawnym zarzgdca nieruchomosci nalezgcej do zasobu gminnego nie moze

wystepowac z powodztwem o wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z lokalu.

Poza osgdem Sadu Najwyzszego pozostaje okolicznosé, czy stan taki
odpowiada zasadom pragmatyzmu w zarzgdzaniu zasobem gminnym, zwlaszcza
w duzych aglomeracjach miejskich, gdyz regulacja tej kwestii nalezy do

kompetenciji ustawodawcy.

Z tych przyczyn orzeczono, jak w wyroku.



