Sygn. akt | CZ 118/09

POSTANOWIENIE

Dnia 12 lutego 2010 .
Sad Najwyzszy w sktadzie :

SSN Katarzyna Tyczka-Rote (przewodniczgcy)
SSN Mirostaw Bgczyk (sprawozdawca)
SSN Barbara Myszka

w sprawie z powodztwa R. A.

przeciwko Wspolnocie Mieszkaniowej O.(...) w W.

0 uchylenie uchwaty,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilngj

w dniu 12 lutego 2010 .,

zazalenia strony pozwanej na postanowienie Sgdu Apelacyjnego

z dnia 27 pazdziernika 2009 r., sygn. akt | ACa (...),

oddala zazalenie.

Uzasadnienie

Sad Apelacyjny postanowieniem z dnia 27 pazdziernika 2009 r. odrzucit skarge
kasacyjng pozwanej Wspdlnoty Mieszkaniowej, wniesiong od wyroku Sadu
Apelacyjnego z dnia 28 kwietnia 2008 r. z tej przyczyny, ze objeta skargg kasacyjng
uchwata tej Wspdlnoty z dnia 11 marca 2007 r. w sprawie zatwierdzenia sprawozdania
finansowego za rok 2007 (w czesci dotyczgcej zatwierdzenia sprawozdania z zarzgdu
nieruchomoscig wspdlng za okres od dnia 1 wrzednia 2007 r. do dnia 31 grudnia 2007
r.) ma charakter majgtkowy, a wskazana przez strone skarzgcg wartos¢ przedmiotu
zaskarzenia nie przekracza kwoty wskazanej w art. 3982 § 1 k.p.c.

W zazaleniu pozwanej Wspdlnoty kwestionuje sie stanowisko Sgdu Apelacyjnego
co do majagtkowego charakteru uchwaty Wspdélnoty Mieszkaniowej z dnia 11 marca 2007

r. Wskazuje sie zatem na koniecznos¢ zmiany zaskarzonego postanowienia. Wedtug



strony skarzacej, zaskarzona uchwata nie rodzi jakichkolwiek skutkbw majgtkowych, ma

charakter jedynie informacyjny i petni funkcje sprawozdawczg.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Kwestionowana uchwata z dnia 11 marca 2007 r. zostata podjeta na podstawie
art. 30 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. 2000 r. Nr 80,
poz. 903 ze zm.). Zgodnie z brzmieniem jej pkt 1, Wspodlnota Mieszkaniowa postanowita
,zatwierdzi¢ sprawozdanie finansowe z zarzgdu nieruchomoscig wspolng za okres

1.09.2007 r. — 31.12.2007 r. stanowigce zatgcznik do niniejszej uchwaty”.

W orzecznictwie Sadu Najwyzszego uksztattowane jest juz w zasadzie
stanowisko, zgodnie z ktérym sprawy o uchylenie, uniewaznienie (réwniez — o ustalenie
nieistnienia) uchwat wspoélnoty mieszkaniowej nie majg jednolitego substancjonalnie
charakteru i nie mogg by¢ generalnie zaliczone do spraw o prawa majgtkowe lub spraw
o prawa niemajatkowe, poniewaz o ostatecznym charakterze takiej sprawy decyduje
przedmiot uchwaty objetej zaskarzeniem (zob. np. postanowienie Sgdu Najwyzszego z
dnia 16 stycznia 2009 r., Il CZ 48/08, niepubl. | powotane tam orzecznictwo; uchwata
Sadu Najwyzszego z dnia 9 grudnia 2005 r., lll CZP 111/05, OSNC 2006, z. 11, poz.
183; ostatnio — np. postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 26 listopada 2009 r., | CZ
74/09, niepubl.). Dla okre$lenia majgtkowego lub niemajgtkowego charakteru
zaskarzonej uchwaty podstawowe znaczenie ma zatem to, jaka jest materia
kwestionowanej uchwaty wspélnoty (kryterium przedmiotowe) oraz to, czy zgtoszone
zgdanie zmierza do realizacji prawa lub uprawnienia majgcego bezposredni wptyw na
sfere stosunkéw majgtkowych zainteresowanego (kryterium funkcjonalne). Chodzi tu o
typowy interes, ktéry pragnie urzeczywistni¢ strona procesu (strona powodowa)
domagajgca sie stosownej ochrony prawnej (w postaci np. uchylenia kwestionowanej
przez nig uchwaty). Nie ma natomiast znaczenia to, czy dana uchwata wspélnoty petni

takze funkcje informacyjng i sprawozdawczg.

Nalezy przyjaé, ze oba wyrdzniajgce kryteria (przedmiotowe, funkcjonalne) mogag
by¢ zastosowane do uchwaty wspodlnoty mieszkaniowej dotyczgcej ,zatwierdzenia
sprawozdania z zarzgdu nieruchomoscig wspolng”, obejmujgcego okreslony czas
dziatania wspodlnoty. W powotanej wczesniej uchwale Sgdu Najwyzszego z dnia 9
grudnia 2005 r., (Il CZP 111/05) trafnie wprost stwierdzono, ze uchwata majgca za
przedmiot zatwierdzenie sprawozdania z zarzgdu nieruchomoscig wspolng ma charakter

majgtkowy, poniewaz jej przedmiot odnosi sie do praw majgtkowych wiascicieli



poszczegoblnych lokali. Decydujgce znaczenie ma bowiem kwestia, ze przedmiotem
zarzadu jest wtasnie nieruchomosc¢ wspolna, do ktorej kazdemu z witascicieli lokali
przystuguje prawo majgtkowe (wspotwtasnos¢ w okreslonych czesciach) i zatwierdzenie
sprawozdania ze sprawowania zarzgdu (w jego czesci opisowej i finansowej) odnosi sie
do sfery majagtkowej wiascicieli lokali. Jezeli strona powodowa (wtasciciel lokalu)
kwestionowata wspomniang uchwate i zgdata jej uchylenia, oznacza to, iz dziatata
zgodnie ze swym interesem, przede wszystkim — ekonomicznym. Formutujgc zgdanie
uchylenia wskazanej uchwaty wspdlnoty, strona powodowa zmierzata do uzyskania w
ten sposob ochrony tego interesu. Sprawa o uchylenie uchwaty Wspdlnoty
Mieszkaniowej z dnia 11 marca 2007 r. miata zatem charakter sprawy o prawa
majatkowe w rozumieniu art. 3982 § 1 k.p.c. i w zwigzku z tym pojawit sie ustawowy
wymog dopuszczalnosci skargi kasacyjnej ratione valoris, obowigzujgcy takze strone

pozwana.

Z przedstawionych wzgledow Sad Najwyzszy oddalit zazalenie Wspdlnoty

Mieszkaniowej jako nieuzasadnione (art. 398 k.p.c. w zw. z art. 394" § 3 k.p.c.).



