Sygn. akt | CSK 63/05

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 17 marca 2006 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie :

SSN Tadeusz Zyznowski (przewodniczacy, sprawozdawca)
SSN Grzegorz Misiurek
SSN Krzysztof Pietrzykowski

w sprawie z powodztwa Wspdlnoty Mieszkaniowej w W.
przeciwko S. S.A.

0 zaptate,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnegj
w dniu 17 marca 2006 r.,

skargi kasacyjnej strony powodowej

od wyroku Sgdu Apelacyjnego

z dnia 8 marca 2005 r., sygn. akt [...],

oddala skarge kasacyjng.



Uzasadnienie

Zaskarzonym wyrokiem Sad Apelacyjny oddalit apelacje powodowej
Wspdlnoty Mieszkaniowej, podzielajgc w catosci ustalenia Sgdu pierwszej instancji

oraz ich ocene prawna.

Z ustalen tych wynika, iz w budynku przy ul. K. 18a znajdujg sie
pomieszczenia o powierzchni 28,7 m?, zajmowane przez pozwang Spotke S.
i wykorzystywane od 1977 r. na stacje transformatorowg. Byly one zaprojektowane
i wybudowane z przeznaczeniem na lokalizacje stacji transformatorowej. W sierpniu
1977 r. protokotem sporzgdzonym — w obecno$ci poprzednika prawnego pozwanej
Spoétki S. — Zaktadu E., reprezentujgcy wykonawce inwestycji KBM oraz inwestora
przekazali te pomieszczenia do montazu i eksploatacji stacji transformatorowej,
zasilajgcej budynek w energie elektryczng. Dnia 10 lutego 1995 r. wiasciciele lokali
mieszkalnych podjeli uchwate o wyborze zarzgdu wspdlnoty mieszkaniowej, ktory
dnia 16 sierpnia 2002 r. wezwat strone pozwang do zaptaty 120.540 =zt
odszkodowania za bezumowne korzystanie z pomieszczen eksploatowanych jako
stacja transformatorowa za okres 10 lat wstecz liczac od daty tego wezwania.
Zdaniem Sgdu Okregowego pozwana Spoétka witadata spornym pomieszczeniem
jako posiadacz zalezny na podstawie umowy zblizonej do uzyczenia, a kolejni
wiasciciele, czy tez zarzadcy tej nieruchomosci przez okres ponad 25 lat nie zgdali
zaptaty. W okolicznosciach tej sprawy samo wykonywanie umowy nalezy traktowac
jako oswiadczenie woli o jej zawarciu. Pozwana i jej poprzednicy do sierpnia
2002 r. posiadali przedmiotowg nieruchomos¢ jako posiadacze zalezni w dobrej
wierze. Wynagrodzenie w tgcznej wysokosci 17.612 zt z ustawowymi odsetkami
i kosztami procesu Sgd Okregowy przyznat powodowej Wspdlnocie za korzystanie

Z pomieszczen poczynajgc od pazdziernika 2002 r.

Sad Apelacyjny odrzucit twierdzenia skarzgcej Wspolnoty w odniesieniu do
wnioskowanej wyktadni tresci protokotu z dnia 3 sierpnia 1977 r. wskazujgc na cel
przekazania spornego lokalu, uptyw czasu i stabilnos¢ trwale uksztattowanych

stosunkdéw, jednoznacznie przemawiajgcych na rzecz tezy o zawarcie



dorozumianej umowy w przedmiocie oddania lokalu do bezptatnego uzywania. Taki

byt cel i zamiar stron (art. 65 § 2 k.c.). Pozwana Spétka i jej poprzednicy prawni

byli posiadaczami zaleznymi w dobrej wierze.

Skarge kasacyjng wniosta powodowa Wspodlnota Mieszkaniowa wnoszac

0 uchylenie, ewentualnie zmiane i zasgdzenie od pozwanej na rzecz strony

powodowej kwoty 114,988 zt z odsetkami ustawowymi oraz zasgdzenie kosztow

postepowania w tym kosztow zastepstwa w wysokosci uznanej przez Sad

Najwyzszy za stosowna.

Skarzgca zaskarzonemu wyrokowi zarzucita — jak to zostato sformutowane

w czesci wstepnej skargi — naruszenie prawa materialnego przez niewtasciwe

zastosowanie.

art. 6 k.c. poprzez odwrocenie ciezaru dowodu i uznanie, Ze ,brak jest
podstaw do przyjecia, ze komisja sktadajgca sie z przedstawicieli Inwestora
i wykonawcy nie byta uprawniona do przekazania lokalu poprzednikowi
prawnemu pozwanej” (ze dziatata samoistnie, bez wiedzy i zgody wtasciciela
nieruchomoS$ci i bez jego akceptacji), podczas gdy to pozwany powinien byt

udowodnié, ze uzyskat lokal od osoby uprawnionej;

Nastepnie w odniesieniu do poszczegdlnych przepisow przytoczonych w skardze

kasacyjnej powodowa Wspodlnota w nastepujgcy sposéb formutowata naruszenie

tych przepisow (art. 398° § 1 k.p.c.).

art. 7 k.c. poprzez jego stosowanie, mimo domniemania ptyngcego z art. 339
k.c. (0 samoistnym posiadaniu) oraz domniemania ptyngcego z tresci art. 4
ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece o posiadaniu lokalu przez
pozwanego w zitej wierze (wpis w ksiedze wieczystej wykazujgcy wtasnosé

powoda);

art. 60 k.c. poprzez uznanie, ze bezczynnos¢ stanowi przejaw swiadomego
aktu woli, mimo nieprzeprowadzenia jakichkolwiek dowoddéw na okolicznosé

Swiadomosci i woli powoda;

art. 61 § 1 k.c. przez jego niestosowanie i brak ustalenia chwili ztozenia pono¢

oswiadczenia przez powoda, od czego uzaleznione jest zawarcie umowy;



art. 65 § 2 k.c. przez sam pomyst ustalenia zamiaru strony catkowicie
bezczynnej i przy braku jakichkolwiek dowodow na te okolicznos¢ w aktach

sprawy (,wfaSciciel uzewnetrznit zamiar’);

art. 75 § 1 k.c. w brzmieniu z roku 1977 poprzez uznanie, ze czynnos$¢
prawna obejmujgca bezterminowe rozporzgdzenie nieruchomoscig nie

powinna by¢ dla celow dowodowych stwierdzona pismem;

art. 96 k.c. przez przyjecie, ze komisja przekazujgca stacje trafo miata
petnomocnictwo wtasciciela nieruchomosci, mimo braku $ladu jego
oswiadczenia (k. 78, k. 261/262);

art. 339 k.c. poprzez odmowe stosowania tej normy w niniejszej sprawie
(k. 262: ,powdd nie moze korzysta¢c z domniemania zawartego w art. 339
k.c.”);

art. 712 § 2 k.c. wykluczajgcego przejecie uzyczenia lub umowy zblizonej
przez nastepce prawnego Zaktadu E. (pozwanego) bez zgody powoda
(w tym zakresie Sad Il instancji nie rozpoznat zarzutu apelacji), z osobistego
charakteru umowy uzyczenia wynika, ze nie przechodzi ono na nastepcow

prawnych biorgcego w uzyczenie;

a takze:

art. 254 k.c. i art. 245 § 2 zd. 2 k.c. przez niestosowanie przepisow
dotyczacych uzytkowania, mimo ustalenia stanu faktycznego
odpowiadajgcego nieodptatnemu uzytkowaniu, lecz nazywaniem go ,,umowg

zblizong do uzyczenia’;

Nadto skarzgca zarzucita naruszenie przepiséw postepowania majgcego

istotny wptyw na wynik sprawy tj. art. 328 § 2 k.p.c. poprzez nie wskazanie

podstawy rozstrzygniecia i ustalenia faktéw, ktéreby pozwolity nadaé¢ bezczynnosci

powoda jakis zamiar i wole, czyli elementow koniecznych do zawarcia kazdej

umowy oraz art. 381 i 382 k.p.c. przez pominiecie dowodu, ktérego potrzeba

wynikia po wydaniu wyroku przez Sad | instancji (uzasadnienie k. 196 pkt IIl).

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuije:



Zwazywszy, ze wilasciwe zastosowanie przepisow prawa materialnego
I konsekwencji stgd wynikajgcych uwarunkowane jest prawidtowoscig ustalen
faktycznych, w pierwszej kolejnosci wymaga rozwazenia podstawa kasacji
przewidziana w art. 398° § 1 pkt 2. O ile wadliwo$é podstawy prawnej moze byé
wynikiem zaréwno naruszenia przepisow prawa materialnego, jak i uchybien
procesowych, to wadliwos¢ podstawy faktycznej jest zawsze wynikiem uchybienia
procesowego. Podstawa przewidziana w powotanym art. 398° § 1 pkt 2 k.p.c.
wyroznia sie cechami tylko jej wiasciwymi. Rozstrzygajgcym jest - jak wskazuje
brzmienie tego przepisu - nie zarzucany sposob naruszenia, lecz jego skutki
mierzone wptywem na wynik sprawy. Musi to by¢é wpltyw istotny. Ustawa z goéry
eliminuje kazdy inny - nie majgcy takiego charakteru - wptyw. Oznacza to, ze
uwzglednienie skargi kasacyjnej opartej na omawianej podstawie z art. 398° § 1
pkt 2 k.p.c. wymaga, aby - poza naruszeniem przepisdw postepowania - skarzgcy
w skardze wykazat, ze nastepstwa stwierdzonych wadliwo$ci postepowania byty
tego rodzaju (lub skali), iz ksztattowaty lub wspotksztattowaty treS¢ zaskarzonego
W sprawie orzeczenia (postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 10 lutego 1997 r.,
| CKN 57/96 - OSNC 1997, nr 6-7, poz. 82). Odnoszac sie do zarzutu naruszenia
art. 328 § 2 k.p.c. i biorgc za punkt wyjscia okreslong chronologie zdarzen
przewidziang w kodeksie postepowania cywilnego, w ramach ktorej cigg procesu
myslowego i decyzyjnego sgdu orzekajgcego - niezaleznie od szczebla instancji -
kohczy sie z chwilg sporzadzenia sentencji orzeczenia. Natomiast pisemne
uzasadnienie stanowi jesli nie odwzorowanie, to sprawozdanie mozliwie wiernie
odzwierciedlajgce ten proces. Ma zatem charakter czynno$ci nastepczej (wtérnej)
w stosunku do samego podjecia decyzji. Nie rozwazajgc bardziej szczegodtowo
jakie braki w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku mozna by potraktowacC jako
majgce istotny wptyw na wynik sprawy — w orzecznictwie przyjmuje sie, iz zarzut
wadliwego sporzgdzenia uzasadnienia zaskarzonego orzeczenia moze okazac sie
zasadny wowczas gdy z powodu braku w uzasadnieniu elementéw wymienionych
w art. 328 § 2 k.p.c. zaskarzone orzeczenie nie poddaje sie kontroli kasacyjnej.
To, czy w istocie sprawa zostata wadliwie, czy prawidtowo rozstrzygnieta nie
zalezy od tego jak zostato napisane uzasadnienie, co znajduje potwierdzenie w art.

393" k.p.c. w my$l ktérego Sad Najwyzszy oddala skarge kasacyjng takze wtedy,



gdy mimo btednego uzasadnienia orzeczenie odpowiada prawu. Podstawg zarzutu
naruszenia art. 328 § 2 k.p.c. nie moze by¢é argumentacja Sgdu orzekajgcego
zawarta w uzasadnieniu zaskarzonego orzeczenia, ktore podwaza czy wrecz
odrzuca stanowisko strony skarzgcej. Stopien szczegdétowosci argumentacji Sgdu
Apelacyjnego w sferze motywacyjnej uzalezniony jest od okolicznosci sprawy
i treSci zarzutow apelacyjnych. Postuzenie sie przez Sad drugiej instancji
sformutowaniami o charakterze przesgdzajgcym nie moze by¢ traktowane, iz
sporzgdzone uzasadnienie, stanowigce zmaterializowany substrat procesu
decyzyjnego wczesniej powzietego, i w odpowiedniej formie wyrazanego, przez
wiasciwy Sad — jest wadliwe. W mysl zapatrywania Sgdu Najwyzszego wyrazonego
w wyroku z dnia 6 pazdziernika 1998 r., Il CKN 923/98 (OSNC 1999 nr 3, poz. 60)
w wypadku, gdy sad drugiej instancji oddala apelacje, podzielajgc zaréwno
dokonane prze sad pierwszej instancji ustalenia faktyczne, jak i z przyjetg przez ten
sad podstawe prawng zaskarzonego orzeczenia, to przytoczenie w uzasadnieniu
orzeczenia sgdu drugiej instancji przepisu art. 385 k.c. — jako podstawy prawnej

rozstrzygniecia jest wystarczajgce.

Drugi z zarzutéw skargi kasacyjnej, majgcy wypetni¢ podstawe
z omawianego art. 398° § 1 pkt 2 k.p.c. zmierza do wykazania, iz podstawa
faktyczna zaskarzonego wyroku jest niekompletna wobec naruszenia przez Sad
Apelacyjny przepisu art. 381 i 382 k.p.c., w nastepstwie czego pominiety zostat
nowy dowdd (pismo opatrzone datg 28 lutego 2002 r.) ,... ktory udowodnit, ze
strony toczyly rozmowy o wynagrodzeniu za bezumowne Kkorzystanie, znacznie
wczesniej, niz to przyjgt Sad | instancji”. Sad drugiej instancji motywacje majgcag
wykazac zachowanie przez skarzgcg uprawnien z art. 381 w zw. z art. 368 § 1 pkt 4
k.p.c. okreslit jako nieprawdziwg. Jezeli strona powodowa dysponowata tym
dokumentem od marca 2002 r., to trudno uznac, ze spetnione zostaty przestanki
w tych przepisach przewidziane, bez rozwazania wptywu wytykanej wadliwosci,
o ktérym mowa w art. powotywanym art. 398° § 1 pkt 2 k.p.c. Skoro zarzuty oparte
na przytoczonej podstawie okazaty sie bezzasadnymi, zatem ustalona podstawa
faktyczna wyroku, w tym okoliczno$ci istotne dla wyktadni art. 65 k.c., nie zostaty
podwazone. Ustalony stan faktyczny jest wigzgcy takze dla skarzgcej Wspodlnoty,

a Sad Najwyzszy rozpoznajgcy skarge kasacyjng przy ocenie zarzutu naruszenia



prawa materialnego traktuje jako miarodajny stan faktyczny sprawy, bedacy
podstawg wydania zaskarzonego wyroku (orz. Sgdu Najwyzszego z dnia 7 marca
1997 r., I CKN 18/97 — OSNC 1997, nr 8, poz. 112).

Podstawa skargi kasacyjnej przewidziana w art. 398° § 1 pkt 1 k.p.c.
obejmuje dwa rodzaje naruszen prawa materialnego: btedne rozumienie tresci lub
znaczenia normy prawnej (btedna wyktadnia) oraz btedne subsumowanie faktéw
ustalonych w procesie pod stan faktyczny abstrakcyjny okreslony w przepisie
(niewtasciwe zastosowanie). Kazdy z tych rodzajéw rzadzi sie wtasnymi regutami
a wzajemna miedzy nimi relacja w aspekcie wptywu na wynik sprawy najczesciej
wyraza sie stosunkiem zaleznosci pomiedzy wadliwg interpretacjg normy prawnej
jako przyczyng, a btednym zastosowaniem tejze normy jako skutkiem. W kazdym
razie wykazywanie wadliwosci ustalen faktycznych, co w odniesieniu do niektérych
z przytoczonych przepisow prawa materialnego czyni autor skargi kasacyjnej, nie
moze stanowié uzasadnienia podstawy skargi kasacyjnej przewidzianej w art. 398°
§ 1 pkt 1 k.p.c.

Chybiony jest zarzut naruszenia art. 6 k.c. przez — jak to stwierdza strona
w skardze kasacyjnej — odwrdcenie ciezaru dowodu. Dziatanie reguty ogdlnej
stanowigcej, ze ciezar udowodnienia faktu spoczywa na osobie, ktora z faktu tego
wywodzi skutki prawne wymaga wskazania, ze na gruncie prawa cywilnego
materialnego fakty (okolicznosci) z ktérymi prawo fgczy powstanie, zmiane lub
ustanie stosunkéw cywilnoprawnych, sg zdarzeniami cywilnoprawnymi. Stanowi to
podstawe do podziatu, na tle art. 6 k.c., faktdw dowodzonych w procesie cywilnym
na trzy rodzaje: a) fakty prawotworcze, b) fakty tamujgce powstanie prawa, c) fakty
niweczace prawo. Regutfa art. 6 k.c. ma wiec ztozone znaczenie materialnoprawne
I procesowe i powszechnie w doktrynie przyjmuje sie, ze powdd powinien
udowodni¢ fakty prawotworzgce, a pozwany fakty niweczgce to prawo lub
uniemozliwiajgce jego powstanie. Niewatpliwym jest fakt, Ze budynek
wielomieszkaniowy przy ul. K. 18a zostat wzniesiony na dziatce Skarbu Panstwa.
Pozwany S. twierdzit, ze inwestorem tego obiektu byt prawdopodobnie Skarb-
Panstwa — Urzad Rady Ministrow. Co do tej okolicznosci podniesionej przez strone
pozwang przeciwnik sie nie wypowiedziat i w zaden sposoéb jej nie zaprzeczyt (art.

230 k.p.c.). Protokét, ktory — w ocenie Sgdu obu instancji — wyraznie wskazuje na



zawarcie dorozumianej umowy oddania pomieszczenia przeznaczonego na stacje
transformatorowa, zostat sporzgdzony przez Komisje z udziatem inwestora, co
oczywiscie wzmacnia twierdzenie obu tych Sadow, iz taki wiasnie byt cel
przekazania lokalu i zgodny zamiar stron. Nie zostat naruszony powszechny
obowigzek nieingerowania w wytgczne uprawnienia wtasciciela i nie stato sie
wymagalne roszczenie negatoryjne i zwigzany z nim obowigzek zaniechania
naruszen i przywrocenia stanu zgodnego z prawem. Korzystanie z tego
pomieszczenia miato charakter trwatego i ciggtego na przestrzeni ponad c¢wierc
stulecia, co jednoznacznie wskazuje na wyraz zgody na dalsze trwanie stosunku
prawnego o tresci wyznaczone] przy oddaniu pomieszczenia do eksploataci
zgodnie z jego przeznaczeniem i wyrozniajgcymi go wymaganiami technicznymi.
Zaufanie do umowy tak dtugo i bezkonfliktowo funkcjonujgcej oraz moznosc
polegania przez kontrahenta na tresci zawartej umowy w sytuacji, gdy kreuje ona
stosunek ciggty, nie stanowi — wbrew odmiennym wywodom skargi kasacyjnej — o
zwyktej bezczynnosci wiasciciela — lecz jest wartoscig podstawowg szczegodlnie
ceniong w stosunkach gospodarczych. W sytuacji, gdy strony pozostajgce w
stosunku umownym o charakterze ciggtym, ktéry cechuje wskazana stabilnos¢ lub
jedna z nich w warunkach nowego systemu gospodarczego wyrazi wole
wprowadzenia zmian pozwalajgcych realizowacé jej interes, istote umowy stanowi
uzgodnienie woli stron wyrazajgcej ich interesy, ktére z reguty bywajg
przeciwstawne. Trafnie Sady obu instancji wskazaly, ze czynnosci zwigzane z
nowym uksztattowaniem stosunkéw powodowa Wspdinota Mieszkaniowa
skutecznie podjeta z chwilg doreczenia pozwanemu pisma z dnia 20 sierpnia 2002
r. Zachowanie sie kolejnych wiascicieli w toku catego 25-lecia wyraza wole w
sposob niewatpliwy, a takie stanowisko Sgdoéw obu instancji nie pozostaje w
sprzeczno$ci z tresciag dokumentéw, do ktérych odwotaty sie Sady nizszych
instancji, ani nie pozostaje w kolizji z ustawg, zasadami wspotzycia spotecznego,
badz ustalonymi zwyczajami. Zamiar stron zostat ustalony i wytozony wedtug regut
przewidzianych w art. 65 k.c., czyli przy zastosowaniu dyrektywy interpretacyjnej,
zgodnie z ktérg oswiadczenie woli nalezy tak ttumaczyé, jak tego wymagajg
okolicznosci, w ktérych zostato ztozone, zasady wspétzycia spotecznego i ustalone

zwyczaje (art. 65 § 1 k.c.). Natomiast milczenie w mysl art. 60 k.c. moze byc¢



uznane za przejaw oswiadczenia woli wyrazajgcego zgode w takiej sytuacii,
w ktdrej osoba nie zaprzeczajgca mogta i powinna zajg¢ merytoryczne stanowisko
w danej kwestii. W przedmiotowej sprawie witasciciel nie tylko respektowat, lecz

wykonywat na przestrzeni od 1977 r. umowe.

Skarzacy nie wykazat naruszenia powotanych przepiséw, w tym takze art. 7
k.c. Domniemanie przewidziane w tym przepisie jest wigzgce dla sadu
orzekajgcego (art. 234 k.p.c.) az do czasu, gdy strona zwigzana ciezarem dowodu
(art. 6 k.c.) udowodni ztg wiare. To strona powodowa jako wtasciciel domagajgcy
sie zapfaty za korzystanie z jego rzeczy przez posiadacza zaleznego obowigzany

jest obali¢ domniemanie dobrej wiary tego posiadacza (art. 6 7 k.c.).

Obalenie domniemania prawnego wzruszalnego polega na wykazaniu
(udowodnieniu), ze choC spetnione zostaty warunki okreslone w przestance
domniemania, to jednak w rzeczywistosci nie jest (nie byto) tak, jak stanowi, czy
dyktuje to wniosek danego domniemania, wniosek przyjety przez sad z mocy
normy, bez postepowania dowodowego. Skarzgca powyzszego nie wykazata.
Powodowa Wspdlnota przytacza — nie tylko w tej kwestii — wiasne twierdzenia
i zarzuty, przypisuje im charakter i walor rozstrzygajgcy. Aprobata dla ustalen
i wnioskébw Sadu Apelacyjnego, wytacza potrzebe odwotywania sie do
obowigzujgcej — w dacie objecia w posiadanie spornego pomieszczenia —
konstytucyjnej zasady jednosci wilasnosci panstwowej (jednolitego funduszu
wiasnosci panstwowej) realizowanej na gruncie k.c. (art. 128 k.c.) w mys$I| ktoérej
panstwo byto jedynym wiascicielem catego mienia panstwowego i zachowywato
w stosunku do tego mienia petnie uprawnieh wiasciciela niezaleznie od tego,
w czyim zarzgdzie mienie to sie znajduje; w szczegolnosci panstwo zachowywato
uprawnienia takze co do mienia znajdujgcego sie w zarzgdzie przedsiebiorstwa

panstwowego, a wiec odrebnej od Skarbu Panstwa osoby prawne;.

Z powyzszego wynika, ze bezzasadne sg takze zarzuty zgtoszone w ramach
podstawy przewidzianej w art. 398° § 1 pkt 1 k.p.c., co przesadza, ze skarga
kasacyjna nie ma usprawiedliwionych podstaw i dlatego podlega oddaleniu
(art. 398 i 398 § 1 zd. 1 k.p.c.) bez odniesienia sie do przepiséw nie bedacych

podstawg rozstrzygniecia, a takze =zarzutéw wykraczajgcych poza ustalony
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I niepodwazony stan faktyczny. Dlatego na podstawie powotanych przepisow

orzeczono jak w sentencji wyroku.



