Sygn. akt | CSK 60/08

POSTANOWIENIE

Dnia 5 wrzesnia 2008 r.

Sad Najwyzszy w sktadzie:

SSN Marian Kocon (przewodniczgcy)
SSN Gerard Bieniek

SSA Dariusz Donczyk (sprawozdawca)

w sprawie z wniosku U.(...) Spofki z 0.0. w J.

przy uczestnictwie E.(..) Spotki z 0.0. w S., Syndyka masy upadtosci T. U.
prowadzgcego dziatalnos¢ gospodarczg pod nazwg Przedsiebiorstwo Handlowe U.(...)
w J., Starosty J., H. U.(...), Komornika Sgdowego Rewiru | przy Sgdzie Rejonowym w J.,
Banku (...) S.A. w W. | Oddziat w J., (...) Banku S.A. Oddziat w P., Banku (...) S.A. |
Oddziat w J., B.(...) Banku S.A. Oddziat w R., Banku C.(...) S.A. w L.

0 wpis w ksiedze wieczystej,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w lzbie Cywilnej w dniu 5 wrzesnia 2008 r.,
skargi kasacyjnej uczestnika postepowania - Syndyka masy upadtosci T. U.
prowadzgcego dziatalnos¢ gospodarczg pod nazwg Przedsiebiorstwo Handlowe U.(...)

w J. od postanowienia Sagdu Okregowego w P. z dnia 9 sierpnia 2007 r., sygn. akt | Ca
(),

oddala skarge kasacyjng.
Uzasadnienie
Uczestnik postepowania syndyk masy upadtosci T. U. prowadzgcego dziatalnosc
gospodarczg pod nazwg Przedsiebiorstwo Handlowe ,U.(...)" w J. wnidst skarge

kasacyjng od postanowienia Sgdu Okregowego w P. z dnia 9 sierpnia 2007 r., ktore

zapadto na skutek apelacji wniesionej przez uczestnika E.(...) spotke z 0.0. w S. od



wpisow w ksiegach wieczystych dokonanych przez Sad Rejonowy w J. w dniu 2 marca
2007 r.

W sprawie tej wnioskodawca U.(...) spdtka z 0.0. z siedzibg w J. dnia 18 wrzesnia
2006 r. ztozyt wniosek o dokonanie wpisu w ksiegach wieczystych nr: (...)1, (...)9, 6(...),
(...)51 (...)4, prowadzonych przez Sgd Rejonowy w J., hipoteki tgcznej zwyktej w kwocie
1.400.000 zt na rzecz B.(...) Bank S.A. Oddziat R. na zabezpieczenie kredytu nr (...)/IN.
Do wniosku zatgczono dokument w postaci pisemnego o$wiadczenia z dnia 6 wrzesnia
2006 r. B.(...) Bank S.A. Oddziat Korporacyjny w R. — wystawiony na podstawie art. 95
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe - o udzieleniu U.(...) sp6tce z 0.0. w J.
przez B.(...) Bank S.A. Oddziat Korporacyjny w R. kredytu w kwocie 1.400.000 zt na
podstawie umowy z dnia 6 wrzesnia 2006 r. nr (...)IN i zabezpieczenia go hipotekg
tgczng zwyklg w kwocie 1.400.000 zt na prawie witasnosci nieruchomosci, dla ktérych
prowadzone sg ksiegi wieczyste nr: (..)1, (...)9, 6(..), (..)5, (...)4. Ponadto
wnioskodawca zatgczyt pisemne oswiadczenie z dnia 18 wrzesnia 2006 r. ztozone przez
prezesa zarzadu U.(...) spotki z 0.0. w J. M. S. i potwierdzone przez inspektora
bankowego o ustanowieniu hipoteki zwyktej na wymienionych wyzej nieruchomosciach
dla zabezpieczenia kredytu w kwocie 1.400.000 zt udzielonego U.(...) spotce z 0.0. w J.
na podstawie umowy kredytowej z dnia 6 wrzesnia 2006 r.

W dniu 28 wrzesnia 2006 r. zostat ztozony do Sadu Rejonowego w J. wypis aktu
notarialnego oznaczonego numerem: Repertorium A. (...)/2006, sporzgdzonego dnia 27
wrzesnia 2006 r., przed notariuszem E. G. zawierajgcy umowe przeniesienia wtasnosci
nieruchomos$ci — dziatek oznaczonych numerami geodezyjnymi: 201, 202/1 i 202/5, o
obszarze 0,73 ha, potozonych w K. — zawartej pomiedzy syndykiem masy upadfosci T.
U. prowadzgcego dziatalno$¢ gospodarczg pod nazwg Przedsiebiorstwo Handlowe
LU.(..)” w J. a U.(...) spotkg z 0.0. wJ.. Umowa ta zostata zawarta w nastepstwie
niewykonania prawa pierwokupu przez Agencje Nieruchomosci Rolnych w stosunku do
wyzej wymienionej nieruchomosci, ktéra wchodzita — wedtug tre$ci umowy - w sktad
przedsiebiorstwa upadtego T. U., ktore to przedsiebiorstwo zostato sprzedane przez
syndyka masy upadtosci T. U.(...) U.(...) spétce z 0.0. w J. umowg zawartg w formie aktu
notarialnego dnia 11 wrzesnia 2006 r. o numerze Rep. A. (...)/2006. W akcie notarialnym
z dnia 27 wrzesnia 2006 r. zawarte byly wnioski nabywcy nieruchomosci U.(...) spétki z
0.0. w J. o dokonanie wpisu w dziale Il ksiegi wieczystej nr (...)9 prawa wtasnosci na
rzecz U.(...) spofki z 0.0. z siedzibg w J. w catosci, w dziale Il tej ksiegi o wykreslenie

ostrzezenia o wszczeciu egzekucji z nieruchomosci oraz o upadtoéci T. U., a z dziatu IV



tej ksiegi o wykreslenie wpisu hipotek, na podstawie art. 317 § 2 prawa upadtosciowego
I naprawczego.

Po potaczeniu obu wnioskéw do wspdélnego rozpoznania Sgd Rejonowy w J. dnia
2 marca 2007 r. dokonat wpisu w dziatach IV ksigg wieczystych P(...)/2, P(...)/8, P(...)/0,
P(...)/6 i1 P(...)/4 - wskazujgc jako wspotobcigzone pozostate ksiegi wieczyste — hipoteki
umownej tacznej zwyktej w kwocie 1.400.000 zt na zabezpieczenie kredytu ptatnego do
dnia 31 sierpnia 2016 r. udzielonego na podstawie umowy nr (...)/IN z dnia 06.09.2006 r.
przez B.(...) Bank S.A. Oddziat Korespondencyjny w R. z siedzibg w W. Ponadto Sad
Rejonowy w J. w ksiedze wieczystej nr P(...)/4 w dziale Il wpisat jako wiasciciela
nieruchomosci w catosci U.(...) spotke z 0.0. w J. w miejsce H. U.(...), w dziale Il
wykreslit wpisy ograniczen w rozporzgdzaniu nieruchomoscig i wszczecia egzekucji z
nieruchomosci dokonane na wniosek (...) Banku S.A., Banku (...) S.A., E.(...) sp&tki z
0.0. W S. oraz wpis o upadfosci T. U. Przedsiebiorstwa Handlowego w J., a w dziale
IV wykreslit dotychczas ujawnione tam hipoteki.

Na skutek apelacji wniesionej przez uczestnika E.(...) spotke z 0.0. w S. od wpisu
dokonanego przez Sad Rejonowy w J. Sgd Okregowy w P. postanowieniem z dnia 9
sierpnia 2007 r. zmienit zaskarzony wpis w czesci poprzez oddalenie wniosku o wpis w
ksiedze wieczystej nr P(...)/4 w catoSci i oddalit apelacje w pozostatym zakresie.
Sad Okregowy ustalit, ze nieruchomos¢, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta
P(...)/4, stanowi wytgczng wiasnos¢ H. U. Sadowi pierwszej instancji nie zostaty
przedstawione dokumenty wykazujgce prawidtowe nastepstwo prawne U.(...) spotki z
0.0. w J. po H. U.(...), stad tez — uwzgledniajgc tre$é przepisu art. 626° § 2 k.p.c. - brak
byto podstawy dla dokonania wpisu w dziale Il, a w konsekwencji takze w dziale Il i IV
tej ksiegi. Zgodnie z art. 62 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe i
naprawcze w sktad masy upadtosci wchodzi majgtek nalezgcy do upadtego w dniu
ogtoszenia upadtosci oraz nabyty przez upadtego w toku postepowania upadtosciowego,
z zastrzezeniem art. 63-67. Przepis zas art. 124 wymienionej ustawy stanowi, ze w razie
ogtoszenia upadtosci jednego z matzonkéw wspolnosé ustawowa miedzy matzonkami
ustaje z mocy prawa, a majatek wspdlny wchodzi do masy upadtosci. Z zapisu w
ksiedze wieczystej nr (...)4 wynika, ze ujawniona tam nieruchomos¢ stanowita majgtek
odrebny H. U.(...). Ustalenie skladu masy upadtosci jest rzeczg syndyka, a nie biegtego i
winno nastgpi¢ w oparciu o dokumenty zrodtowe, ktérym byt w pierwszej kolejnosci
zapis ksigg wieczystych. Przejscia prawa wiasnosci nie wykazujg takze dokumenty:

oswiadczenie z dnia 31 marca 2002 r. oraz opinia biegtego, przedtozone w odpowiedzi



na apelacje przez syndyka masy upadtosci T. U. i H. U. Jezeli wpis w ksiedze wieczystej
jest btedny, a nieruchomos¢ zostata nabyta do majgtku wspdlnego matzonkow U.,
korekta wpisu mogta nastgpi¢ poprzez przedstawienie stosownego rozstrzygniecia w
sprawie o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym. Jesli
zas nieruchomos¢ stanowi majgtek odrebny H. U.(...), przesuniecie jej do majgtku
wspolnego wymagato formy aktu notarialnego. Skoro w dacie ogtoszenia upadtosci
majatek ten nie nalezat do upadtego, ani nie wchodzi w sktad wspdélnosci ustawowej, nie
wszedt do masy upadtosci i nie mogt byC zbyty przez syndyka masy upadtosci.
W konsekwencji wnioskujgcy nie stat sie jego wtascicielem.

W pozostatym zakresie apelacja uczestnika zostata oddalona albowiem apelujgcy
nie wykazat, aby wpisy w pozostatych, objetych zawiadomieniem Sgdu Rejonowego z
dnia 2 marca 2007 r. ksiegach wieczystych, byty btedne.

W skardze kasacyjnej wniesionej od postanowienia Sgdu Okregowego w P.
uczestnik syndyk masy upadtosci T. U. wskazat jako jej podstawe naruszenie przepiséw
postepowania cywilnego majgce istotny wplyw na tres¢ rozstrzygniecia: - art. 13 § 1
k.p.c. w zw. z art. 518 k.p.c. w zw. z art. 378 § 1 k.p.c. przez przekroczenie przy
wydawaniu przez Sgd Okregowy w P. zaskarzonego postanowienia granic zaskarzenia
okreslonych w apelacji uczestnika E.(...) spotki z 0.0. w S. i zmiane zaskarzonego wpisu
w czesci poprzez oddalenie w catosci wniosku o wpis w ksiedze wieczystej nr P(...)/4
urzgdzonej w Sadzie Rejonowym w J. (fj. w czesci dotyczacej zarbwno wpisu prawa
wiasnosci w dziale ll-im, jak i wykreslenia ostrzezenia o egzekucji w dziale Ill-im oraz
wykreslenia trzech hipotek w dziale IV-tym); - art. 626° k.p.c., z ktérego to przepisu nie
wynika, aby sgd w postepowaniu wieczystoksiegowym mogt weryfikowa¢ pod wzgledem
wilasnosciowym zbyty majgtek masy upadtosci, podczas gdy ani forma, ani tresé
dotgczonych do wniosku dokumentow nie dawaty podstaw do twierdzenia, ze jakikolwiek
sktadnik zostat zniej wytgczony w trybie przewidzianym przez przepisy prawa
upadtosciowego, a jednoczed$nie wpisy dotyczgce osdb oraz wpisy ostrzezen o
toczgcym sie postepowaniu upadtosciowym nie przeczyty mozliwosci powstania z mocy
prawa skutku z art. 124 Prawa upadtosciowego i naprawczego, tj. objecia
postepowaniem upaditosciowym majgtku wspdlnego matzonkéw. Naruszenie przepisu
art. 626° k.p.c. nastgpito tez przez przyjecie, ze oswiadczenie matzonkéw T. i H. U.
zawarte w tresci aktu notarialnego przenoszgcego na rzecz U.(...) spotke z 0.0. w J.
prawo wiasnosci dziatek objetych ksiegg wieczystg nr P(...)/4 Sadu Rejonowego w J., a

dotyczgce stwierdzenia, ze nieruchomosé stanowita przedmiot wspdlnosci matzenskiej



majgtkowej, nie moze stanowi¢ w sSwietle okolicznosci sprawy podstawy do ujawnienia w
treSci ksiegi jako wtasciciela nowego nabywcy nieruchomosci. Jako podstawe skargi
kasacyjnej wskazano takze naruszenie przepiséw prawa materialnego: - art. 313 ust. 1
prawa upadtosciowego i naprawczego poprzez jego niezastosowanie i przyjecie, ze
nabywca nieruchomosci zaliczonych do masy upadtosci w celu uzyskania wpisu prawa
wiasnosci, ma obowigzek wykazania w postepowaniu wieczystoksiegowym przejscia na
niego praw od osob, ktorych nieruchomosci na mocy odrebnych przepiséw weszlty w
postepowaniu upadtosciowym w sktad masy upadtoéci; - art. 31 § 1 ustawy z dnia 25
lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekuhczy (Dz. U. Nr 9, poz. 59 z pdzn. zm.) przez
jego niezastosowanie iw efekcie nie uwzglednienie okolicznosci, ze nieruchomosc¢
nabyta przez H. U., pozostajgcej w chwili nabycia nieruchomosci w waznie zawartym
zwigzku matzenskim z T. U., stata sie z mocy prawa sktadnikiem majgtku wspdlnego jej i
jej matzonka. Uczestnik wniost o uchylenie zaskarzonego postanowienia Sagdu
Okregowego i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania sgdowi drugiej instancji,
ewentualnie o zmiane zaskarzonego postanowienia i oddalenie apelacji uczestnika
E.(...) spofki z 0.0. w S. w catosci.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Granice apelacji reguluje przepis art. 378 k.p.c., ktéry zgodnie z art. 13 § 2 k.p.c.,
ma odpowiednie zastosowanie, wobec braku przepisow szczegdlnych, takze do
rozpoznania apelacji wniesionej w postepowaniu nieprocesowym. Wedtug art. 378 § 1
k.p.c. sad drugiej instancji rozpoznaje sprawe w granicach apelacji. W uzasadnieniu
uchwaty SN z dnia 31.01.2008 r. w sprawie Ill CZP 49/07 (OSNC z 2008 r., z. 6, poz.
55) wyjasniono, ze granice apelacji to innymi stowy granice kognicji sadu drugiej
instancji. Te granice ksztattowane sg przede wszystkim przez granice zaskarzenia, gdyz
kognicja sadu drugiej instancji obejmuje jedynie te czes¢ wyroku sadu pierwszej
instancji, ktéra zostata wskazana w apelacji jako zaskarzona. Pozostata czes¢ wyroku
sgdu pierwszej instancji, ktéra nie zostata wskazana w apelacji jako zaskarzona, staje
sie prawomocna, a w konsekwencji nie moze zostaC objeta kontrolg sagdu
odwotawczego. Jak stanowi przepis art. 368 § 1 k.p.c. apelacja, wnoszona przez strone,
powinna zawiera¢ m.in. oznaczenie wyroku, od ktérego jest wniesiona, ze wskazaniem,
czy jest on zaskarzony w catosci, czy w czesci, zwiezte przedstawienie zarzutéw oraz
wniosek o zmiane lub uchylenie wyroku z zaznaczeniem zakresu zgdanej zmiany lub
uchylenia. W sytuacji modelowej formutowane przez strone w apelacji wnioski co

zgdanej zmiany bagdz uchylenia zaskarzonego wyroku powinny by¢ odpowiednio



skorelowane ze wskazanym zakresem zaskarzenia wyroku. Obserwacja praktyki
dowodzi, ze czesto tak nie jest np. strona okresla, ze zaskarza caty wyrok podczas gdy
czesciowo jest on dla tej strony korzystny, a we wniosku apelacyjnym formutuje
wniosek, ze zgda uchylenia bgdz zmiany zaskarzonego wyroku sgdu pierwszej instanc;ji
jedynie w czesci, w ktorej strona ta sprawe przegrata. W takim wypadku, gdy wnioski
apelacji sg wezsze od wskazanego zakresu zaskarzenia wzglednie odwrotnie
przekraczajg wskazany zakres zaskarzenia wyroku sgdu pierwszej instancji, powstaje
watpliwos¢ co do rzeczywistego zakresu zaskarzenia wyroku sgdu pierwszej instanciji, a
tym samym granic apelacji, co wymaga uscislenia tych granic przez strone apelujgcg w
drodze uzupetnienia brakéw formalnych apelacji wzglednie, jezeli jest to mozliwe,
ustalenia tych granic przez sad drugiej instancji w drodze interpretacji tresci catej
apelacji. W powotanej wyzej uchwale SN z dnia 31.01.2008 r. Il CZP 49/07 SN wyjasnit
takze, iz pojecia granic apelacji nie mozna wigza¢ scisle z wnioskami — dotyczgcymi
zgdanej zmiany badz uchylenia zaskarzonego wyroku - i zarzutami apelacyjnymi.
Okreslajgc granice apelacji w postepowaniu nieprocesowym nalezy mie¢ na
uwadze pewne réznice pomiedzy trybem postepowania procesowego i hieprocesowego.
Jedng z cech trybu postepowania procesowego jest jego dwubiegunowosé -
wystepowanie dwoch stron, ktdrych interesy sg sprzeczne. Zwazywszy na powyzszg
ceche procesu w apelacji nie ma problemu z doktadnym okresleniem zakresu
zaskarzenia wyroku sgdu pierwszej instancji oraz odpowiednim do wskazanego zakresu
zaskarzenia sformutowaniem wniosku apelacji dotyczacego zgdanego uchylenia badz
zmiany zaskarzonego wyroku. Natomiast w postepowaniu nieprocesowym oprdocz
wnioskodawcy moze wystgpi¢ wieksza liczba uczestnikow, ktorych interesy mogg by¢
wzajemnie sprzeczne (jak w procesie), bgdz tez mogg by¢ oni w réznym stopniu
zainteresowani  wynikiem postepowania. Powyzsza  cecha postepowania
nieprocesowego wynika z istoty stosunkéw prawnych bedgcych przedmiotem oceny
sgdu w tym trybie postepowania. W postepowaniu nieprocesowym orzeczenie konczace
postepowanie co do istoty sprawy moze wywiera¢ rozne konsekwencje prawne wobec
uczestnikow postepowania. Podstawg rozstrzygniecia sadu jest jednolita wobec
wszystkich uczestnikow postepowania ocena prawna sgdu okres$lonego stosunku
prawnego, ktérej zakwestionowanie chociazby przez jednego z uczestnikdw
postepowania nieprocesowego nie pozostaje bez wptywu na losy zaskarzonego
orzeczenia sgdu wobec czesci bgdz wszystkich pozostatych uczestnikdw postepowania.

Niejednokrotnie cechg orzeczeh co do istoty sprawy wydanych w postepowaniu



nieprocesowym jest to, ze majg one charakter niepodzielny (integralny) tzn. orzeczenia
te sg tak zbudowane, Ze jego poszczegodlne rozstrzygniecia sg wzajemnie zalezne i
wzajemnie uwarunkowane ilos ich zalezy od oceny stosunku prawnego bedgcego
przedmiotem oceny w postepowaniu nieprocesowym (por. postanowienie z dnia
17.09.1999 r. I CKN 379/98, OSNC z 2000 r., z. 3, poz. 59, postanowienie z dnia
28.03.2003 r. IV CKN 1961/00, niepubl.). Zwazywszy na powyzsze cechy postepowania
nieprocesowego granice apelacji w postepowaniu nieprocesowym sg ksztattowane
przede wszystkim wskazanym przez apelujgcego orzeczeniem sgdu pierwszej instanciji
oraz zakresem zaskarzenia tego orzeczenia. W mniejszym stopniu niz w procesie na
zakres$lenie granic apelacji, a wiec granic kognicji sgdu drugiej instancji, ma wptyw tresc
wniosku zawartego w apelacji, co do zgdanej zmiany bgdz uchylenia zaskarzonego
orzeczenia. Tres¢ wniosku apelacji uczestnika postepowania nieprocesowego moze sie
bowiem koncentrowa¢ na pozgdanej zmianie bgdz uchyleniu zaskarzonego orzeczenia
sgdu pierwszej instancji w czesci dotyczacej tego uczestnika, ktory wniost apelacje, nie
za$ na wszystkich skutkach wynikajgcych z zaskarzenia orzeczenia sgdu pierwszej
instancji wobec pozostatych uczestnikow postepowania nieprocesowego (por.
postanowienie SN z dnia 17.09.1999 r. | CKN 379/98, OSNC z 2000 r., z. 3, poz. 59,
postanowienie SN z dnia 28.03.2003 r. IV CKN 1961/00, niepubl.). Podobne zasady
majg zastosowanie w postepowaniu apelacyjnym dotyczgcym wpisu do ksiegi
wieczystej, w ktorym sad drugiej instancji jest zwigzany wskazanym w apelacji zakresem
zaskarzenia orzeczenia sgdu pierwszej instancji, nie jest natomiast zwigzany wnioskiem
strony w zakresie postulowanej przez strone zmianie bgdz uchylenia zaskarzonego
orzeczenia sgdu pierwszej instancji.

Uwzgledniajgc powyzsze za bezzasadny nalezy uznaé podniesiony w skardze
kasacyjnej zarzut naruszenia art. 378 § 1 k.p.c. w zwigzku z art. 13 § 2 k.p.c., a nie z
przepisem art. 13 § 1 k.p.c., jak btednie okreslono w skardze kasacyjnej. Uczestnik
postepowania E.(...) spotka z 0.0. w S. w apelacji wniesionej od wpisow dokonanych w
ksiegach wieczystych przez Sad Rejonowy w J. podajgc zakres zaskarzenia i formutujgc
treSC wniosku apelacyjnego postuzyt sie niespojnymi ze sobg okresleniami. Apelujgcy,
ktory na wstepie okreslit, ze wnosi apelacje od wpisu z dnia 02.03.2007 r. w przedmiocie
wykreslenia wpisu w ksiedze wieczystej wskazat nastepnie, ze zaskarza zawiadomienie,
doreczone mu w catosci, dalej podnidst, ze kwestionuje bezpodstawne wykreslenie
wpisu w dziale Ill ksiegi wieczystej nr P(...)/4 by wnies¢C 0 zmiane wpisu w ksiegach

wieczystych w dziale trzecim, w uzasadnieniu zas apelacji przedstawit zarzuty



kwestionujgce stanowisko sgdu pierwszej instancji dotyczgce zmiany wiasciciela
nieruchomosci ujawnionego w dziale Il ksiegi wieczystej nr P(...)/4. Ostatecznie apelacja
konczyta sie wnioskiem o wykreslenie dokonanego wpisu z dnia 02.03.2007 r.
Powyzsze budzito watpliwosci co do zakresu zaskarzenia apelacji i byto przyczyng
wydania zarzgdzenia Przewodniczgcego Sadu Rejonowego w J. z dnia 23 marca 2007
r. wzywajgcego apelujgcego do sprecyzowania zgdania apelacji ,przez wskazanie, czy
wnosi o zmiane lub uchylenie orzeczenia z zaznaczeniem zakresu Zzgdania”. W
wykonaniu tego zarzgdzenia uczestnik E.(...) spdtka z 0.0. w S. nadestat pismo
procesowe z dnia 3 kwietnia 2007 r., w ktérym sprecyzowat, ze ,wnosi o zmiane
postanowienia i oddalenie wniosku o wykre$lenie wpisu ostrzezenia o wszczeciu
egzekucji z nieruchomosci w celu zaspokojenia naleznosci finansowych”. Po wniesieniu
tego pisma procesowego nadano dalszy bieg apelacji. Z powyzszego wynika, ze
wezwanie do usuniecia brakéw formalnych apelacji dotyczyto jedynie sprecyzowania
wniosku apelacji, a nie sprecyzowania zakresu zaskarzenia orzeczenia sgdu pierwszej
instancji. Wedtug zas tresci apelacji wpisy dokonane przez sad pierwszej instancji
zostaty zaskarzone w catosci. Sgd Okregowy w zwigzku z zaskarzeniem przez
uczestnika postepowania catego ,zawiadomienia Sgdu Rejonowego” — wedtug
terminologii zawartej w apelacji uczestnika E.(...) spotki z 0.0. w S. — niezaleznie od
wniosku zawartego w apelacji tego uczestnika, ktory dotyczyt jedynie orzeczenia
dotyczgcego wpisu w ksiedze wieczystej nr P(...)/4 wzmianki o wszczeciu egzekucji z
nieruchomosci, byt uprawniony do zbadania zasadnosci wszystkich wpisow dokonanych
przez Sgd Rejonowy na podstawie wnioskow ztozonych przez wnioskodawce, a nie
tylko wykreslenia wpisu w dziale Il ksiegi wieczystej P(...)/4 ostrzezenia o wszczeciu
egzekucji z nieruchomosci. Na skutek rozpoznania w takich granicach apelacji
uczestnika zostata ona w znacznej czesci oddalona jako bezzasadna, a uwzgledniona
jedynie w czesci dotyczgcej wpisdw dokonanych w ksiedze wieczystej nr P(...)/4. Sad
Rejonowy przyjat, ze umowa przeniesienia witasnosci z dnia 27 wrzes$nia 2006 r.
przeniosta wiasnos¢ nieruchomosci na rzecz nabywcy nieruchomosci, czego
konsekwencjg bylo wykreslenie w dziale |l ksiegi wieczystej dotychczasowego
wiasciciela tej nieruchomosci H. U. i wpis nowego wtasciciela — U.(...) spétki z 0.0. w J.
oraz wykres$lenie wpiséw zawartych w dziale Il i IV tej ksiegi wieczystej oraz wpis nowej
hipoteki w dziale IV tej ksiegi. W sytuacji, gdy Sad Okregowy uznat, ze umowa
przeniesienia wlasnosci z dnia 27 wrzesnia 2006 r. — nie oceniajgc w tym miejscu, czy

zasadnie - nie stanowita uzasadnionej podstawy do dokonania wpisu prawa wiasnosci



na rzecz nabywcy tej nieruchomosci, zasadnie przyjat, ze taka ocena miata wptyw na
pozostate integralnie ze sobg powigzane rozstrzygniecia w formie wpisow dokonanych
przez sad wieczystoksiegowy w dziale Il i IV ksiegi wieczystej P(...)/4. Wpisy te byty
bowiem rozstrzygnieciami pochodnymi w stosunku do zasadniczego rozstrzygniecia w
sprawie dotyczgcego wpisu prawa wiasnosci na rzecz nabywcy nieruchomosci w dziale
Il tej ksiegi wieczyste;j.

Zgodnie z art. 626° § 2 k.p.c., rozpoznajac wniosek o wpis, sad bada jedynie
tres¢ i forme wniosku, dotgczonych do wniosku dokumentéw oraz tres¢ ksiegi
wieczystej. Z przepisu tego wynika ograniczony zakres badania sprawy przez sad
wieczystoksiegowy, ktéry nie jest powotany do rozpoznawania sporéw zwigzanych z
prawami do nieruchomosci ujawnionymi w ksiegach wieczystych, a tym samym do
prowadzenia wszelkich mozliwych dowodow, lecz jedynie ogranicza badanie zasadnosci
ztozonego wniosku o wpis w ksiedze wieczystej do badania tresci ksiegi wieczystej i
treSci dokumentéw zatgczonych do wniosku. Z analizowanego przepisu wynika m.in.
zakaz prowadzenia przez sad wieczystoksiegowy postepowania dowodowego
wykraczajgcego poza badanie dokumentéw zatgczonych do wniosku o wpis w ksiedze
wieczyste]. Omawiany przepis ma takze zastosowanie w postepowaniu apelacyjnym w
razie wniesienia apelacji od orzeczenia sgdu pierwszej instancji w sprawie wpisu w
ksiedze wieczystej, gdyz wptywa na zakres kognicji tego sadu (por. postanowienie SN z
dnia 15.09.2004 r., lll CK 276/03, niepubl.). Kontrola zaskarzonego orzeczenia (wpisu)
dokonywana przez sad drugiej instancji na skutek wniesionej apelacji powinna byc¢
ograniczona tylko do tego, czy w swietle dokumentéw zatgczonych do wniosku i ktorymi
dysponowat sgd pierwszej instancji, byta podstawa do dokonania bgdz odmowy wpisu,
zgodnie z wnioskiem o wpis w ksiedze wieczystej. Ocena ta nie powinna byc¢
dokonywana w oparciu o inne dowody niz te, ktérymi dysponowat sgd pierwszej instancji
(por. orzeczenie SN z dnia 27.04.2001 r., lll CKN 354/00, OSNC z 2001 r., z. 12, poz.
183, orzeczenie SN z dnia 5.10.2005 r., Il CK 781/04, niepublik.).

Sad Okregowy nie naruszyt przepisu art. 626° § 2 k.p.c. przez to, ze przyjat, jak
podniesiono w skardze kasacyjnej, ze oswiadczenie matzonkéw T. i H. U. - zawarte w
treSci aktu notarialnego przenoszgcego na rzecz U.(...) spétke z o.0. w J. prawo
wiasnosci dziatek objetych ksiegg wieczystg Nr P(...)/4, a dotyczgce stwierdzenia, ze
nieruchomos$¢ stanowita przedmiot wspodlnosci matzenskiej majgtkowej - nie moze
stanowi¢ podstawy do ujawnienia w ksiedze wieczystej jako wiasciciela nowego

nabywcy nieruchomoéci. Podniesiony zarzut nie znajduje odzwierciedlenia w tresci
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uzasadnienia zaskarzonego postanowienia Sgdu Okregowego, w ktérym Sad ten nie
odnidst sie do oswiadczenia matzonkow T. i H. U. o tym, do jakiego majagtku wchodzita
sprzedana przez syndyka nieruchomos$¢. Oswiadczenie to nie byto zawarte w umowie
przeniesienia wkasnosci z dnia 27 wrzesnia 2006 r., ktérej stronami, uczestniczgcymi w
tej czynnosci prawnej, byli jedynie syndyk masy upadtosci T. U. oraz U.(...) spotka z o.0.
w J. reprezentowana przez jej petnomocnika T. U. W umowie tej nie brata udziatu H. U.
Z uwagi na to, ze umowa z dnia 27 wrzesnia 2006 r. przeniesienia wtasnosci
nieruchomos$ci nie zawierata oswiadczenia T. i H. U., o ktérym mowa w skardze
kasacyjnej, Sgd Okregowy nie mégt i nie dokonat oceny tego oswiadczenia. Jedynie z
treSci pism procesowych ztozonych w postepowaniu apelacyjnym wynika, ze
oswiadczenie, o ktéorym mowa w skardze kasacyjnej, prawdopodobnie zostato ujete w
warunkowej umowie sprzedazy przedsiebiorstwa upadtego zawartej przez syndyka
masy upadtosci T. U. z wnioskodawcg U.(...) spotkg z 0.0. w J. dnia 11 wrzesnia 2006 r.
w formie aktu notarialnego Repertorium (...)/200. Wypis tej umowy nie zostat jednak
zatgczony do wniosku o dokonanie wpisu zawartego w umowie przenoszgcej wiasnosc
nieruchomosci z dnia 27 wrzesnia 2006 r., a w konsekwencji Sgd Okregowy nie mogt
oceni¢ skutkbw prawnych oswiadczenia T. U. i H. U., na ktére powotano sie w skardze
kasacyjnej. Tre$¢ przepisu art. 626 § 2 k.p.c. nie pozwalata takze na przeprowadzenie
przez Sgd Okregowy dowodu z takiego oswiadczenia skoro o$wiadczeniem tym nie
dysponowat sgd pierwszej instanciji.

Ponadto w orzecznictwie Sgdu Najwyzszego zagadnieniem spornym jest, czy w
ramach postepowania wieczystoksiegowego, z pominieciem powddztwa przewidzianego
w art. 10 ust. 1 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece w zwigzku z trescig przepisu
art. 31 ust. 2 ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece przypadku rozpoznawania
wniosku nabywcy nieruchomos$ci o wpis prawa witasnosci dopuszczalne jest badanie
przestankowo, czy nieruchomos$¢ wchodzita w sktad majgtku ustawowego, jezeli umowe
przenoszgcg wiasnosc¢ tej nieruchomosci zawarli oboje matzonkowie, a w ksiedze
wieczystej figurowat jako jej wtasciciel tylko jeden z matzonkéw. W dotychczasowych
orzeczeniach Sgdu Najwyzszego taka mozliwos¢ zostata dopuszczona wyjgtkowo, gdy
jest nie tylko brak sporu miedzy matzonkami co do prawa wtasnosci obu matzonkéw do
nieruchomoséci, ale takze dopetniono pewne warunki formalne nieodzowne
w sformalizowanym postepowaniu wieczystoksiegowym, jak zatgczenie odpisu aktu
matzenstwa oraz oswiadczenia obu matzonkbw w formie aktu notarialnego

0 pozostawaniu w zwigzku matzenskim w chwili nabycia nieruchomosci
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(por. postanowienie SN z dnia 22.02.2007 r., Ill CSK 344/06, OSNC z 2008 r., z. 1, poz.
12). W sprawie, w ktorej zapadto postanowienie zaskarzone skargg kasacyjng — jak juz
wyzej stwierdzono — nie przedstawiono oswiadczenia matzonkéw T. i H. U. w formie
aktu notarialnego o tym, ze nieruchomosc¢, ktorej ujawniong w ksiedze wieczystej
Nr P(...)/4 wiascicielkg jest H. U., stanowi wiasnos¢ obu matzonkéw, oraz o tym, ze
stosunki majgtkowe matzonkdéw byly objete, w chwili nabycia tej nieruchomosci,
wspolnoscig ustawowg. Nie przedstawiono takze dokumentu w postaci odpisu aktu
matzenstwa, z ktérego moznaby wnioskowac o okresie pozostawania przez te osoby w
zwigzku matzenskim w chwili nabycia nieruchomosci zapisanej w ksiedze wieczystej nr
P(..)/4.

Badajac w granicach okreslonych przepisem art. 626 § 2 k.p.c. wniosek o wpis w
ksiedze wieczystej sad bada, czy okreslony dokument majgcy stanowi¢ podstawe wpisu
spetnia wymagania co formy (okreslone w art. 31 ust. 1 i art. 32 ust. 1 i 2 ustawy z dnia
6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece — t.j. Dz. U. z 2001 r., Nr 124, poz.
1361 z pdzn. zm.), jak réwniez czy czynnos$¢ prawna zawarta w dokumencie w Swietle
witasciwych przepisow prawa materialnego majgcych zastosowanie do tej czynnosci
prawnej wywotata skutki prawne uzasadniajgce dokonanie wpisu w ksiedze wieczystej
zgodnie z wnioskiem. Zwazywszy na istote umowy sprzedazy rzeczy wynikajgcg z art.
535 k.c. (umowa sprzedazy zawiera m.in. zobowigzanie sprzedawcy do przeniesienia
wiasnosci rzeczy na kupujgcego) sgd wieczystoksiegowy badajgc wniosek o wpis prawa
wiasnosci nieruchomosci na rzecz kupujgcego na podstawie umowy sprzedazy
nieruchomos$ci bada przestankowo, czy prawo witasnos$ci, wedtug zapisu zawartego w
ksiedze wieczystej, przystugiwato jej sprzedawcy. Przepis art. 626% §2 k.p.c. ma
zastosowanie takze w przypadku rozpoznawania wnioskdw o wpis w ksiedze wieczystej
zawartych w umowie sprzedazy nieruchomosci, czy przedsiebiorstwa obejmujgcego
nieruchomo$¢, z udziatem syndyka masy upadtoéci. Wskazany w skardze kasacyjnej
przepis art. 313 ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe i naprawcze
(Dz. U. Nr 60, poz. 535 z p6zn. zm.) okresla bowiem jedynie skutki sprzedazy dokonanej
w  postepowaniu  upadiosciowym, a nie zakres postepowania  sgdu
wieczystoksiegowego. Mimo odrebnych regulacji zawartych m.in. w art. 313 i art. 317
Prawa upadtosciowego i naprawczego dotyczgcych skutkdéw sprzedazy dokonanej
w postepowaniu upadtosciowym, sprzedaz ta ma charakter czynnosci prawnej, ktéra
powinna zawieraC elementy istotne dla umowy sprzedazy, w tym wiec z uwagi na

przepis art. 535 k.c. zobowigzanie sprzedawcy do przeniesienia wiasnosci rzeczy. W
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przypadku sprzedazy nieruchomosci dokonanej przez syndyka masy upadtosci umowa
sprzedazy powinna wiec zawieraé zobowigzanie syndyka masy upadtosci do
przeniesienia na kupujgcego wiasnosci nieruchomosci wchodzgcej w sklad masy
upadtosci tj. w mysl art. 62 oraz art. 124 ust. 1 Prawa upadtosciowego i naprawczego,
stanowigcego wiasno$¢ upadtego bgdz wchodzgcych w sktad majgtku wspolnego
upadtego i jego matzonka. Sgd wieczystoksiegowy z uwagi na ograniczony zakres
swojego postepowania dowodowego nie bada takich okolicznosci, na ktére powotuje sie
w skardze kasacyjnej uczestnik, a mianowicie, czy okreslona nieruchomo$¢ zostata
zaliczona przez syndyka przez wciggniecie do spisu inwentarza do masy upadfosci oraz,
czy i z jakim wynikiem toczyly sie postepowania przed sedzig komisarzem bgdz sgdem
upadtosciowym dotyczgce wytgczenia danej nieruchomosci z masy upadtosci.
Okolicznosci te nawet nie wynikajg z tresci umowy przeniesienia wtasnosci z dnia 27
wrzesnia 2006 r. stanowigcej podstawe wniosku o wpis. Dla sgdu wieczystoksiegowego
wigzacy jest stan prawny ujawniony w ksiedze wieczystej, co wynika z tresci art. 626° §
2 k.p.c. Z tych tez wzgledow nie jest zasadny zarzut naruszenia przez Sgd Okregowy
przepisu art. 313 ust. 1 Prawa upadtosciowego i naprawczego, na skutek samego tylko
badania przez sgd wieczystoksiegowy, czy nieruchomos¢ objeta umowg z dnia 27
wrzesnia 2006 r., stanowita — wedtug zapisow w ksiedze wieczystej -wtasno$¢ upadtego
wzglednie wchodzita w sktad majgtku wspolnego upadtego T. U. i jego zony H. U..
Dodatkowo podnies¢ przy tym nalezy, ze tres¢ umowy z dnia 27 wrzesnia 2006 r. nie
pozwala nawet dokona¢ jednoznacznej oceny, czy skutki prawne tej umowy nalezatoby
oceni¢ na podstawie art. 313, czy art. 317 Prawa upadtosciowego i naprawczego. Ten
pierwszy przepis miatby zastosowanie do umowy sprzedazy nieruchomosci, drugi zas
do umowy sprzedazy przedsiebiorstwa upadtego. Na podstawie tresci umowy z dnia 27
wrzednia 2006 r. nie mozna bowiem oceni¢, czy nieruchomosé, o ktérej mowa w tej
umowie, zostata sprzedana w ramach przedsiebiorstwa, czy tez odrebnie jako
nieruchomos$¢. Watpliwosci te wynikajg stgd, ze w umowie z dnia 27 wrzesnia 2006 r. jako
przyczyne jej zawarcia wymienia sie warunkowg umowe sprzedazy przedsiebiorstwa
upadtego z dnia 11 wrzesnia 2006 r., a nie warunkowg umowe sprzedazy nieruchomosci.
Ponadto w tre$ci umowy z dnia 27 wrzesnia 2006 r. wskazano jako podstawe prawng
zawarcia poprzedzajgcej jej umowy z dnia 11 wrzesnia 2006 r. przepisy art. 316 ust. 1 i art.
317 Prawa upadtosciowego i naprawczego, a wiec przepisy dotyczgce sprzedazy
przedsiebiorstwa upadtego, a nie sprzedazy nieruchomosci. Réwniez jeden z wnioskow o

wpis w ksiedze wieczystej — o wykreslenie hipotek - zawarty w umowie przeniesienia
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wiasnosci z dnia 27 wrzesnia 2006 r. wskazuje jako podstawe prawng tego wniosku przepis
art. 317 § 2 Prawa upadtosciowego inaprawczego dotyczgcy skutkdw prawnych
wynikajgcych ze sprzedazy przedsiebiorstw upadtego, a nie sprzedazy nieruchomosci.
Zwazywszy na powyzsze brak wypisu aktu notarialnego z dnia 11 wrzesnia 2006 r. stanowit
przeszkode w rozumieniu art. 626° k.p.c. do dokonania wpiséw w ksiedze wieczystej nr
P(...)/4.

Przedmiotem oceny Sadu Okregowego byta umowa przeniesienia witasnosci
nieruchomosci z dnia 27 wrzesnia 2006 r. z udziatem syndyka masy upadtosci T. U.
przenoszgca wiasnos¢ nieruchomosci obejmujgcej dziatki nr 201, 202/1 i 202/5, o fgcznym
obszarze 0,73 ha, potozonej w K. na rzecz U.(...) spotki z 0.0. w J.. Z tresci powotanego
wyzej aktu notarialnego wynika, ze przedmiotem warunkowej sprzedazy z dnia 11 wrzesnia
2006 r. bylo przedsigbiorstwo upadtego w rozumieniu art. 55 kodeksu cywilnego, na ktére
sktadato sie m.in. prawo wiasnosci wymienionej wyzej zabudowanej nieruchomosci, ktéra
zostata sprzedana pod warunkiem, ze Agencja Nieruchomosci Rolnych nie wykona
przystugujgcego jej na rzecz Skarbu Panstwa prawa pierwokupu stosownie do art. 3 ust. 4
ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego. W akcie notarialnym
mowa jest o prawie wiasnosci nieruchomosci bez okreslenia podmiotu, ktéremu prawo to
przystugiwato. Prawo wiasnosci nieruchomosci, nalezgce do upadtego w dniu ogtoszenia
upadtosci, zgodnie z art. 62 Prawa upadtosciowego i naprawczego wchodzi w sktad masy
upadiosci. Wpis w ksiedze wieczystej nie potwierdzat tego, ze prawo wiasnosci do
nieruchomos$ci objetej umowg przeniesienia wtasnosci z dnia 27 wrze$nia 2006 r.
przystugiwato upadtemu T. U., lecz jego zonie H. U. Taki wpis w ksiedze wieczystej nie
upowazniat do przyjecia przez sgd wieczystoksiegowy, ze nieruchomos¢ ta wchodzi w
sktad majatku wspdlnego maitzonkéw T. i H. U., a w konsekwencji do przyjecia zgodnie z
art. 124 ust. 1 Prawa upadtosciowego i naprawczego, ze nieruchomosc ta weszta do masy
upadio$ci. Wbrew bowiem stanowisku wyrazonemu w skardze kasacyjnej podstawg
przyjecia przez sad wieczystoksiegowy, ze sprzedana nieruchomo$¢ wchodzita w sktad
majatku wspolnego matzonkéw T. U. i H. U., nie mégt stanowi¢ wytgcznie przepis art. 31 §
1 ustawy z dnia 25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekunczy (Dz. U. Nr 9, poz. 59 z
pézn. zm.). Przepis art. 31 § 1 kr.i.o.p. okredla, z jakg chwilg powstaje wspdlnosc
ustawowa oraz jakie przedmioty majgtkowe wchodzg w sktad majgtku wspdlnego. Stosunki
majgtkowe matzenskie mogg podlega¢ takze innemu rezimowi ustroju majgtkowego
matzenskiego niz wspolnos¢ ustawowa. Ponadto nawet w przypadku, gdy stosunki

majgtkowe matzenskie podlegajg ustrojowi wspolnosci ustawowej, o ktérym mowa w art. 31
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§ 1 k.r.i.o.p., przepis ten nie wyklucza mozliwosci nabycia w trakcie trwania matzenstwa
przez jednego z matzonkow przedmiotow majgtkowych, w tym nieruchomosci, do majatku
osobistego (poprzednio odrebnego) jednego z matzonkéw, o czym jest mowa w art. 33
k.r.i.o.p. Zwazywszy na powyzsze uregulowania prawne mozliwe jest, aby nieruchomosc¢
nabyta w trakcie matzenstwa stanowita wlasnos¢ wytgcznie jednego z matzonkow i
ujawnienia takiego stanu prawnego, zgodnego ze stanem rzeczywistym, w ksiedze
wieczystej. Z przepisu art. 31 § 1 k.r.i.o.p. nie wynika domniemanie prawne, ze przedmioty,
w tym nieruchomosci, nabyte w trakcie trwania matzenstwa, objetego w zakresie stosunkéw
majagtkowych matzenskich rezimem wspdlnosci ustawowej, wchodzg w sktad majatku
ustawowego, a w konsekwencji przepis ten nie moze stanowi¢ samodzielnej podstawy
wpisu do ksiegi wieczystej praw do nieruchomosci takze na rzecz drugiego -
nieujawnionego w ksiedze wieczystej - matzonka. Z uwagi na tre$é przepisu art. 626° § 2
k.p.c. nie jest takze mozliwe dokonywanie przez sgd wieczystoksiegowy oceny stanu
prawnego nieruchomosci, na podstawie domniemania faktycznego konstruowanego na
podstawie art. 31 § 1 k.r.i.o.p. Stosowanie tego rodzaju domniemania z uwzglednieniem
dodatkowych okolicznosci faktycznych dotyczgcych nabycia przedmiotéw majgtkowych w
trakcie trwania matzenstwa, ktérego ustréj majagtkowy podlega wspdlnosci ustawowej, nie
jest natomiast wykluczone w innych postepowaniach sgdowych (por. uzasadnienie uchwaty
SN z dnia 25.11.2005 r. lll CZP 59/05, OSNC z 2006 r., nr 5, poz. 79).

Wobec braku uzasadnionych podstaw Sad Najwyzszy oddalit skarge kasacyjng na

podstawie art. 398 k.p.c. w zw. z art. 13 § 2 k.p.c.



