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WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIE]

Dnia 29 czerwca 2012 .
Sad Najwyzszy w sktadzie :
SSN Teresa Bielska-Sobkowicz (przewodniczgcy)
SSN Zbigniew Kwasniewski

SSN Grzegorz Misiurek (sprawozdawca)

w sprawie z powodztwa W. M. i P. M.

przeciwko K. B.-B. i P. B.

0 uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej,

po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w lIzbie Cywilnej

w dniu 29 czerwca 2012 r.,

skargi kasacyjnej powodéw od wyroku Sgdu Okregowego w W.
z dnia 23 maja 2011r.,

oddala skarge kasacyjng i zasadza od powoddéw na rzecz
pozwanych kwote 3.600 (trzy tysigce szescset) zt tytutem zwrotu

kosztow postepowania kasacyjnego.



Uzasadnienie

Powodowie W. M. i P. M. w pozwie skierowanym przeciwko K. B.-B. i P. B.
domagali sie uzgodnienia stanu prawnego ujawnionego w ksiedze wieczystej ... z
rzeczywistym stanem prawnym przez wykreslenie z tej ksiegi wpisow dotyczgcych
nieistniejgcego lokalu odrebnego w budynku przy ulicy S. 6 w W. oraz o
przywrdocenie wpisdéw  w ksiedze wieczystej ... prowadzonej dla wspdlnej

nieruchomosci.

Sad Rejonowy postanowieniem z dnia 20 grudnia 2010 r. oddalit powdédztwo,
a Sad Okregowy postanowieniem zaskarzonym skarga kasacyjng oddalit apelacje
powoddw od tego orzeczenia, przyjmujgc za podstawe rozstrzygniecia nastepujgce

ustalenia i wnioski.

Sad Rejonowy postanowieniem z dnia 2 sierpnia 1990 r., , znibst
wspotwiasnosé nieruchomosci potozonej w W. przy ulicy S. 6, zabudowanej
budynkiem mieszkalnym, przez ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali.
Wyodrebniony na parterze budynku lokal nr 1 o tgcznej powierzchni uzytkowej
94,93 m?, zostat przyznany M. M., za$ lokal nr 2, usytuowany czeéciowo na

parterze oraz na pietrze, o tgcznej powierzchni uzytkowej 94 m? przypadt W. M.
Postanowienie powyzsze nie zostato zaskarzone i uprawomocnito sie.

W dniu 25 lipca 2007 r. Sad Rejonowy na wniosek M. M., zatozyt ksiege
wieczystg ... dla lokalu nr 1. Apelacja od tego wpisu wniesiona przez W. M. i P. M.,
oparta na zarzucie, ze wyodrebnione lokale mieszkalne - z uwagi na niedokonanie
prac budowlanych okreslonych w opinii biegtego sgdowego sporzadzonej w
sprawie Il Ns ... - nie uzyskaty waloru samodzielnosci, zostata oddalona. Obecnie

wiascicielami lokalu nr 1 sg K. B.-B. i P. B.

Oceniajgc tak ustalony stan faktyczny Sad Okregowy uznat, ze wpis
odrebnej wtasnosci lokalu miat charakter deklaratoryjny, tj. jedynie potwierdzajgcy
istnienie prawa, a nie skutkujgcy jego powstanie. Odrebne lokale mieszkalne
powstaty z chwilg uprawomocnienia sie konstytutywnego postanowienia Sadu

z dnia 2 sierpnia 1990 r. Stan prawny ujawniony w obu ksiegach wieczystych



objetych wnioskiem jest zgodny z rzeczywistym stanem prawnym. W drodze
powodztwa o usuniecie niezgodnosci miedzy stanem prawnym ujawnionym
w ksiedze wieczystej a rzeczywistym stanem prawnych nie mozna skutecznie
kwestionowac prawidtowosci prawomochego orzeczenia sgdowego lub ostatecznej
decyzji administracyjnej, niezaleznie od tego, czy odrebny lokal mieszkalny zostat

oznaczony w ksiedze wieczystej na podstawie wypisu z kartoteki lokali.

W skardze kasacyjnej, opartej na obu podstawach okreslonych w art. 3983
§ 1 k.p.c., powodowie — w ramach podstawy naruszenia prawa materialnego -

zarzucili naruszenie:

- art. XIX § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Przepisy wprowadzajgce
Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 94 ze zm.; dalej: ,p.w.k.c.”) przez jego

niezastosowanie;

- art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece
(tekst jedn.: Dz. U. z 2001 Nr 24, poz. 1361 ze zm.; dalej: ,u.k.w.h.”) przez
btedng wyktadnie;

- art. 10 u.k.w.h. w zwigzku z art. 46 § 1 k.c. oraz art. 2 ust. 1, art. 2 ust. 2 i art.
11 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (tekst. jedn.:
Dz.U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 ze zm.; dalej: ,u.w.l”) przez ich

niezastosowanie;

- art. 7 u.w.l., wzglednie art. 7 w zwigzku z art. 11 ust. 1 u.w.l. przez btedng

wyktadnie.

Podstawe kasacyjng naruszenia przepisow postepowania skarzgcy wypetnili
zarzutami naruszenia § 29 rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 17
wrzesnia 2001 r. w sprawie prowadzenia ksigg wieczystych i zbiorow dokumentéw
(Dz. U. Nr 102, poz. 1122) i art. 244 § 1 k.p.c. oraz art. 328 § 2 w zwigzku z art. 391

§ 1 k.p.c.

Powotujgc sie na tak ujete podstawy kasacyjne, powodowie wniesli
o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy Sgdowi Okregowemu do

ponownego rozpoznania.



W odpowiedzi na skarge kasacyjng pozwani wnie$li o jej oddalenie

| zasgdzenie na ich rzecz od powodow kosztow postepowania kasacyjnego.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:
Skarga kasacyjna nie zastugiwata na uwzglednienie.

Sad Okregowy, oddalajgc apelacje powoddéw, wyrazit zapatrywanie,
ze w przypadku ustanowienia odrebnej wtasnos$ci lokalu w drodze orzeczenia sgdu
wpis tego prawa do ksiegi wieczystej ma charakter deklaratywny. Odwotat sie przy
tym do stanowiska Sgdu Najwyzszego wyrazonego w wyrokach z dnia 7 kwietnia
1999 r., | CKN 1079/97 (OSNC 1999, nr 11, poz. 189) oraz z dnia 13 maja 2004 r.,
V CSK 492/03 (niepubl.). Trafnie jednak podniesli skarzgcy, ze poglad ten nie jest
prezentowany w orzecznictwie jednolicie, czego wyrazem jest uchwata Sadu
Najwyzszego z dnia 21 lutego 2008 r., lll CZP 152/07 (OSNC 2009, nr 2, poz. 24),
zgodnie z ktorg wpis odrebnej wiasnosci lokalu w ksiedze wieczystej, dokonany
na podstawie postanowienia sgdu o zniesieniu wspoétwlasnosci nieruchomosci, ma
charakter konstytutywny. Na konstytutywny charakter analizowanego wpisu Sad
Najwyzszy wskazat rowniez w uzasadnieniu uchwaty z dnia 21 maja 2002 r.,
I CZP 29/02 (OSNC 2003, nr 6, poz. 76), a wczesniej - jeszcze pod rzadem
przepisow art. 136-137 k.c. i art. XIX p.w.k.c., regulujgcych odrebng wlasnosé
lokalu, uchylonych z dniem 1 stycznia 1995 r. w zwigzku z wejsciem w zycie ustawy
o wiasnosci lokali - w wyroku z dnia 26 stycznia 1981 r., 1l CRN 283/80 (OSNCP
1981, nr 10, poz. 195). Sktad orzekajacy przychyla sie do drugiego z wymienionych
pogladow.

Dostrzegajgac kontrowersje, jakie wywotuje charakter wpisu odrebne;j
wiasnosci lokalu do ksiegi wieczystej, trzeba zauwazy¢, ze dla oceny zasadnosci
skargi kasacyjnej zajecie przez Sad Okregowy odmiennego stanowiska nie ma
rozstrzygajagcego znaczenia. U podstaw zaskarzonego wyroku legto bowiem
rowniez zapatrywanie, iz powdd, powazajgc zgodnos¢ wpisu okreslonego prawa
z rzeczywistym stanem prawnym, nie moze skutecznie zakwestionowac
prawidtowosci orzeczenia sgdowego lub decyzji administracyjnej, na podstawie
ktérych wpis zostat dokonany. Poglad ten, trzeba uznac¢ za trafny. Wbrew zarzutom

skarzgcych, nie jest on wynikiem btednej wyktadni art. 10 u.k.w.h.



Prawomocne postanowienie 0 zniesieniu wspotwlasnosci, stanowigce
podstawe wpisu (art. 31 u.k.w.h.) wigze nie tylko sgd wieczystoksiegowy, ale
rowniez sgad rozpoznajgcy sprawe O usuniecie niezgodnosci stanu prawnego
ujawnionego w ksiedze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym. Wynika to
z art. 365 k.p.c., zgodnie z ktérym orzeczenia prawomocne wigzg nie tylko strony
i sad ktory je wydat, lecz réwniez inne sady i inne organy. Dopoki orzeczenie
sagdowe stanowigce podstawe wpisu do ksiegi wieczystej nie zostanie wzruszone,
dopoty stan prawny ujawniony w ksiedze wieczystej na podstawie takiego
orzeczenia jest zgodny z rzeczywistym stanem prawnym (zob. wyrok Sadu
najwyzszego z dnia 1 czerwca 2011 r., Il CSK 574/10, niepubl.). Prawomocne
postanowienie Sgadu Rejonowego z dnia 2 sierpnia 1990 r., ustanawiajgcego
odrebng wlasnos¢ lokali nie mogto zatem zosta¢ zignorowane przez Sad drugiej
instancji. Podniesione w skardze kasacyjnej zarzuty, oparte na odmiennym

zatozeniu, nie mogty wywrze¢ zamierzonego skutku.

Niewatpliwie skarzgcy majg racje podnoszac, ze Sad Okregowy -
z naruszeniem art. 328 § 2 w zwigzku z art. 391 § 1 k.p.c. — nie przytoczyt
podstawy prawnej zaskarzonego wyroku. Uchybienie to nie pozwala jednak uznac¢
zarzutu naruszenia tego przepisu za skuteczny, gdyz - z przyczyn wyzej

wskazanych - rozstrzygniecie to odpowiada prawu.

Majac to na uwadze Sad Najwyzszy na podstawie art. 398 k.p.c. orzek}, jak
w sentencji, rozstrzygajgc o kosztach postepowania kasacyjnego stosownie do
tresci art. 98 w zwigzku z art. 391 § 1 i art. 398%* k.p.c.



