Sygn. akt | CSK 40/06

POSTANOWIENIE

Dnia 27 kwietnia 2006 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie :

SSN Tadeusz Zyznowski (przewodniczgcy)
SSN Zbigniew Kwasniewski

SSN Krzysztof Pietrzykowski (sprawozdawca)

w sprawie z wniosku A. S. iL. W.

przy uczestnictwie [...]

o stwierdzenie nabycia wtasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie,
po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnegj

w dniu 27 kwietnia 2006 r.,

skargi kasacyjnej uczestniczki postepowania S. K.

od postanowienia Sagdu Okregowego w R.

z dnia 22 kwietnia 2005 r., sygn. akt | Ca .../05,

uchyla zaskarzone postanowienie oraz postanowienie Sadu
Rejonowego w R. z dnia 28 pazdziernika 2004 r., sygn. akt | Ns
...I100 i przekazuje sprawe temu Sadowi do ponownego
rozpoznania, a takze rozstrzygniecia o kosztach postepowania

kasacyjnego.

Uzasadnienie



Whnioskodawczynie L. W. i A. S. domagaly sie stwierdzenia nabycia przez
zasiedzenie wiasnosci nieruchomosci nr 1403 po 1/2 czesci oraz nieruchomosci nr
1400/5 w takich udziatach, jakie wynikajg ze stosunku powierzchni zajmowanych
pomieszczen do powierzchni budynku mieszkalnego, znajdujgcego sie na tej
nieruchomosci. Uczestniczka S. K. wniosta o oddalenie wniosku. Wskazata, ze
wnioskodawczynie nigdy nie byly wytgcznymi posiadaczkami nieruchomosci.
Nieruchomosc¢ te objeta po rodzicach we wifadanie, dokonywata remontow i

ponosita zwigzane z tym wydatki.

Postanowieniem z dnia 28 pazdziernika 2004 r., | Ns .../00, Sad Rejonowy w
R. w pkt | stwierdzit, Zze nieruchomos¢ oznaczona nr ewidencyjnym 1400/2,
potozona w S., majgca powierzchnie 0,2014 ha, podzielita sie na nieruchomosci
oznaczone numerami ewidencyjnymi 1400/3 o pow. 0,0811 ha, 1400/4 o pow.
0,0895 ha i 1400/5 o pow. 0,0308 - zgodnie ze wstepnym projektem podziatu
nieruchomosci nr 1400/2 z dnia 18 sierpnia 2003 r. sporzgdzonym przez biegtego
sagdowego inz. M. L.; w pkt Il stwierdzit, ze L. W.c. W. i K. oraz A.S. c. W. i K.
nabyty przez zasiedzenie z dniem 1 lipca 1990 r. udziaty w wysokosci po 305/1000
we wspotwtasnosci nieruchomosci oznaczonej nr ewidencyjnym 1400/5 blizej
opisanej w pkt | postanowienia w miejsce udziatu uczestniczki S. K. w wysokosci
610/1000 objetego AWZ z dnia 20 kwietnia 1977 r. GKS 736/37/558/77 wydanym
przez Naczelnika Miasta i Gminy w S., obejmujgcego nieruchomosé oznaczong nr
ewidencyjnym 1400, z podziatu ktorej powstata m. in. nieruchomos¢ oznaczona nr
ewidencyjnym 1400/2, przy czym uczestniczka pozostaje wspotwtascicielkg
nieruchomos$ci oznaczonej nr ewidencyjnym 1400/3 w 390/1000 czesci; w pkt I
stwierdzit, ze L. W. oraz A. S. nabyly przez zasiedzenie z dniem 1 lipca 1990 r.
udziaty w wysokosci po 1/3 czesci we wspotwtasnosci nieruchomosci oznaczonej
nr ewidencyjnym 1400/3 blizej opisanej w pkt | postanowienia, w miejsce udziatu
uczestniczki S. K.w wysokosci 2/3 czesci objetego AWZ wymienionym w pkt Il
postanowienia, przy czym uczestniczka pozostaje wspoétwtascicielkg nieruchomosci
nr ewidencyjny 1400/5 w 1/3 czesci; w pkt IV wzajemnie zniést koszty

postepowania.



Sad Rejonowy dokonat nastepujgcych ustalen faktycznych. Witascicielkg
nieruchomosci 1400/2 potozonej w S. i zabudowanej budynkiem mieszkalnym jest
S. K., ktéra nabyta wtasnosc tej nieruchomosci na podstawie aktu wtasnosci ziemi z
dnia 2 kwietnia 1977 r. Dziatka ta powstata z parcel budowlanych, ktorych
wspotwiascicielami byli m. in. rodzice wnioskodawczyni W.W. i K. W. oraz J. K. -
matka S.K. W domu mieszkalnym znajdujgcym sie na dziatce 1400/2 mieszkali
rodzice wnioskodawczyn i ich pozostate dziecii Z czasem rodzenstwo
wnioskodawczyn wyprowadzito sie z domu. Natomiast nadal mieszkajg w nim A. S.
i L. W. Po $mierci W. W. w 1970 r. matka wnioskodawczyn i ich rodzehstwo
uzgodnili, ze budynek mieszkalny wraz z nieruchomoscig bedg stanowi¢ wtasnos¢
wnioskodawczyn. W tym samym budynku mieszkali rodzice uczestniczki S. K. oraz
uczestniczka. Matki wnioskodawczyn i S. K. byty siostrami. Rodzice uczestniczki
zajmowali cze$¢ budynku do swojej smierci. Uczestniczka mieszkata w tym
budynku do marca 1969 r., a nastepnie zostata zameldowana na ulicy B., gdzie
mieszkata do stycznia 1993 r. Uczestniczka bowiem zostata zmuszona do
przeprowadzki z powodu zawalenia sie stropu zajmowanego budynku.
Whnioskodawczynie oraz ich rodzice nigdy nie zajmowali catego budynku.
Whnioskodawczynie zajmujg dwa pokoje, kuchnie i korzystajg 2z sieni.
Pomieszczenia te pozostajg w ich wylgcznym wiadaniu, a stosunek powierzchni
zajmowanych pomieszczen do powierzchni uzytkowej budynku wynosi 0,61.
Pozostata czes$¢ budynku po wyprowadzeniu sie S. K. pozostawata zamknieta. S.
K. obecnie mieszka w S. Whnioskodawczynie uwazaty sie za wiascicielki
zajmowanych pomieszczen oraz czesci nieruchomosci zwigzanej funkcjonalnie z
mozliwoscig korzystania z zajmowanych pomieszczen. Wnioskodawczynie
naprawiaty budynek, remontowaty go i zamieszkiwaty w nim bez jakichkolwiek
przeszkodd. Na pozostatej czesci nieruchomosci, na ktérej kiedys byt sad, zbieraty
owoce, bawity sie tam dzieci - réwniez rodzenstwa wnioskodawczyn,
wnioskodawczynie kosity tam trawe i pasty krowy. Na dziatce znajdowata sie tez
stara stodota wykorzystywana wytgcznie przez wnioskodawczynie i ich rodzine.
Zgodnie z opinig biegtego czes¢ nieruchomosci, na ktérej znajduje sie budynek,
zostata oznaczona numerem ewidencyjnym 1400/5, a czes$¢, na ktorej byt sad -

numerem ewidencyjnym 1400/3. S. K. nabyta witasnos¢ tych nieruchomosci na



podstawie ustawy o0 uregulowaniu wiasnosci gospodarstw rolnych. Pomimo
zamieszkiwania poza nieruchomoscig nie utracita petnego wtadania nad nimi. Pasty
sie na niej krowy nalezgce do jej ciotki. W sadzie za jej zgodg zbierano owoce i
koszono trawe. Natomiast po zamieszkaniu w budynku uczestniczka

przeprowadzita szereg prac remontowych.

Na podstawie tych ustalen Sgd Rejonowy dokonat oceny prawnej stanu
faktycznego wskazujgc, ze zostaty przez wnioskodawczynie wykazane przestanki
z art. 172 § 2 k.c. Uczestniczka S. K. nie byta wylgczng posiadaczka
nieruchomosci. W budynku mieszkalnym mieszkaty bowiem wnioskodawczynie,
ktére zajmowaly czes¢ pomieszczen. Jednoczesnie wspoétwiadaty one takze
czescig nieruchomosci zwigzanej funkcjonalnie z korzystaniem z budynku.
Whnioskodawczynie z calg pewnoscig wiadaty nieruchomoscig co najmniej
od poczatku lipca 1970 r. Byto to jednak wspotposiadanie samoistne w ziej wierze
z uwagi na zawarcie nieformalnej umowy przenoszgcej wkasnosé¢ nieruchomosci.
Uwagi te dotyczg réwniez dziatki nr 1400/3. Przeprowadzone dowody wskazujg
jednoczesnie, ze uczestniczka S. K. nigdy nie utracita w zupetnosci posiadania.
Wykonywata nadal akty wiadcze wobec obu nieruchomosci. Nie utracita wiec

wiasnosci obu nieruchomosci.

S. K. wniosta apelacje od postanowienia Sadu Rejonowego, w ktérej

zarzucita naruszenie art. 172 § 2 k.c.

Sad Okregowy w R. postanowieniem z dnia 22 kwietnia 2005 r., | Ca .../05,
oddalit apelacje oraz zasgdzit od uczestniczki S. K. na rzecz wnioskodawczyn
solidarnie tytutem zwrotu kosztow zastepstwa adwokackiego w postepowaniu
apelacyjnym kwote 60 zt. Sgd Okregowy w catosci przyjat za swoje ustalenia Sgdu |
instancji odnosnie stanu faktycznego, jak rowniez wyciggniete z tak ustalonego

stanu faktycznego wnioski prawne.

Uczestniczka postepowania S. K. w skardze kasacyjnej zarzucita
postanowieniu Sgdu Okregowego naruszenie art. 172 k.c. przez btedng jego
wyktadnie. Prawidtowe zastosowanie tego artykutu wymaga, jej zdaniem, wyktadni

obowigzujgcych przepiséw. Wyjasnienia wymaga rowniez okolicznos¢, czy osoba,



ktéra od urodzenia jest niepoczytalna, moze byC samoistnym posiadaczem

nieruchomosci.
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Sformutowany w skardze kasacyjnej zarzut naruszenia art. 172 k.c. okazat
sie co do zasady trafny. Z uzasadnienia zaskarzonego postanowienia ani
poprzedzajgcego je postanowienia Sgdu Rejonowego w R. nie wynika bowiem,
dlaczego Sady obu instancji uznaty, iz w niniejszej sprawie wnioskodawczynie
spetnity okreslone w art. 172 k.c. przestanki wymagane do nabycia witasnosci
nieruchomosci przez zasiedzenie. Postanowienie Sgdu | instancji jest poza tym

czesciowo niezrozumiate (,nieruchomos¢ ... podzielita sie”).

Z uzasadnienia zaskarzonego postanowienia (a takze postanowienia Sgdu
Rejonowego) zdaje sie wynikaé, ze Sagdy obu instancji nie wyciggnety wiasciwych
wnioskéw z faktu, ze uczestniczka postepowania nabyta wiasnosS¢ rzeczonej
nieruchomosci na podstawie aktu wlasnosci ziemi z 1977 r. bedgcego ostateczng
decyzjg administracyjng. Sad w postepowaniu cywilnym jest bowiem zwigzany
ostateczng decyzjg administracyjng, co oznacza, ze jest obowigzany liczy¢ sie ze
stanem prawnym ustanowionym przez te decyzje, jezeli zostata ona wydana
w granicach kompetencji organu administracyjnego (zob. postanowienie Sgdu
Najwyzszego z dnia 5 wrzesnia 2001 r., | CKN 399/00, niepubl.). Co wiecej,
w orzecznictwie Sadu Najwyzszego jednolicie jest przyjety poglad, zgodnie
z ktorym po wejsciu w zycie art. 63 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r.
0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panhstwa oraz o zmianie
niektérych ustaw (Dz. U. z 2001 r. Nr 57, poz. 603 ze zm.), czyli po dniu 1 stycznia
1992 r., stata sie niemozliwa kontrola administracyjna oraz sgdowa decyzji
administracyjnych, zwanych aktami wtasnosci ziemi, wydanych przed dniem
6 kwietnia 1982 r. i stwierdzajgcych nabycie prze rolnika z mocy prawa wtasnosci
nieruchomosci rolnych na podstawie ustawy z dnia 26 pazdziernika 1971 r.
0 uregulowaniu witasnosci gospodarstw rolnych (zob. uchwate z dnia 30 czerwca
1992 r., Il CZP 73/92, OSNC 1992, nr 11, poz. 201, uchwate z dnia 28 stycznia
1993 r., lll CZP 167/92, OSNC 1993, nr 6, poz. 105, uchwate z dnia 13 maja
1993 r., Il CZP 57/93, OSNC 1993, nr 12, poz. 222, uchwate z dnia 11 marca



1994 r., Il CZP 18/94, OSNC 1994, nr 10, poz. 186, uchwate z dnia 29 marca
1994 r., Ill CZP 31/94, "Radca Prawny" 1994, nr 4, s. 76, uchwate z dnia 18 maja
1994 r., 1l CZP 69/94, OSNC 1994, nr 12, poz. 233, wyrok z dnia 5 marca 2003 r.,
Il CKN 962/00, niepubl.). Wydanie aktu wtasnosci ziemi na rzecz okreslonej osoby
stanowi konsekwencje ustalenia, ze osoba ta byta samoistnym posiadaczem
nieruchomosci w dniu wejscia w zycie ustawy z dnia 26 pazdziernika 1971 r.
0 uregulowaniu wiasnos$ci gospodarstw rolnych, czyli w dniu 4 listopada 1971 r.
Wynikajgce z ostatecznej decyzji administracyjnej domniemanie, ze jest
ona zgodna z prawem, obejmuje takze przestanki bedgce podstawg wydania
decyzji, a wiec przede wszystkim samoistne posiadanie nieruchomosci
(zob. postanowienie Sgdu Najwyzszego z dnia 5 wrzesnia 2001 r., | CKN 399/00,
niepubl.).

W orzecznictwie Sadu Najwyzszego jest wszakze utrwalony poglad,
ze wydanie aktu wtasnosci ziemi nie stanowi przeszkody do stwierdzenia, iz inna
osoba nabyta wiasnos¢ tej nieruchomos$ci w drodze zasiedzenia, przy
uwzglednieniu okresu posiadania poprzedzajgcego wejscie wymienionej ustawy
w zycie (zob. uchwate z dnia 13 maja 1993 r., lll CZP 57/93, OSNCP 1993, nr 12,
poz. 222, uchwate z dnia 29 marca 1994 r., lll CZP 31/94, "Radca Prawny" 1994, nr
4, s. 76, postanowienie z dnia 15 grudnia 1997 r., | CKN 438/97, OSNC 1998, nr 6,
poz. 106, postanowienie z dnia 27 listopada 1998 r., Il CKN 40/98, postanowienie
z dnia 9 grudnia 1999 r., Il CKN 815/98, niepubl., postanowienie z dnia 21 sierpnia
2003 r., Il CKN 535/01, niepubl.). Konieczne jest jednak w zwigzku z tym
dokonanie niebudzgcych watpliwosci wustalen co do istnienia przestanki
samoistnego posiadania nieruchomosci oraz przedmiotu i zakresu takiego
posiadania. W stanie faktycznym niniejszej sprawy Sady obu instancji ograniczyty sie
do ustalenia, ze wnioskodawczynie (a wczesniej ich rodzice) zajmowaty niektore
pomieszczenia w budynku stanowigcym czesc sktadowg nieruchomosci oraz ,,czes¢
nieruchomosci zwigzanej funkcjonalnie z mozliwoscig korzystania z zajmowanych
pomieszczen”, a takze do ustalenia, Zze ,na pozostatej czesci nieruchomosci,
na ktérej kiedys byt sad, zbieraty owoce, bawity sie tam dzieci - rowniez
rodzenstwa wnioskodawczyn, wnioskodawczynie kosity tam trawe i pasty krowy.

Na dziatce znajdowata sie tez stara stodota wykorzystywana wytgcznie przez



wnioskodawczynie i ich rodzine”. Te lakoniczne ustalenia nie mogg by¢ uznane za
wystarczajgce do przyjecia, ze wnioskodawczynie byly samoistnymi posiadaczkami

nieruchomosci.

Sady obu instancji nie ustality poza tym, czy wspomniane wyzej korzystanie
z czesci budynku i czesci nieruchomosci wynikato z jakiegos tytutu prawnego,
a jezeli nie wynikato — to czy oznaczato ono wykonywanie przez wnioskodawczynie
faktycznego wiadztwa nad rzeczg w postaci samoistnego posiadania, co stanowi
konieczng przestanke nabycia wilasnosci (wspotwtasnosci) nieruchomosci przez

zasiedzenie.

Nalezy w zwigzku z tym podkresli¢, ze zgodnie z wyrokiem Sadu
Najwyzszego z dnia 11 marca 2003 r., V CKN 1825/00 (niepubl.), ,O prawidtowym
zastosowaniu prawa materialnego mozna mowi¢ dopiero wowczas, gdy ustalenia
stanowigce podstawe wydania zaskarzonego wyroku pozwalajg na ocene tego
zastosowania. Brak stosownych ustaleh uzasadnia zatem zarzut kasacji naruszenia
prawa materialnego przez niewtasciwe jego zastosowanie”. Zdaniem Sagdu
Najwyzszego w niniejszym sktadzie poglad ten zachowuje aktualnos¢ w odniesieniu

do zarzutu naruszenia prawa materialnego zamieszczonego w skardze kasacyjnej.

W konkluzji nalezy zatem podkresli¢, ze dokonanie przez Sady | i Il instancji
w postepowaniu o stwierdzenie zasiedzenia niewystarczajgcych ustalen
faktycznych co do istnienia okolicznosci wymienionych w art. 172 k.c. uzasadnia
zarzut skargi kasacyjnej naruszenia prawa materialnego przez jego niewfasciwe

zastosowanie.

Na marginesie skargi kasacyjnej nalezy tez podkresli¢, ze sformutowane
w niej pytanie, zmierzajgce do wyjasnienia, czy osoba, ktéra od urodzenia jest
niepoczytalna, moze by¢ samoistnym posiadaczem nieruchomosci, nie tylko
dotyczy zagadnienia, na ktére oczywiscie trzeba udzieli¢ odpowiedzi twierdzgcej,
ale w okolicznosciach niniejszej sprawy musi by¢ uznane za co najmnigj

niestosowne.

Z przedstawionych przyczyn Sgd Najwyzszy na podstawie art. 3981° § 1
k.p.c. postanowit jak w sentenciji.
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