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POSTANOWIENIE

Dnia 15 marca 2012 r.
Sad Najwyzszy w sktadzie :

SSN Grzegorz Misiurek (przewodniczgcy, sprawozdawca)
SSN Wojciech Katner
SSN Hubert Wrzeszcz

w sprawie z wniosku R. K.

przy uczestnictwie Gminy Z., C. F., S. K,,

M. K. i A. K.-P.

o stwierdzenie nabycia wtasnosci nieruchomosci przez zasiedzenie,
po rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym w Izbie Cywilnej

w dniu 15 marca 2012 r.,

skargi kasacyjnej wnioskodawcy

od postanowienia Sgdu Okregowego

z dnia 25 stycznia 2011 r.,

uchyla zaskarzone postanowienie i przekazuje sprawe Sadowi
Okregowemu do ponownego rozpoznania irozstrzygniecia o

kosztach postepowania kasacyjnego.



Uzasadnienie

Whnioskodawca R. K. domagat sie stwierdzenia, ze z dniem 1 pazdziernika
2005 r. nabyt w drodze zasiedzenia wtasnos¢ nieruchomosci potozonej w Z. o
powierzchni 0,0135 ha, skfadajgcej sie z dziatki oznaczonej numerem 311/2 oraz
gruntu o powierzchni okoto 50 m? stanowigcego cze$é dziatki nr 311/1. W
uzasadnieniu wskazat, ze jego ojciec N. K. nabyt przedmiotowe grunty na
podstawie nieformalnej umowy z dnia 21 maja 1945 r. od A. K., spadkobiercy

pierwotnego witasciciela — D. K.

Sad Rejonowy postanowieniem z dnia 7 pazdziernika 2010 r. stwierdzit, ze
wnioskodawca nabyt z dniem 31 grudnia 2005 r. przez zasiedzenie witasnosc
nieruchomosci potozonej w Z., oznaczonej numerem ewidencyjnym 311/3 o
powierzchni 11 m?, dla ktérej Sad Rejonowy prowadzi ksiege wieczysta [...], oddalit

wniosek w pozostatej czesci i orzekt o kosztach postepowania.

Sad Rejonowy ustalit, ze dziatki nr 311/1 i 311/2 powstaty w wyniku podziatu
dziatki nr 311, wydzielonej z nieruchomosci sktadajgcej sie z parcel gruntowych 285
i 7/1, objetych ksiegg wieczystg whl.[...], ktorej wspotwtascicielem w 12/24 czedci
byt D. K. Z dniem 17 wrzesnia 1947 r. udziat nalezgcy do D. K. przeszedt na
wiasnos¢ Skarbu Panstwa z mocy prawa na podstawie dekretu z dnia 5 wrzesnia
1947 r. o przejsciu na wilasnos¢ Panstwa mienia pozostatego po osobach
przesiedlonych do Z.S.R.R. (Dz. U. Nr 59, poz. 318 ze zm.). W 1974 r. Skarb
Panstwa zezwolit na urzgdzenie na dziatce nr 311 drogi dojazdowej do sgsiednich
nieruchomosci. Sgd Rejonowy prawomocnym wyrokiem z dnia 25 lutego 1976 r.,
sygn. akt 177/76/C, nakazat N. K. wydanie Skarbowi Panstwa dziatki nr 311; brame
zagradzajgca przejazd przez te dziatke usunieto w 1985 r. Dziatka nr 311/1 w 1987
r. zostata oddana w uzytkowanie wieczyste |. G., zas dziatka nr 311/2 ulegta
komunalizacji i stanowi wtasnos¢ Gminy Z. Na czesci dziatki nr 311/1, oznaczonej
w projekcie podziatu sporzadzonym przez biegta B. H. numerem 311/3,
wnioskodawca oraz jego poprzednik prawny od 1975 r. sktadujg drewno z rozbidrki

domu.



W oparciu o powyzsze wustalenia Sad Rejonowy uznat wniosek
za usprawiedliwiony jedynie w czesci dotyczacej dziatki nr 311/3, wskazujac,
ze sktadowanie na niej materiatu rozbiorkowego od ponad trzydziestu lat, przy
braku sprzeciwu wtasciciela, stanowi przejaw samoistnego posiadania
wnioskodawcy i jego poprzednika przez okres wystarczajgcy do zasiedzenia.
W odniesieniu do dziatek nr 311/2 i 311/4 - wydzielonych przez biegtg w projekcie
podziatu dziatki nr 311/1 — stwierdzit natomiast, Zze bieg terminu ich zasiedzenia
ulegt przerwaniu do 1985 r. wskutek wytoczenia przez Skarb Panstwa powddztwa
0 ochrone wtasnosci i egzekucji wyroku uwzgledniajgcego to powddztwo (art. 123

§ 1 k.c.), zas po tej dacie posiadanie nie zostato przywrécone wnioskodawcy.

Sad Okregowy postanowieniem zaskarzonym skargg kasacyjng oddalit
apelacje wnioskodawcy wniesiong od postanowienia Sgdu Rejonowego w zakresie
oddalajgcym wniosek. Podzielit zarzut skarzgcego, ze w sprawie niniejszej nie ma
zastosowania art. 123 § 1 k.c.,, gdyz art. 177 k.c. obowigzujgcy do dnia 1
pazdziernika 1990 r. wytgczat mozliwos¢ nabycia wiasnosci nieruchomosci
panstwowej przez zasiedzenie. Przyjat, ze skoro w okresie tym nie biegt termin
zasiedzenia, to nie mogt on ulec przerwaniu. Stangt jednak na stanowisku,
ze zaskarzone postanowienie odpowiada prawu. N. K. nie przyjmowat do
wiadomosci, ze wtasnosc¢ gruntow objetych wnioskiem przeszta na Skarb Panstwa
i nie godzit sie z tym stanem rzeczy. Okolicznos¢ ta jak réwniez sposéb, w jaki
wszedt on w posiadanie tych gruntéw, nie pozwalajg przypisa¢ mu, a konsekwencji
— réwniez wnioskodawcy, przymiotu posiadacza w dobrej wierze. Wysoce watpliwe
jest, ze w ogodle byli oni posiadaczami samoistnymi, gdyz w stosunku do tych
gruntéw Skarb Panstwa podejmowat okreslone decyzje, zezwalajgc na urzgdzenie
drogi dojazdowej do nieruchomosci sgsiedniej, budowe sieci wodociggowej
i budowe domu, czy tez odmawiajgc wnioskodawcy oraz jego poprzednikowi
sprzedazy spornej dziatki . Posiadanie przez N. K. dziatki nr 311 wigzato sie z
korzystaniem z przejazdu i przechodu do swojej nieruchomosci. Z uzasadnienia
wyroku Sgdu Wojewoddzkiego, oddalajgcego rewizje N. K. od wyroku wydanego w
sprawie 177/76/C, wynika, ze zgromadzony tam materiat dowodowy nie dawat
podstaw do przyjecia, iz N. K. wykazat posiadanie dziatki nr 311 od co najmniej

trzydziestu lat.



Sad Okregowy uznat za bezzasadne twierdzenia skarzgcego,
ze przedstawione przez niego dowody wskazujg na samoistnos¢ i nieprzerwalnosc
posiadania przedmiotowych gruntéw od 1945 r. Stwierdzit przy tym, ze dowody
te ,w zderzeniu z dowodami przedstawionymi przez uczestnikOw nie majg wiekszej
mocy dowodowej tym bardziej, ze przeciwko dowodom i twierdzeniom uczestnikow
nie przedstawiono argumentow, mogacych skutecznie je obali¢”. Przyjgt rowniez,
ze niedopuszczalnos¢ zaliczenia do terminu zasiedzenia posiadania sprzed
21 lipca 1961 r., czyni zbedne zajmowanie sie posiadaniem w tym okresie.
Zauwazyt wreszcie, ze ,nie wydaje sie ... w swietle zgromadzonych dowodow
pozbawione racji twierdzenie Sagdu Rejonowego, ze po wyegzekwowaniu wyroku
z 25.02.1976 r. nie wykazat wnioskodawca samoistnosci posiadania dziatki nr 311,

co odnosi sie rowniez do okresu po 1.10.1990 r.”.

W skardze kasacyjnej, opartej na obu podstawach okreslonych w art. 398°
§ 1 k.p.c., wnioskodawca zarzucit naruszenie art. 10 ustawy z dnia 28 lipca 1990 r.
0 zmianie ustawy — Kodeks cywilny (Dz.U. Nr 55, poz. 321 ze zm.) przez
niewtasciwe zastosowanie i art. 172 § 1 k.c. przez btedng wyktadnie oraz art. 378
§ 1 k.p.c. i art. 328 § 2 w zwigzku z art. 391 § 1 k.p.c. Powotujgc sie na te zarzuty
wniést o uchylenie postanowienia Sgadu Okregowego i wydania orzeczenia
stwierdzajgcego, ze wnioskodawca nabyt przez zasiedzenie witasnos¢ dziatek nr
311/2 i 311/4 z dniem 1 pazdziernika 2010 r. albo przekazujgcego sprawe temu

Sadowi do ponownego rozpoznania,
Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Zgodnie z art. 172 k.c., do nabycia wiasno$ci nieruchomosci w drodze
zasiedzenia konieczne jest tgczne spetnienie dwoch przestanek: samoistnego
i nieprzerwanego posiadania oraz uptywu ustawowego terminu. Samoistnym
posiadaczem nieruchomosci w rozumieniu art. 172 k.c. jest ten, ktory nig wtada jak
wiasciciel (art. 336 k.c.), a wiec wykonuje uprawnienia skfadajgce sie na tresc
prawa wiasnosci (art. 140 k.c.). Nabycie posiadania w dobrej lub ztej wierze nie
stanowi samodzielnej przestanki zasiedzenia nieruchomosci, lecz decyduje
o dlugosci  terminu  zasiedzenia. @ Zasiedzenie nastepuje z  uplywem

dwudziestoletniego terminu, gdy posiadanie zostato nabyte w dobrej wierze



(art. 1772 § 1 k.c.). Natomiast w razie uzyskania posiadania w zlej wierze
obowigzuje dtuzszy, trzydziestoletni termin zasiedzenia (art. 172 § 2 k.c.).
Rozstrzygajgce znaczenie ma stan dobrej lub ztej wiary w chwili uzyskania
posiadania. Z przytoczonych unormowan wynika, Zze oddalenie wniosku
o stwierdzenie nabycia witasno$ci przez zasiedzenie moze nastgpi¢ w razie
jednoznacznego uznania przez sad, ze chocby jedna z wymienionych przestanek

zasiedzenia nie zostata spetniona.

W uzasadnieniu zaskarzonego postanowienia Sad Okregowy poddat
w watpliwos¢ mozliwos¢ przypisania wnioskodawcy oraz jego poprzednikowi
przymiotu posiadaczy samoistnych dziatki nr 311 zaréwno przed, jak i po wejsciu
w zycie ustawy z dnia 28 lipca 1990 r., uchylajgcej art. 177 k.c. (str. 7 i 9).
Jednoczesnie wskazat, ze ich posiadanie nie miato cech samoistnosci, gdyz byto
zwigzane z korzystaniem z przejazdu i przechodu do swojej nieruchomosci (str. 8).

Trafnie zarzucit skarzgcy, ze wskazany sposob korzystania z dziatki nr 311/2,
wydzielonej z dziatki nr 311, nie sprzeciwia sie uznaniu go za przejaw wykonywania
uprawnien witascicielskich (art. 140 k.c.). Ocena ta budzi zastrzezenia wobec
jednoczesnego dostrzezenia przez Sgd Okregowy, ze poprzednik wnioskodawcy nie
akceptowat przejscia wiasnosci tej dziatki na rzecz Skarbu Panstwa, a jednocze$nie
nie tylko z niej korzystat, ale podejmowat réwniez czynnosci zwigzane z utrzymanie
jej w nalezytym stanie. Samoistny posiadacz rzeczy w zilej wierze nie pozbawia
swego posiadania przymiotu samoistnosci z powodu zwrdcenia sie do wiasciciela
rzeczy z ofertg nabycia jej wtasnosci (zob. postanowienia Sadu Najwyzszego: z dnia
28 kwietnia 1999 r., | CKN 430/98, OSNC 1999, nr 11, poz. 198 oraz z dnial5
pazdziernika 2010 r., V CSK 65/10, nie publ.). Cechy samoistnosci posiadania
wnioskodawcy nie odbiera jeszcze sam fakt, ze w odniesieniu do spornych gruntow
Skarb Panstwa podejmowat okreslone decyzje. Skutku takiego nie mozna réowniez
wigza¢ z usunieciem bramy zagradzajgcej przejazd przez dziatke nr 311 bez
jednoznacznego ustalenia, czy byto to wynikiem egzekucji wyroku uwzgledniajgcego
roszczenie windykacyjne i czy rezultat ten byt rownoznaczny z utratg posiadania

przez poprzednika wnioskodawcy.

Sad Okregowy, dokonujgc oceny charakteru posiadania wnioskodawcy,

wyszedt z odmiennych zatozen, upatrujgc w przytoczonych okolicznosciach



przeszkode do uznania tego posiadania za samoistne. Wysnutej ostatecznie w tym
zakresie konkluzji nie wyrazit jednak w sposob stanowczy. Wskazuje na to zarowno
sposob jej ujecia, jak i rownolegte podjecie rozwazan w przedmiocie dobrej lub ztej
wiary wnioskodawcy oraz jego poprzednika, bezprzedmiotowych w przypadku
odmowy ich posiadaniu przymiotu samoistnosci. Wobec braku jednoznacznego
przesgdzenia powyzszej kwestii, przy zastosowaniu wtasciwych - z punktu widzenia
art. 172 k.c. — kryteriéw oceny, niemozliwe jest skuteczne odparcie zarzutu btedne;j
wyktadni tego przepisu, a w Kkonsekwencji rowniez pozostatych zarzutow

podniesionych w skardze kasacyjnej.

Z tych wzgledéw Sad Najwyzszy na podstawie art. 398" § 1 orzek!, jak

w sentenciji.



