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WYROK

W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 3 wrzesnia 1997 r.

Sad Najwyzszy Izba Cywilna

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSN - Z.Strus
Sedziowie: SN - M.Kocon
SN - T.Zyznowski (spraw.)

Protokolant - E.Krentzel

po rozpoznaniu w dniu 3 wrzesnia 1997 r.

na rozprawie

sprawy z powddztwa R. K.

przeciwko Gminie D.

o zaplate

na skutek kasacji powoda

od wyroku Sadu Apelacyjnego w [...]

z dnia 31 stycznia 1997 r., sygn. akt | ACa...]

oddala kasacje.



UZASADNIENIE

Zadanie powoda R. K. o zaptate od pozwanej Gminy D. kwoty 20.700 zt,
tytulem wyréwnania szkody doznanej przy prowadzonych robotach
budowlanych, na dzialce nabytej od pozwanej, zostalo oddalone wyrokiem
Sadu Wojewddzkiego w O. z dnia 7 pazdziernika 1996 r. w sprawie sygn.akt I C
[...].

Apelacj¢ powoda oddalit Sad Apelacyjny w [...] wyrokiem z dnia

31 stycznia 1997 r. sygn. akt | ACa [...].
Z ustalen dokonanych przez wymienione Sady wynika, ze powdd nabyl dnia
24 wrzesnia 1992 r., w drodze przetargu, od pozwanej Gminy dziatke
budowlang nr [...] 0 powierzchni 518 m?, potozonej w K.. Teren obejmujacy
I przedmiotowg dziatke poddany byl przez Biuro Projektow Budownictwa
Wiejskiego w O. badaniom podioza gruntowego. Wykonano tzw. siatke
wiercen. Wynik tego badania byl wystarczajacy dla okreslenia catego terenu
(obejmujacego 1 dziatke powoda) w planie zagospodarowania przestrzennego
jako przeznaczonego pod budownictwo jednorodzinne. Potwierdzity one zatem
przydatno$¢ catego obszaru sprzedawanego gruntu dla celow budowlanych.
W czerwcu 1994 r. powod rozpoczal budowe domu jednorodzinnego.
W toku dokonywania wykopow stwierdzono utrzymywanie si¢
powierzchniowej warstwy wody (tzw. kurzawka), o czym inwestor zawiadomit
zbywce dzialki. Powod - kontynuujac budowe - wykonal fundamenty
na glebszym niz pierwotnie zakladano fundamenty na glebszym niz pierwotnie
zakladano  poziomie oraz  poszerzyl powierzchni¢  podpiwniczona.
Zwigkszone koszty stad wynikajgce okreslit na kwote dochodzong pozwem.

W ocenie Sadoéw obu instancji powdd nie wykazat uchybien popetnionych
ze strony Gminy D. na etapie poprzedzajacym zawarcie umowy sprzedazy tych
gruntow. Powod jako inwestor nie przeprowadzit badan warunkéw gruntowo-

wodnych tej dziatki. Opracowany projekt techniczny zaktadat $rednie warunki



gruntowo-wodne, wystepujace na tym terenie. Ryzyko zatem ewentualnie
odmiennych warunkéw gruntowo-wodnych wzigl na siebie powod. Gdyby
pismo powoda z dnia 27 czerwca 1994 r., skierowane do Wojta Gminy D. (k.
62) potraktowac jako oparte 0 przepisach o r¢kojmi, to roszczenie z tego tytutu
wygasto z uptywem roku od dnia wydania rzeczy (art. 568 § 1 k.c.), co nastgpito
w dacie zawarcia umowy sprzedazy (24 wrze$nia 1992 r.). Pozwana Gmina nie
dopuscita  si¢  zawinionych  uchybien, mogacych uzasadnia¢ jej
odpowiedzialno$¢ na podstawie art. 415 k.c. Brak bylo podstaw aby stronie
pozwanej przypisa¢ odpowiedzialnos¢ na podstawie przewidzianej w art.
471 k.c.
Kasacje zlozyt powod. Skarzacy zarzucil razace naruszenie przepisOw
postgpowania tj. art. 210, 212 k.p.c. 235-309 k.p.c., a zwlaszcza - jak to okreslit
- art. 258 in. art. 286 k.p.c. oraz naruszenie prawa materialnego przez
niewlasciwe zastosowanie art. 471 k.c. oraz btedng wyktadnie art. 415 k.c.
Wskazujac na powyzsze powdd wnosit o uchylenie zaskarzonego wyroku oraz
poprzedzajacego go wyroku Sadu Wojewodzkiego w O. z dnia 7 pazdziernika
1996 r. sygn. akt I C [...] i przekazanie sprawy wymienionemu Sadowi
Wojewddzkiemu do ponownego rozpoznania z zasgdzeniem naleznych
skarzacemu kosztow procesu.

Sad Najwyzszy zwazyl, co nastepuje:

Sformutowanie podstawy kasacyjnej przewidzianej w art. 393! pkt 2 i
przytoczenie - powyzej powotanych - licznych przepisow kodeksu postepowania
cywilnego na uzasadnienie tej podstawy usprawiedliwia odwotanie si¢ do
postanowienia ustawowego stwierdzajacego, ze kasacja do Sadu Najwyzszego
przystuguje stronie od wyroku wydanego przez Sad drugiej instancji (art. 392
k.p.c.). Z powyzszego wynika, ze powotana w kasacji podstawa musi odnosi¢
si¢ do wydanego przez sad drugiej instancji orzeczenia. Powolywanie si¢ na
naruszenie przepisOw postepowania, regulujacych postgpowanie przed sadem

pierwsze] instancji jest woOwczas uzasadnione, jezeli skarzacy uprzednio



zaskarzyt i wytknal popelnione wadliwosci w apelacji, a Sad drugiej instancji
nie wyeliminowat tych wadliwosci lub ich w ogole nie rozwazyt badz tez
btednie - w Swietle obowigzujacych przepiséw - rozstrzygnat o ich zasadnosci.
Jezeli ponadto skarzacy - w ramach wymaganej przestanki przy podstawie z art.
393! wykaze, ze takie uchybienie przeniosto si¢ (albo $cislej uchybienie to
moglto mie¢ istotny wptyw) na wynik sprawy, to wowczas kasator spelnia
wymagania i oczekiwania prawodawcy, udostepniajgcego stronie nowy $rodek
odwolawczy jakim jest kasacja.

W ztozonej od wyroku Sadu pierwszej instancji apelacji, powod wysunat zarzut
sprzecznosci istotnych ustalen z tre$cig zebranego w sprawie materialu przez
chybione ustalenie, ze zwigkszone koszty fundamentowania byly wynikiem
wlasnych zaniedban powoda, co nie moze obcigza¢ strony pozwanej. Skarzacy
w apelacji  nie kwestionowat prawidlowosci toku  postgpowania i
podejmowanych kolejno czynnosci, lecz w granicach zebranego w sprawie
materiatu, dowodzit sprzeczno$ci migdzy poszczegdlnymi ustaleniami 1 brak
harmonii tych ustalen ze zgromadzonym w sprawie materialem dowodowym.
Skarzacy nie podnosit natomiast innych zarzutéw odnoszacych si¢ do samego
toku postgpowania 1 prawidlowosci podejmowanych przed wydaniem
zaskarzonego orzeczenia czynnosci. Dlatego Sad Najwyzszy nie moze w ogodle
rozwaza¢ w ramach powolanej podstawy kasacyjnej zarzutow po raz pierwszy
zgtoszonych w skardze kasacyjnej a odnoszacych si¢ do naruszenia przepisow
postepowania przed sgdem pierwszej instancji. Dodatkowo mozna wskazac, ze
skarzacy pomija w kasacji tre$¢ wlasnego oswiadczenia ztozonego na rozprawie
dnia 25 wrzesnia 1996 r. (bezposrednio poprzedzajacej wydanie orzeczenia
przez Sad Wojewodzki) a stwierdzajagcego, ze nie zglasza innych wnioskow
dowodowych (k. 128 odw.) i1 nie wskazuje wplywu podnoszonych uchybien na
wynik sprawy (art. 393* pkt 2 k.p.c.).

Powotana zatem przez skarzacego podstawa z art. 393! pkt 2 k.p.c. nie znajduje

zatem zadnego uzasadnienia (art. 3932 k.p.c.).



Przechodzac do drugiej podstawy kasacyjnej w postaci naruszenia przepisOw
prawa materialnego, skarzacy zarzucit niewlasciwe zastosowanie art. 471 k.c.
oraz btedng wyktadni¢ art. 415 k.c. Zasadnos$ci zarzutéw zgltoszonych w ramach
tej podstawy kasacyjnej wraz z analizg 1 oceng zarzucanych wadliwosci
w okreSleniu przez Sady obu instancji skutkéw prawnych wynikajacych
Z przytoczonych w kasacji przepisow nalezy dokona¢ w ustalonych
okoliczno$ciach rozpoznawanej sprawy. Nie ulega watpliwosci, ze oceniana
dziatalno$¢ powoda jako inwestora (dziatalnos¢ budowlana) podlegata regulacji
zarOwno w sferze prawa administracyjnego, jak 1 cywilnego. Stosunki pomig¢dzy
organem reglamentujagcym dziatalno$¢ budowlang (wydajacym pozwolenie na
budowg) a inwestorem podlegajg regulacji administracyjnoprawnej. Nawigzane
na podstawie umowy sprzedazy zawarte] miedzy stronami dnia 24 wrze$nia
1992 r. stosunki cywilnoprawne podlegaja przepisom prawa cywilnego. Dla
przypisania za$§ odpowiedzialnosci zbywcy dziatki budowlane;  zaréwno
W pltaszczyznie art. 415 k.c. jak 1 471 k.c. nie mozna pomina¢ przepiséw ustawy
z dnia 24 pazdziernika 1974 r. - Prawo budowlane (Dz.U. Nr 39, poz. 229 ze
zm.) wraz z przepisami wykonawczymi obowigzujagcymi w dacie wydania
pozwolenia na budowge 1 realizacji przez powoda spornej inwestycji.
Potwierdzaja one ostateczne wnioski zawarte w opinii biegtego dr inz. W.T.
co do obowigzkéw badania gruntow przed rozpoczeciem budowy (k. 105).
Uznanie odpowiedzialnosci pozwanej Gminy za wyniklg dla powoda szkode
mogtoby wchodzi¢ w rachube na powolywanej przez powoda podstawie z art..
415 k.c. tylko wowczas gdyby szkoda ta wynikta z zachowania si¢ kolidujacego
z obowigzujacym porzadkiem prawnym. Natomiast obowigzek wynagrodzenia
szkody doznanej przez wierzyciela powstaje wowczas, jezeli wierzyciel ja
ponidst wskutek tego, ze dluznik albo zobowigzania wcale nie wykonat albo
wykonat je za pdzno lub wreszcie wykonat je wadliwie.

Ciezar dowodu, co do przestanki, ze czyn strony pozwanej nosi znamiona

przedmiotowe i podmiotowe winy obcigza - stosownie do art. 415 k.c.



poszkodowanego. Powdd nie wykazat tej przestanki ani faktow pozwalajacych
na postugiwanie si¢ domniemaniem faktycznym (art. 231 k.p.c.). Zasadnie takze
Sady obu instancji stwierdzily, ze powod nie wykazal, na czym polegala
wadliwos$¢ badz niewtasciwos¢ postepowania strony pozwane;.

Tres¢ umowy zawartej przez strony i zachowanie si¢ zbywcy dzialki przed
zawarciem umowy sprzedazy nie dawaly podstawy do przyjecia jakoby
nastgpito naruszenie obowigzkow z tej umowy wynikajacych.

Skarzacy nie podwazyt prawidlowosci tych ustalen 1 wnioskow z nich
wynikajacych. Dlatego kasacja jako pozbawiona uzasadnionych podstaw
podlega oddaleniu (art. 393'? k.p.c.).
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