Uchwata z dnia 20 listopada 2003 r., 1ll CZP 77/03

Sedzia SN Jan Gorowski (przewodniczgcy, sprawozdawca)
Sedzia SN Tadeusz Dominczyk
Sedzia SN Marian Kocon

Sad Najwyzszy w sprawie z powoddztwa Romany B. przeciwko Miastu
Stotecznemu W. o ustalenie wstgpienia w stosunek najmu, po rozstrzygnieciu w
Izbie Cywilnej na posiedzeniu jawnym w dniu 20 listopada 2003 r., przy udziale
prokuratora Prokuratury Krajowej Jana Szewczyka, zagadnienia prawnego
przedstawionego przez Sgd Okregowy w Warszawie postanowieniem z dnia 17
czerwca 2003 r.:

"Czy sprawa o ustalenie wstgpienia w stosunek najmu lokalu mieszkalnego w
miejsce zmartego najemcy jest sprawg wymieniong w art. 505™ pkt 1 k.p.c., to jest
sprawg rozpoznawang w postepowaniu uproszczonym?"

podjat uchwate:

Sprawa o ustalenie wstapienia w stosunek najmu lokalu mieszkalnego w

miejsce zmartego najemcy podlega rozpoznaniu w postepowaniu "zwykiym".

Uzasadnienie

Przedstawione do rozstrzygniecia zagadnienie prawne powstato przy wykfadni
art. 505 k.p.c. i dotyczy kwestii, czy sprawa o ustalenie wstgpienia w stosunek
najmu po zmartym najemcy jest sprawg podlegajgcg rozpoznaniu w postepowaniu
uproszczonym. Sad Okregowy powzigt te watpliwo$é, rozpoznajgc apelacje
powddki od wydanego w postepowaniu uproszczonym wyroku Sgdu pierwszej
instancji, oddalajgcego powddztwo o ustalenie wstgpienia w stosunek najmu.
Zauwazyt, ze roszczenia objete hipotezg art. 505 pkt 1 k.p.c. nie zostaly zwezone
do swiadczen pienieznych, gdyz dotyczg takze wydania przedmiotu umowy,
wymiany wadliwej rzeczy, jak i ustalenia istnienia badz nieistnienia stosunku

umownego albo jego uksztattowania (np. na podstawie art. 357 i 3587 k.c.).



Argumentowat, ze skoro w tym przepisie mowa 0 roszczeniu, a nie o swiadczeniu
wynikajgcym z umowy, to brak jest przestanek do ograniczenia tego pojecia do
zgdania zasgdzenia kwoty pienieznej lub wydania rzeczy. W jego ocenie, za tg
wyktadnig przemawia rowniez fakt, ze w punkcie drugim tego przepisu wyraznie
wyodrebniono sprawy o zaptate okreslonych swiadczen. Gdyby wiec sprawy objete
hipotezg art. 505 pkt 1 k.p.c. miaty dotyczyé takze jedynie $wiadczen, to zostatoby
to wyrazone przez ustawodawce w inny sposob niz za pomocg ogolnego pojecia
roszczenia.

Watpliwos¢ Sgdu Okregowego dotyczy tego, czy do roszczen, o jakich mowa
w omawianym przepisie, zaliczy¢ mozna powddztwo o wstgpienie w stosunek
najmu lokalu mieszkalnego oparte na podstawie art. 691 § 1 i 2 k.c., w brzmieniu
nadanym przez art. 26 pkt 12 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr
71, poz. 773), ze wzgledu na szczegolne nastepstwo prawne po zmartym najemcy.
Jego zdaniem, pomimo specyfiki tego rodzaju spraw nie ma przeszkod, aby je
rozpoznawac w postepowaniu uproszczonym.

Sad Najwyzszy zwazylt, co nastepuije:

W dotychczasowej judykaturze tylko marginalnie rozwazano znaczenie
zawartego w art. 505 k.p.c. wyrazenia ,sprawy o roszczenia wynikajagce z umow”.
W uzasadnieniu postanowienia z dnia 26 czerwca 2002 r., Il CZP 42/02, (OSP
2003, nr 6, poz. 78) Sad Najwyzszy wyrazit zapatrywanie, ze sprawa dotyczaca
zgdania waloryzacji Swiadczenia pienieznego jest sprawg wynikajgcg z umowy, to
znaczy, iz powdd moze zgtosi¢ takie zgdanie tylko dlatego, ze tgczy go umowa z
pozwanym i spetnione zostaty przestanki wskazane w art. 358 § 3 k.c.

Takie ujecie sugeruje szerokie rozumienie znaczenia sformutowania ,.sprawy o
roszczenia wynikajgce z umow”’. W kazdym razie zawarte w nim wyrazenie ,z
umow” pozwala przyjgé, ze nie nalezg do postepowania uproszczonego sprawy, w
ktorych podstawg roszczen sg czyny niedozwolone, bezpodstawne wzbogacenie
oraz fakt istnienia wtasnosci rzeczy, wspotwtasnosci, lub innych praw rzeczowych,
stanowigcy przestanke obowigzku zaptaty.

Z postepowania uproszczonego niewatpliwie zostaty rowniez wytgczone
wszystkie roszczenia wynikajgce z czynnosci prawnych innych niz umowy, a wiec z
czynnos$ci jednostronnych, z prowadzenia cudzych spraw bez zlecenia, z tytutu

zachowku, a takze z zobowigzan, ktorych zrodtem jest decyzja administracyjna albo



bezposrednio przepis ustawy. A contrario mozna wiec przyjaé, ze w postepowaniu
uproszczonym powinny by¢ rozpoznawane roszczenia, ktore wynikajg z umow w
tym sensie, ze majg ,przyczyne” w umowie.

Przystepujac do szczegotowej analizy przedstawionego zagadnienia
prawnego nalezy wyjasni¢, czy sprawa o ustalenie wstgpienia w stosunek najmu po
zmarlym najemcy jest sprawg o roszczenie w rozumieniu art. 505 pkt 1 k.p.c., oraz
rozwazy¢, czy chodzi tu o roszczenie wynikajgce z umowy w rozumieniu tego
przepisu.

Co do pierwszej kwestii podnies¢ nalezy, ze zakres pojecia roszczenie zalezy
od tego, czy przyjmie sie, iz przepis art. 505™ pkt 1 k.p.c. ma na wzgledzie sprawy,
w ktorych dochodzone jest roszczenie w znaczeniu materialnoprawnym, czy tez
termin ten zostat tu uzyty w znaczeniu szerszym, obejmujgcym kazde zgdanie
zawarte w powddztwie.

W judykaturze zwrdcono juz uwagg, ze Zzgdanie ustalenia wstgpienia w
stosunek najmu nie jest roszczeniem w znaczeniu materialnoprawnym lecz
roszczeniem procesowym o ustalenie istnienia stosunku prawnego (por.
uzasadnienie wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 12 lutego 2002 r., | CKN 527/00,
OSNC 2002, nr 12, poz. 159). Takze w powotanym postanowieniu z dnia 26
czerwca 2002r., Il CZP 42/02 Sad Najwyzszy podkreslit, ze w okreslonych
wypadkach termin ,roszczenie” jest uzyty w przepisach kodeksu postepowania
cywilnego w znaczeniu najobszerniejszym tj. jako uprawnienie doznajgce ochrony
prawnej. W Slad za tym stanowiskiem i zapatrywaniem wiekszos$ci doktryny nalezy
przyja¢, ze powodztwo o ustalenie wstgpienia w stosunek najmu po zmartym
najemcy moze byé uznane za roszczenie w rozumieniu art. 505™ k.p.c., co pozwala
przej$¢ do rozwazenia drugiej kwestii.

Konstrukcja prawna wstgpienia z mocy prawa w stosunek najmu po $mierci
najemcy lokalu mieszkalnego przez osoby mu bliskie, zwtaszcza spokrewnione z
nim, znana jest prawu polskiemu od okresu miedzywojennego (por. art. 13 ust. 1
ustawy z dnia 11 kwietnia 1924 r. o ochronie lokatoréw, jedn. tekst: Dz.U. z 1936 r.
Nr 39, poz. 297). Pomimo licznych jej zmian ustawodawczych, ktore dotyczyty
przede wszystkim zakresu podmiotowego, tj. kregu o0s6b uprawnionych do
wstgpienia w stosunek najmu, istota omawianej instytucji pozostaje taka sama i
wyraza sie w tym, ze z chwilg sSmierci najemcy lokalu mieszkalnego osoby

spetniajgce okreslone kryteria wstepujg z mocy prawa w dotychczasowy stosunek



najmu, tgczacy zmartego z wynajmujgcym. Istnienie najmu w chwili otwarcia spadku
pomiedzy zmartym najemcg a wynajmujgcym stanowi zatem jedng z podstawowych
przestanek skutecznosci zgdania ustalenia wstgpienia w ten stosunek.

W obecnym stanie prawnym zrodtem najmu jest zasadniczo umowa stron, tak
wiec przy przyjeciu umownego charakteru stosunku najmu i uwzglednieniu, ze jego
istnienie jest przestankg roszczenia — w znaczeniu przyjetym w art. 505" pkt 1
k.p.c. — o wstgpienie w ten stosunek przez osobe trzecia po $mierci
dotychczasowego najemcy, mozna by zatozyc, iz takie zgdanie ma przyczyne w
umowie.

Od razu podnies¢ jednak nalezy, ze staboscig tego rozumowania jest fakt, ze
jakkolwiek zrodiem najmu jest obecnie umowa, to jednak nadal istniejg stosunki
najmu powstate wczesniej na innej podstawie, w szczegolnosci w wyniku wydania
decyzji administracyjnej. Trudno zatem przyjgc, aby sprawy o ustalenie wstgpienia
w te stosunki byty sprawami o roszczenia wynikajgce z umow w rozumieniu art.
505 pkt 1 k.p.c.

Trzeba takze podkresli¢, ze uprawnienie do wstgpienia w stosunek najmu
wynika wytgcznie z przepisu ustawy i zostato przyznane podmiotowi nie bedgcemu
dotychczas strong stosunku najmu, ale pozostajgcemu w okreslonym stosunku
prawnym (Scislej — prawnorodzinnym) lub faktycznym ze zmartym najemca. Jest to
zatem autonomiczne i szczegolne uprawnienie oséb wskazanych w ustawie,
ktérego realizacja nastepuje z mocy prawa, co oznacza, ze celem wstgpienia w
stosunek najmu osoba uprawniona nie musi podejmowaé zadnych czynnosci.
Wprawdzie przestankg tego roszczenia jest istnienie najmu pomiedzy zmartym
najemcg a wynajmujgcym, niemniej to nie stosunek najmu, lecz ustawa kreuje to
uprawnienie.

Poza tym niewatpliwie warunkiem kwalifikacji danego roszczenia jako
wynikajgcego z umowy jest istnienie normatywnego stosunku wynikania pomiedzy
roszczeniem a umowg. Przez sformutowanie ,roszczenie wynikajgce z umowy”
nalezy wiec rozumieC sytuacje, w ktorej umowa jest normatywnym podtozem
uprawnienia. Nie chodzi przy tym wytgcznie o roszczenia wynikajgce tylko z samej
treSci okreslonej umowy, lecz takze o roszczenia wynikajgce z rezimu kreowanego
przez ustawe (por. np. art. 56 k.c.). Innymi stowy roszczenia wynikajgce z umowy,

to zatem uprawnienia wynikajgce z ogotu praw i obowigzkow stron umowy,



regulowanych nie tylko jej trescig ale takze przez przepisy ustawowe dotyczgce tej
czynnosci prawnej.

Przy analizie omawianej kwestii nalezy takze zwr6ci€é uwage na roznice
pomiedzy sformutowaniem ,sprawy o roszczenia wynikajgce z uméw”, uzytym w art.
5057 pkt 1 k.p.c. a wyrazeniem ,sprawy o roszczenia ze stosunku pracy lub z nim
zwigzane”, zawartym w art. 476 § 1 pkt 1 k.p.c. To kodeksowe rozréznienie
pomiedzy okresleniem ,roszczenia ... z umow” a wyrazeniem ,roszczenia ze
stosunkéw” prowadzi do wniosku, ze to pierwsze wyrazenie powinno by¢ rozumiane
w spos6b wezszy. Innymi stowy, dla zastosowania art. 505 pkt 1 k.p.c. musi istnieé
stosunek  wynikania pomiedzy roszczeniem a umownym  stosunkiem
zobowigzaniowym, podczas gdy wedtug art. 476 § 1 pkt 1 k.p.c., obok stosunku
wynikania roszczenia ze stosunku pracy wystarczajgce jest istnienie jedynie
zwigzku danego roszczenia z tym stosunkiem.

Majgc na wzgledzie powyzsze rozwazania nalezy uznaC, ze sprawa o
ustalenie wstgpienia w stosunek najmu lokalu mieszkalnego w miejsce zmartego
najemcy na podstawie art. 691 § 1 k.c. nie podlega rozpoznaniu w postepowaniu
uproszczonym.

W tym stanie rzeczy Sad Najwyzszy, na podstawie art. 390 k.p.c. rozstrzygnat

przedstawione zagadnienie prawne, jak w uchwale.



