Uchwata z dnia 22 lutego 2001 r., lll CZP 47/00

Przewodniczgcy Sedzia SN Stanistaw Dgbrowski (sprawozdawca)

Sedzia SN Kazimierz Zawada, Sedzia SA Hanna Mataniuk

Sad Najwyzszy w sprawie z wniosku Janusza P. o dokonanie wpiséw w
ksiegach wieczystych, po rozstrzygnieciu w Izbie Cywilnej na posiedzeniu jawnym
w dniu 22 lutego 2001 r., przy udziale prokuratora Prokuratury Krajowej Piotra
Wisniewskiego, zagadnienia prawnego przedstawionego przez Sad Okregowy w
Kro$nie postanowieniem z dnia 15 wrzesnia 2000 r.,

,Czy mapa uzupetniajgca z wykazem zmian gruntowych sporzgdzona przez
geodete, zawierajgca klauzule organu prowadzgcego ewidencje gruntéw, ze
dokument ten zostat przyjety do panstwowego zasobu geodezyjnego i wpisano go
do ewidencji zasobu powiatowego oraz klauzule, ze dokument ten stanowi
podstawe wpisu do ksiegi wieczystej, — jest dokumentem réwnoznacznym z
wyrysem z mapy ewidencji gruntdw i wypisem z rejestru gruntéw w rozumieniu § 13
ust. 1 rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 18 marca 1992 r. w sprawie
wykonania przepisow ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.U. Nr 29 poz.
128), dajgcym podstawe do dokonania wpiséw w dziale pierwszym ksiegi
wieczystej?”

podjat uchwate:

Mapa podziatu nieruchomosci z wykazem zmian gruntowych moze by¢
podstawg dokonania wpiséw w dziale pierwszym ksiegi wieczystej, jezeli
organ prowadzacy ewidencje gruntéw potwierdzi, ze w ewidencji zostaly

dokonane zmiany zgodne z tym dokumentem.

Uzasadnienie

W Sadzie Rejonowym w Jasle ztozono wypis z aktu notarialnego z dnia
1 grudnia 1999 r. obejmujgcego umowe darowizny dziatki oznaczonej numerem (...)

na rzecz Janusza P. i zawierajgcego wniosek o odtgczenie z ksiegi wieczystej



Kw (...) wyzej wymienionej dziatki, ktéra powstata z dziatki o numerze
ewidencyjnym (...) i urzadzenie ksiegi wieczystej z wpisem prawa wtasnosci.

Do wypisu z aktu notarialnego dotgczono wykaz zmian gruntowych
sporzgdzony dnia 12 wrzesnia 1999 r. przez geodete Andrzeja P. oraz mape
uzupetniajgcg z wykazem zmian, przyjetg do panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego przez Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej w J. dnia 22 listopada 1999 r. za numerem (...). Z mapy tej wynika,
ze dziatka numer (...) ulegta podziatowi na dziatki o numerach (...) o powierzchni
5251 m?i (...) o powierzchni 6000 m?. Na mapie zamieszczono nie podpisana
adnotacje, bez daty, w formie pieczatki, ze ,niniejszy dokument stanowi podstawe
wpisu do ksiegi wieczystej stosownie do art. 21 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. —
Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. Nr 30, poz. 163)".

Sad Rejonowy postanowieniem z dnia 4 maja 2000 r. wszczgt postepowanie
przynaglajgce Janusza P. do ujawnienia jego prawa w ksiedze wieczystej
i wyznaczyt mu dwudziestodniowy termin do przedtozenia wyrysu z mapy
ewidencyjnej i wypisu z rejestru gruntow z klauzulami stwierdzajgcymi, ze sg one
przeznaczone do dokonywania wpiséw w ksiegach wieczystych — co do dziatki nr
(...) pod rygorem wymierzenia grzywny. Nastepnym postanowieniem z dnia 14
czerwca 2000 r. Sgd Rejonowy wymierzyt Januszowi P. grzywne i wyznaczyt mu
kolejny termin do przedtozenia wyrysu z mapy ewidencyjnej i wypisu z rejestru.

Sad Okregowy w Krosnie, rozpoznajgc zazalenie Janusza P. na
postanowienie Sgdu Rejonowego z dnia 14 czerwca 2000 r., przedstawit Sgdowi
Najwyzszemu przytoczone na wstepie niniejszej uchwaty zagadnienie prawne.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuije:

Stosownie do art. 26 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i
hipotece (Dz.U. Nr 19, poz. 147 ze zm. — dalej "u.k.w.h."), podstawg oznaczenia
nieruchomosci w ksiedze wieczystej sg dane z ewidencji gruntow. Tres¢ tego
przepisu powtorzona zostata w art. 21 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo
geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. Nr 30, poz. 163 ze zm.). Przepis § 13 ust. 1
rozporzgdzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 18 marca 1992 r. w sprawie
wykonania przepisow ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.U. Nr 29, poz.
128 ze zm.) wskazuje, ze podstawg oznaczenia nieruchomosci w ksiedze

wieczystej jest wyrys z mapy ewidencji gruntow i wypis z rejestru gruntow.



Nie budzi watpliwosci, ze celem powyzszych przepiséw jest zapewnienie
zgodnosci danych z ewidencji gruntdw z oznaczeniem nieruchomosci w ksiedze
wieczystej. Dgzenie ustawodawcy do uzyskania takiej zgodnosci znajduje wyraz
takze w art. 27 u.k.w.h. Celowos¢ zgdania ztozenia okreslonych dokumentéw
powinna by¢ brana pod uwage przez sgd wieczystoksiegowy.

W wypadku dokonywania fizycznego podziatu nieruchomosci zachodzi
konieczno$¢ uprzedniego sporzgdzenia przez uprawnionego geodete mapy
podziatu ze stosownym wykazem zmian oznaczenia nieruchomosci. Ten dokument
jest dokumentem zrodtowym, na podstawie ktorego sg wprowadzane w ewidencji
gruntow stosowne zmiany. Wyrysy z mapy i wypisy z rejestru gruntow w swej tresci
odzwierciedlajg tylko ten dokument. W sytuacji, gdy sgdowi wieczystoksiegowemu
przedktada sie zrodtowg mape podziatu, sporzgdzanie dodatkowego z niej wyrysu
bytoby przedsiewzieciem zbednym, a ponadto pracochtonnym i kosztownym.

Oczywistym jest, ze sgd musi mie¢ mozliwos¢ sprawdzenia, czy zmiany
naniesione na mapie podziatu zostaty wprowadzone do ewidencji gruntéw. Do tego
nie jest konieczny wyrys z mapy, wystarczy dokument potwierdzajgcy, wystawiony
przez organ prowadzacy ewidencje gruntow.

Na konkretnej mapie zamieszczona zostata w formie pieczatki klauzula, ze
dokument ten stanowi podstawe wpisu do ksiegi wieczystej stosownie do art. 21
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne. Tej tresci
klauzule — wobec brzmienia powotanego w niej przepisu ustawy — mozna bytoby
uznac za wystarczajgce potwierdzenie zgodnosci danych zawartych w ewidencji
gruntdow ze zmianami naniesionymi na mapie, ale klauzula taka powinna
wskazywac date wystawienia i by¢ podpisana przez staroste prowadzgcego
ewidencje gruntéw lub upowazniong przez niego osobe. Nie ma takze przeszkdd,
zeby potwierdzenie zgodnosci danych w ewidencji gruntéw z mapg podziatu
i wykazem zmian uczynione zostato w oddzielnym dokumencie.

Majgc powyzsze na wzgledzie, Sgd Najwyzszy, na podstawie art. 390 k.p.c.,

rozstrzygnat przedstawione zagadnienie prawne, jak w uchwale.



