Uchwata z dnia 13 marca 2002 r., lll CZP 11/02

Sedzia SN Antoni Gorski (przewodniczgcy)
Sedzia SN Marian Kocon (sprawozdawca)
Sedzia SN Hubert Wrzeszcz

Sad Najwyzszy w sprawie z wniosku Andrzeja W. i Joanny W. przy
uczestnictwie Spétdzielni Mieszkaniowej Literatow w W. o wpis, po rozstrzygnieciu
w Izbie Cywilnej na posiedzeniu jawnym w dniu 13 marca 2002 r., zagadnienia
prawnego przedstawionego przez Sgd Okregowy w Warszawie postanowieniem z
dnia 26 listopada 2001 r.

,Czy na gruncie obowigzywania ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo
spoétdzielcze (jedn. tekst: Dz.U. z 1995 r. Nr 54, poz. 288 ze zm.) dopuszczalne byto
dokonanie przez spotdzielnie mieszkaniowg przydziatu wtasnosciowego
spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego cztonkowi tej spotdzielni w sytuacii,
gdy wczesniej na podstawie umowy zawartej w formie aktu notarialnego, dokonano
czesciowego zniesienia wspotwiasnosci nieruchomosci i ustanowiono odrebng
wiasnosc¢ tego lokalu, przyznang na rzecz spoétdzielni mieszkaniowej ?

a w przypadku pozytywnej odpowiedzi na pytanie ,1”

Czy do ustanowienia ograniczonego prawa rzeczowego na nieruchomosci
lokalowej — spétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego —
potrzebna byta zgoda wszystkich dotychczasowych wspotwtascicieli nieruchomosci,
z ktorej ten lokal wyodrebniono ?

Czy w przypadku dopuszczalnosci obcigzenia nieruchomosci lokalowej
ograniczonym prawem rzeczowym tj. wtasnosciowym spotdzielczym prawem do
lokalu mieszkalnego — wpis tego prawa nastepuje w dziale Il ksiegi wieczystej
prowadzonej dla nieruchomosci lokalowej, czy tez moze by¢ prowadzona odrebna
ksiega wieczysta dla tego prawa ?

podjat uchwate:

Pod rzadem ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spétdzielcze
(jedn. tekst: Dz.U. 1995 r. Nr 54, poz. 208 ze zm.) czlonek spoétdzielni



mieszkaniowej moégt uzyskac spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego tylko w budynkach stanowigcych wytaczng wlasnosé

spoétdzielni.

Uzasadnienie

Umowg z dnia 21 pazdziernika 1997 r., zawartg w formie aktu notarialnego,
wspotuzytkownicy wieczysci blizej oznaczonej dziatki gruntu i wspotwiasciciele
budynku wzniesionego na tym gruncie dokonali zniesienia wspotuzytkowania
wieczystego i wspotwitasnosci przez ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali, w
wyniku czego Spoétdzielnia Mieszkaniowa Literatow w W. otrzymata na wtasnosc¢
trzydziesci lokali znajdujgcych sie w budynku wraz z prawem wspoétuzytkowania
wieczystego i wspotwitasnosci do odpowiedniej czesci wspolnej budynku. Dla lokali
tych, w tym lokalu nr 34, w Sgdzie Rejonowym dla Warszawy-Mokotowa urzgdzono
nowe ksiegi wieczyste i wpisano w ich dziatach Il, jako wtasciciela, Spotdzielnie
Mieszkaniowg Literatéw w W.

W dniu 23 listopada 1997 r. Spétdzielnia dokonata przydziatu spotdzielczego
prawa do lokalu nr 34 na rzecz swego cztonka Marka J. Po jego smierci nastepcy
zmartego zbyli te prawa matzonkom Andrzejowi Janowi W. i Joannie Krystynie W.,
ktorzy domagali sie wpisu na ich rzecz wtasnosciowego spotdzielczego prawa do
lokalu nr 34 do ksiegi wieczystej.

Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa postanowieniem z dnia 17 kwietnia
2001 r. odmoéwit dokonania wnioskowanego wpisu z tej przyczyny, ze w dziale |l
ksiegi wieczystej figuruje jako wiasciciel Spotdzielnia Mieszkaniowa Literatow w W.
U podtoza rozstrzygniecia legt poglad, ze po wyodrebnieniu wtasnosci lokalu nr 34
Spétdzielnia, jako jego wiasciciel, mogta zby¢ jedynie prawo wiasnosci, nie zas
spotdzielcze prawo wiasnosciowe.

Sad Okregowy w Warszawie, rozpoznajgc apelacje wnioskodawcow od tego
postanowienia, powzigt watpliwosc¢, ktorg jako zagadnienie prawne przedstawit
Sadowi Najwyzszemu do rozstrzygniecia.

Sad Najwyzszy zwazyt, co nastepuje:

Istota przedstawionego zagadnienia prawnego sprowadza sie do odpowiedzi
na pytanie, czy spotdzielnia mogta pod rzgdem ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. —
Prawo spoétdzielcze (jedn. tekst: Dz.U. 1995 r. Nr 54, poz. 208 ze zm. — dalej



"Pr.spotdz.") ustanowi¢ obcigzenie w postaci wkasnosciowego spoétdzielczego prawa
do lokalu na odrebnej wiasnosci lokalu.

Odrebna wtasnosc¢ lokalu jest odmiang wlasnosci. Majgc to na wzgledzie, w
ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz.U. Nr 85, poz. 388 ze zm.)
uregulowano jedynie to, co wskazuje cechy odmiennosci odrebnej wtasnosci lokalu.

Wedtug éwczesnego brzmienia art. 3 tej ustawy, w razie wyodrebnienia
wiasnosci lokali, grunt oraz wszelkie czesci budynku i inne urzgdzenia, ktore nie
stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali lub dotychczasowego wiasciciela
nieruchomosci ze wzgledu na nalezgce do niego nie wyodrebnione lokale, stanowig
ich wspétwtasnos¢ w czesciach utamkowych, odpowiadajgcych stosunkowi
powierzchni lokalu do powierzchni uzytkowej budynku.

W prawie rzeczowym obowigzuje zasada zamknietej listy (numerus clausus)
praw rzeczowych, ktéra oznacza, ze zainteresowani mogg ustanawiac tylko takie
ograniczone prawa rzeczowe, jakie sg przewidziane w ustawie, tzn. w kodeksie
cywilnym lub innej ustawie.

Przepis art. 244 k.c. stanowi, ze wtasnosciowe spotdzielcze prawo do lokalu
mieszkalnego jest ograniczonym prawem rzeczowym, ktdére ma witasne ustawowo
zdefiniowane cechy, nie podlegajgce modyfikacji. Z § 2 wymienionego przepisu
wynika, ze szczeg6towe unormowanie tego prawa znajduje sie poza kodeksem
cywilnym. W sposéb wyczerpujgcy reguluje je Prawo spotdzielcze.

Stosownie do art. 213 § 1 Pr.spétdz., w budynkach stanowigcych wtasnos$é
spoétdzielni mieszkaniowej cztonkom spotdzielni przystuguje prawo do uzywania
przydzielonych im lokali mieszkalnych o powierzchni odpowiadajgcej wysokosci
wktadu budowlanego i innym kryteriom okreslonym w statucie (spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego). Powigzanie tego przepisu z art. 3
Pr.spétdz. oraz z przyjetg w prawie spoétdzielczym konstrukcjg wtasnosciowego
prawa do lokalu, oznacza, ze spotdzielcze wiasnosciowe prawo, jako ograniczone
prawo rzeczowe, moze obcigzac wytgcznie nieruchomos¢ spotdzielni. Nalezy ono
do ,praw na rzeczy cudzej’; rzeczg cudzg jest w tym wypadku, ujmujgc w
uproszczeniu, budynek mieszkalny, ktérego wtascicielem jest spotdzielnia
mieszkaniowa. Spotdzielnia zatem tylko wtedy moze ustanowié obcigzenia w
postaci wtasnosciowego spotdzielczego prawa do lokalu, gdy bedzie sie
legitymowata statusem wiasciciela budynku, takiego zas statusu spétdzielnia nie ma
w wypadku wyodrebnienia wtasnosci lokali w budynku, ktérego byta



wspotwiascicielem, gdyz, jak wskazano na wstepie, w rezultacie tego
wyodrebnienia czes¢ budynku stuzgca do wspdlnego uzytku jako nieruchomosé
wspolna, nalezy do wiascicieli poszczegolnych lokali.

Majgc powyzsze na wzgledzie, Sgd Najwyzszy, na podstawie art. 390 k.p.c.,

rozstrzygnat przedstawione zagadnienie prawne, jak w uchwale.



